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Eloterjesztés a Csurgé 20/5 és 19/4 hrsz-u ingatlanokkal kapesolatos bérleti szerzddés
megkitésérdl és a Csurgd 20/5 és 19/4 hrsz- ingatlanok vételaranak meghatirozasirol

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Pénziigyi és Gazdasigi Bizottsag!

Elézmények:

Csurgd Viéros Onkorményzatinak tulajdondban 1évé lakasok és egyéb helyiségek
clidegenitésének részletszabalyait Csurgd Védros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
13/2016. (X.28.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Or) tartalmazza. Az Or. 1.
figgeléke nevesiti az értékesitésre kijelolt ingatlanokat, amelyek kozdtt szerepel a Csurgd
20/5 hrsz-0 ingatlan, Csurgd Véros Onkormanyzatinak Képvisels-testiilete 33/2020. (V1. 30.)
KT. hatirozatdban egyetériett a 19/4 (kiveft beépitetlen tertilet) hrsz-u foldteriilet
értékesitésével is. A 20/5 (kivett autdjavitd mithely, udvar), 19/4 (kivett beépitetlen teriilet) és
19/2 hrsz-u (kivett kézut) ingatlanok telekhatdr-rendezése, tovabba a 20/5 (kivett autdjavitd
mithely, udvar), 19/4 (kivett beépitetlen teriilet) ingatlanok értékbecslése is megtortént.

A Csurgd Varos Onkorményzatanak tulajdonaban 416, Csurgé 20/5 hrsz-u (kivett autdjavitd
mithely, udvar) ingatlant egy 2013. augusztus 31. napjan kotott hasznalati szerzédést alapjan a
Kolping Oktatasi és Szocidlis Intézményfenntarté Szervezet (1134 Budapest, Huba utca 6.)
hasznositotta, Az ingatlanon jelenleg egy autdjavité mihely taldlhatd, amelyet a Nagy ¢és
Tarsa Kft. izemeltet. A 19/4 hrsz-0 ingatlan (kivett beépitetlen teriilet} szintén az
Onkorményzat tulajdonsban 4ll. Csurgd Varos Onkorményzatanak Képviselo-testillete a
32/2020. (VL. 30.) KT. hatarozataval kezdeményezte a haszndlati szerz6dés modositisat.
melynek a KOSZISZ részérdl térténd aldirasa 2020, augusztus 26-4n tortént meg,

A 2020.08.13-4n kelt, a Csurgéi Kozos Onkormanyzati Hivatalhoz 2020.08.25-én
beérkezett ingatlanforgalmi értékbecslés (melléklet) alapjdn a Csurgdé 20/S hrsz-u
ingatlan forgalmi értéke 20.400.000 Ft, a 19/4 hrsz- ingatlan forgalmi értéke 1.600.000
Ft., a két ingatlan egyiittes forgalmi értéke 22.000.000 Ft.

Bérleti szerzddés megkotése — Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag

A fentiek alapjan lathatd, hogy a Csurgd 20/5 hrsz-0i (kivett autdjavitdé mdbhely, udvar)
ingatlan hasznositdsara a tovabbiakban az Onkormanyzatnak lesz lehetdsége. A Képviseld-
testiilet korabbi déntései alapjan cél a 19/4 és a 20/5 hrsz-t ingatlanok értékesitése, de az
értékesités idépontjaig, vagy ha az értékesitésre nem keriilne sor, akkor hosszabb tavon a 20/5
és 19/4 hrsz-0 ingatlanok bérleményként torténé hasznositasa indokolt.



A fentiek miatt célszerli lenne a Nagy és Tarsa Kft-vel bérleti szerzddést kitni, A havi bérleti
dijat ~10 éves megtériiléssel szdmolva- az ingatlan becsiilt forgalmi értékének kb, 120-ad
részében, kerekitve 185.000 Ft/hé Gsszegben javasolom meghatarozni. A Nagy és Tarsa Kit.
évtizedek Ota bérli az arra jogosult szervezetektSl a 20/5 hrsz-u ingatlant, az autoszereld-
képzésben részt vevd tanuld koziil sokan itt szereztek gyakorlatot, a cég tehat nagyban
hozzajarult a szakemberek képzéséhez, tovabba a véros és a kdmyék lakosainak évtizedek 6ta
nyujt autoszereléssel kapcesolatos szolgaltatasokat.

Csurgd Véaros Onkormanyzata az Onkormanyzat vagyonérél szolé 7/2001. (X1.28.)
rendeletének (a tovdbbiakban: Vagyonrendelet) 17. § (3) bekezdése szerint az iizleti
vagyonnal kapesolatos valamennyi tulajdonosi jogosultsagot alapvetden a képviseld-testiilet
gvakorolja. Kivételt képez a bérbeadds dtjdn létrejovo hasznositis, valamint az 5.000.000 Fi
ertékhatar alatti ingatlanok értékesitése, Ezekben az esetekben a Pénziigyi és Gazdasagi
Bizottsag dont.

Amennyiben az Onkormanyzat a Nagy és Tarsa Kft-vel bérleti szerzodést kot, ugy az
értékesités soran a Kft. a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrol szolé 1993, évi LXXVIL térvény 58. § (1) bekezdése (Ha a
torvény mdsként nem rendelkezik, az dllam tulajdonabdl az onkormanyzat tulajdondba keriilt
helviségre a béridt (bériGtdarsat) eldvdsdarldsi jog illeti meg.,) alapjan elévésarlasi joggal
rendelkezo bérlének fog szamitani.

Amennyiben a Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag tigy dont, hogy nem kivan a Nagy és Tarsa
K ft-vel bérleti szerzddést kotni, hanem szeretné az ingatlanokat mielébb értékesiteni, Ggy a
20/5 hrsz- ingatlant nyilvdnos pélydzat tjan meg kell hirdetni, tekintettel arra, hogy az
ingatlan becstilt forgalmi értéke a Vagyonrendelet 17. § (5) bekezdésében szerepld értékhatart
meghaladja.

A fenti jogszabdlyhely alapjdn a bérleti szerzédés megkitésével kapesolatos dontés
meghozatalira a Pénziigyl és Gazdasdgi Bizottsdg jogosult.

Kérem a Tisztelt Pénzligyi és Gazdasagi Bizottsagot, hogy az eldterjesziést targyalja meg, és a
kovetkezo hatarozati javaslatot fogadija el.

1. Hatdrozati javaslat:

1. Csurgé Viros Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének Pénziigyi és Gazdasagi
Bizottsiga bérleti szerzédést kit a Csurgd 20/5 hrsz-li (kivett autdéjavité miihely,
udvar), é a Csurgé 19/4 hrsz-a (kivett beépitetlen teriilet) ingatianokra
vonatkozoan a Nagy ¢s Tarsa Kft-vel az eloterjesztés melléklete szerint.

2. Csurgé Viros Onkorményzata Képviselo-testiiletének Pénziigyi és Gazdasagi
Bizottsaga felhatalmazza a polgarmestert, hogy az 1. pontban megjeldlt bérleti
szerzidés figyében eljarjon és a bérleti szerzddést alairja.

Felel6s: polgarmester
Hataridd: azonnal



19/4 hrsz-u ingatlan vételarinak meghatarozisa — Pénziigyi és Gazdasiagi Bizottsag

Csurgé Varos Onkorméanyzata az onkormanyzat vagyonardl szélé 7/2001. (XI1.28.)
rendeletének (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 17. § (3) bekezdése szerint az iizleti
vagyonnal kapcsolatos valamennyi tulajdonosi jogosultsdgot alapvetéen a képviselG-testiilet
gyakorolja. Kivételt képer a bérbeadds utjan léfrejovd haszrositds, valamint az 5.000.000 Ft
értékhatdr alatti ingatlanok értékesitése. Ezekben az esetekben a Pénziigyi és Gazdasagi
Bizottsag dont.

Mivel a 2020.08.13-4n kelt, a Csurgdi Kozds Onkormanyzati Hivatalhoz 2020.08.25-én
beérkezett ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan a Csurgé 19/4 hrsz-u ingatlan forgalmi
értéke 1.600.000 Ft, ezért a fenti jogszabalyhely alapjan az értékesitéssel kapcesolatos dontés
meghozatalara a Pénziigyi és Gazdasdagi Bizottsag jogosult,

A 19/4 hrsz-u kivett beépitetlen teriilet a 20/5 hrsz-u ingatlan elétt helyezkedik el. Az
utdjavité mithely parkoldjaként is funkcional. A Tancsics térrdl az atjaras ezen a terlileten
keresztiil torténik. Ezen a teriileten huzédik jelenleg az autdjavité mithely keritése is. A
fentiekre tekintettel indokolt ezt a terliletet a 20/5 hrsz-u ingatlannal egylitt értékesiteni. A
19/4 hrsz-0 kivett beépitetlen teriilet eladasa sordn a Tancsics tér lakoit sem érné hatrany, mert
az ingatlanjaikat tovabbra is zOkkendmentesen meg tudjdk kozeliteni a Csurgd Viros
Onkorményzatanak tulajdondban 4116 15/1 hrsz-0 kivett sajat hasznalata uton és a 13 hrsz-u
kivett kozteriileten kereszttl. A 20/4, 20/5 és 19/4 hrsz-u ingatlanok megkozelithetdsége
pedig tovabbra is biztositott lenne a Csurgd Véaros Onkormanyzaténak tulajdonaban allé 19/2
hrsz-1 kivett kozuton at.

Kérem a Tisztelt Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsagot, hogy az eloterjesztést targyalja meg, és a
kovetkezo hatarozati javaslatot fogadja el.

II. Hatarozati javaslat:

Csurgd Viros Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének Pénziigyi és Gazdaségi Bizottsaga

1. a Csurgd 19/4 hrsz-1i1 (kivett beépitetlen teriilet) ingatlan vételarat a 2020.08.13-
an kelt ingatlanforgalmi értékbecslésben foglalt forgalmi érték alapjan 1.600.000
Ft. 6sszegben hatarozza meg,

2. felkéri a Hivatal iigyintéz6jét az elfvasdrlisra jogosult részére az 1. pontban
meghatarozottak szerint vételi ajanlat megkiildésére;

3. felhatalmazza a polgarmestert, hogy az ingatlan értékesitése figyében eljirjon és
a kapesol6doé adasvételi szerzédést alairja,

Felelds: polgarmester
Hat4aridd: azonnal

20/5 hrsz-li ingatlan vételaranak meghatarozasa — Képviseld-testiilet

A 20/5 hrsz-i ingatlan tekintetében az Or. 2. § (4) bekezdése hatdrozza meg az eladasi ar
legkisebb Osszegét a kovetkezdk szerint: 2. § (4) Az eladdsi drat a Képviselo-testiilet o
lakasok és helviségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
szolo 1993, évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Térvény) 52.§-a figyelembe vételével
hatdrozza meg ugy, hogy ar ag értékbecsld daltal meghatirozoft forgalmi értéket



meghaladhatia, de attol alacsonyabb —az e rendeletben meghatarozott engedményeket,
kedvezményeket kivéve— nem lehet.

Az Or. ,,6. A nem lakés céljéra szolgalé helyiség eladasi dranak megallapitasa™ elnevezésii
alcime szintén a fenti szabalyokat rendeli alkalmazni.

Az Or. 8. §-a tartalmazza az el6vasarlasra jogosult bérlére vonatkozd szabdlyokat a
kbvetkezdk szerint: (1) Ha a nem lakds céljara szolgadlo helyiséget az elévasarldasra jogosult
vasdrolja meg, a vételdr —a bérid dltal a helyiségre forditott és meg nem téritett, elismert
értéknoveld beruhdzasainak az értékével csokkentett— forgalmi érték 100 %-a.

(2) Az e § szerint értékesités esetén részletfizetési-, és vételarkedvezmény nem adhato.

A fentiek alapjan javasolt a minimum eladdisi drat az ingatlanforgalmi értékbecslésben
szerepld forgalmi értékeken, azaz a Csurgd 20/5 hrsz-1t ingatlan tekintetében 20.400.000
It dsszegben meghatarozni,

A targybeli ingatlan értékesitése az Onkormdanyzat pénziigyi helyzete és a miiksddképesség
megdrzése érdekében szitkséges plusz bevételi forrdsokra tekintettel kiilondsen indokolt, ezért
javaslom a targybeli ingatlan eladdsi arat — az Or.-ben foglaltaknak megfelelden - az
ingatlanforgalmi értékbecslésben szerepld forgalmi értéken meghatirozni és az elévdsarlasra
jogosult részére vételi ajanlatot kitldeni.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testitletet, hogy az eldterjesztést targyalja meg, és a kdvetkezd
hatdrozati javaslatot fogadja el.

I,  Hatdrozati javaslat:
Csurgd Viros Onkorményzatinak Képvisel§-testiilete
1. a Csurgd, 20/5 hrsz-1 (kivett autéjavité miihely, udvar) ingatlan vételarat a 2020,
08.13-an kelt ingatlanforgalmi értékbecslésben foglalt forgalmi érték alapjan
20.400.000 ¥t osszegben hatarozza meg,
2, felkéri a Hivatal ligyintézijét az eldvasirlasra jogosult részére az 1. pontban
meghatarozottak szerint vételi ajanlat megkiildésére;
3. felhatalmazza a polgirmestert, hogy az ingatlan értékesitése iigyé¢ben eljarjon és
a kapesolédo adasvételi szerzddést aldirja.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: azonnal

Csurgo, 2020. augusztus 26.

polgarmester

Ellenjegyezte: A {3 CC_’@M
Lantos Sandor
jegyz6i feladatokat ellaté aljegyzd



INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

8840 Csurgod, 19/4, 20/5 hrsz

alatti ingatlanrdl

Megbizé: Csurgdi Kézés Onkorményzati Hivatal
8840 Csurgd, Széchenyi tér 2,

Ertékbecslt: Kovacs Gyula
7400 Kaposvar, Kds Karaly utca 24.

Az értékbecslés fordulénapja:

2020. augusztus 13.




2, oldal

R ALAPADATOK: . o o0
Megbizbd neve, cime: Csurgdl Koztis Onkorményzati Hivatal 8840 Csurgd, Széchenyi tér 2,
Ertékelés céija: Az ingatlan forgalmi {placl) értékének meghatrozisa
Ertékelt ingatlan cime: 8840 Csurgd, 19/4, 20/5 hrsz
HRSZ.: 19/4, 20/5

Csurgdl Kozos Onkormdanyzati Hivatal

Az ligyfé] neve:

" INGATLAN NYILVANTARTASI ADATOK: ~

Tulajdonl lap masolat kiallitasanak
idépontja:

2020, augusztus 10,

Miivelést 49, megnevezés:

19/4 hrsz: kivett beédpftetlen terliet

20/5 hrsz: kivett autéjavité mihely, udvar

Ingatian teriilete:

19/4 hrsz: 1661 m2, {telekhatarrendezés utan: 1441 m2)

20/5 hrsz; 8023 m2, (telekhatirrendezés utin: 8233 m2)

Tulajdonos, tulajdonosok cime,
tulajdoni hinyad: mindkét éridkelt
Ingatiannak a tulaldonosa:

1,

Csurgdi Kozts Onkorményzatl Hivatal

141

8840 Csurgd, Széchenyl tér 2,

Terhelések, bejegyzések:

Csurgt 19/4 hrsz: Az Ingatlan igény, - per és tehermentes.

Csurgd 20/5 hrsz: Az Ingatian fgény, - per és tehermentes.

Széljegy:

Nines

2020. augusztus 10,

Térképvaziat kidllitdsénak iddpontja:

S ERTEKELEST MODSZER: i

Placi adatok alapjén: ElsGdieges médszer
Az alkalmazott értékelés] médszerek: [Hozamszdmitdson alapuld: -

Kdltség alapt: Elfendrzds c&ijabdy

i OeszesETO ADATOK:
Az Ingatian clme HRSZ I::‘;'_‘ Felépitmény | Mivelés ag Az ingatlan végsd forgalmi
g let | terlilet(m®) | megnevezés értéke
kivelt bedpitetten
8840 Csurgé, 19/4, 20/5 hrsz 9674 725 g o 22 000 000 Ft
udvar

A megéllapitott 6sszeg Afa mentes az AFA tv. 86 paragrafus j pontja, ifletve a 2571997, (VIIL 1.) PM rendelet szerint.

Az értékelés iddpantja: 2020, augusztus 13, )
e
Készitette: Kovacs Gyula
7400 Kaposvar, Kés Karoly utca 24,
KOVACS GYULA E.V.
7400 Kaposvar, Kés K. u. 24,
Addszam, 67669604-1-34
Nyily.szam. 50863242
wKisadoze!
MELLEKLETEK:
Tulajdoni lap X Fényképek X
Rendezést terv X Alaprajzok X
Helylséglista X Telepllléstérkép X
Térképmasolat X Valtozdsi vazrajz X

A helyszini szemle idépontja:
A szemlén részt vettek:

2020,08.13
Kovacs Gyula, Nagy Laszl6




3. oldal
.. AZONOSETO LAP
TELEK ADATAI £S ADOTTSAGAT:

Telek teriilete: 9674 m?

Formaja; szabalytalan kozel négysziig alaki tefkek

Beépitési méd: szabadondtd - )
Beéplthetfség: 40%

Ovezeti besorolas:

20/5 hrsz: Gksz-1 - Kereskedelmi, szolgéltaté tertilet

19/4 hrsz: Kézlekedésl és kbzmii-ethelyezési teriiletként van jeldlve,
eszerint a kbzlekedési terlileteken a kizlekedés! Htesitményeken kiviil az OTEK
26.5. (3} bekezdésében felsorolt épitmények helyezhetdk el, kozlekedési
szakhatdsdg dllasfoglaldsa afapjdn, 5 m épitménymagassdglg, max. 5%-os
beéplthetdséggel, szabadonall beépitési mdddal,

gépjarmil-, gyalogos- és kerékparos kzlekedés! palyak,

csapadékyiz-elvezetd arkok;

utcabutorok, képzémlivészeti alkotdsok;

kézmfii-vezetékek és miitargyalk, kozvildgitasi berendezések;

forgalomirdnyitd és tajékoziatd herendezések;

kozlekedési rendeltetés(i épitmények, épiiletek (buszvérdk);

kereskedelmi, szolgditatd és vendéglaté helyezhetdk el

Telepiilésen beliili elhelyezkedés:

Az drtékelt ingatlanok a telepiiléskdzponttd| Eny-ra, kb, 400 méterre taldlhaték,

Megkbzelithetdsége:

szemeélygépkocsival megkézelithetdk, a 20/5 hrsz-0 ingatian elétt és a kapu mogotti
részen parkolasi lehetdség biztositott

Telek tajolasa, lejtése:

19/4 hrsz: E-D-| fekvés(i az (thoz képest,
20/5 hrsz: K-Ny-i fekvésli az (thoz képest, keletrd) nyugati Irdnyban lejtds teriilet

Hatérolé utca(k) burkolata:

beton, szdit {it: kéz(zalék

Kerités anyaga:

19/4 hrsz; keritetlen
20/5 hrsz: utcafronton fémszerkezet( kapu, a t&bbi oldalon drétfonatos kerités

Telken talalhatd névényzet, burkolat:

1944 hrsz: kfzuzalék
20/5 hrsz: beton térburkolat, pézsit, néhdny bokor

Szemétgylijtés médja:

szeméttarol

Kézmi ellatottsag:

19/4 hisz: nincs kézm(i
20/5 hisz; villany, viz, szennyviz, gz

Kérnyezeti artalom:

nincs tudomasunk réla

Az ingatlan értékét befolyisold egyéb
tényezok:

Nincsenek Vannak:

Jelenleg az értékelt 19/4, 20/5 hrsz-O Ingatlanok, valamint a 19/2 hrsz-0 (kivett kdzit)
Ingatlan telekhatarrendezése zajlik. A 20/5 hrsz ingatlanon lévd mithelyépillet egy része a
19/4 hrsz ingatlanra van raépitve, A folyamatban lévB eljards ezt a helyzetet kivanja
megoldanl, a terliletek hatirainak dtrendezésével. Az értékelés sordn mér a valtozds utént
teriilet nagysaggal szdmoltam,

KORNYEZET BEMUTATASA:

Telepiilés teriileti elhelyezkedése:

Csurgd varos Somogy megyében, a Csurgol Jarés kbzpontia, A telepiilés Somogy megye délnyugati részén
taldihaté, Someogy megye legnyugatabbi  virosa, A véros  Kistérségi  kizpont, vonattal 3
Dombdévar-Gyékényes-vastitvonalon érhetd el, kizigazgatdsi terilletén két dllomds Is talélhaté: magéban a
varosban van Csusgh vasttillomas, mlg a Szenta feldll hatdron, kiterlleten a Zrnyitelep megdlibhely. Al
teleplilést kbziton Nagykanizsa, Nagyatdd illetve Barcs Irdnydbél érhetjik el.

Teleplilés jellemzése:

Csurgd ezer éves telepliés dél Somogyban, gazdag torténelmi emlékekben, természeti éridkekben és
kutturdlis hagyoményokban, A véros mezgszdasdgi ds iparl hatiéerel rendelkezik. 1989-ben nyerte vissza
vdrosi rangjit, majd 2013. janudr elsejétdl ismét visszaszerezte a jardst kbzpont szerepét a térségben., Az
elmiilt években szamos egészsegiigyl, oktatdsi, sport- és turisztikal fejlesztés valésult mag a varoshan. A
népesség széma 5053 16,

Ingatian telepiilésen beliili
elhelyezkedése:

Az 4rtékelt ingatianok a telepliléskizponttdl Eny-ra, kb, 400 méterre taléhatdk. Kémyezetében lakéhazak,
intézmények (Kolping Nagyvéthy Janos Katobkus Kozépiskola), szolgdttatd jellegli dpifletek alinak.
Megkdzelithetd a telepilésen &thalad6 Iharosi Gtrél ledgazd TAncslcs térrdl.




4, oldal

20/5 HRSZ INGATLAN FELEPITMENYENEK ADATAL:

Feldpitmény tipusa: autéjavité miihely
"" alakd, foldszint - részhen alagsori épitmény.
Epités éve: 1960-as dvek B

Fel(jitas/ korszerlisités/bévités:

2020, tetdszigetelés hedzds mialt

Szintek szima:

faldszing - részben alagsor

Hasznos atapterlilet: 725,1 m? |Korrigalt alapteriilet: 7251 m?
Epitési méd: vb. vazszerkezetes

Alapozis: vb. sdvalap

Szigetelés: bitumenes lemez

Fliggbleges teherhordd szerkezet:

tégla kits!td falazat

Vélaszfalak;

tégla

Vizszintes teherhordb szerkezet:

vb. fodémszarkezet

Tetd kialakitisa, szerkezete:

acélszerkezetii tantdk, enyhe hajlasszdigli magastetd

Tetdfedés/szigetelés: lemezfedés

Homlokzathurkolat: festett alapvakolat, vakolt fal

Belsd falburkofatok: festett és csempézett fal

Padléburkolatok: kerdmia, simitott beton

Ablakok szerkezete: fémszerkezetil ablakok

Ablakok {ivegezése: kétrétegii iivegezés

Ajtészerkezetek: fémszerkezetil kitls8 ajték, kapuk, fa és fémszerkezetll belsd ajtdk

FELEPITMENY KOZMUVET

Elekiromos ellatas:

220V-380V - egyed! méré van

Vizellatas: héldzatos vizvezeték - egyed! mér van
Szennyvizelvezetés: kozmlhélozatra csatiakoztatva
Gazellatas: kozm(ihdtozatra csatlakoztatva - egyedl mérd van

Flitési méd:

kizponti: gézkazan az alagsorban, Irodadkban, A szereldcsarnokban fekete sugdrzék biztositiak a
flitést,

Héleaddk:

radtdtorok, fekete sugdrzdk

MelegvizeHatas:

villanybojler

Eptilet kiriili vizelvezetés:

felszinl csapadékviz elvezetés

Falépitmény révid széveges
ismertetése;

A miihelyépllet az 1960-as években épllt, "L" afakd, fldszint - részben alagsori épitmény. Viz,
villany, o0dz, szennyviz kbzmflives, szabadondllé beépitési mddd, vb, vizszerkezetes, tégla
kitbitSfalazatial, acélszerkezetll, enyhe hajldssedgll miagastetls, lemezfedési  éplilet,
Nyilaszdrdk fémszerkezeti, kétrétegil livegezésii ablakok valamint fémszerkezetii ajtdk, kapuk.
Az épiilet flitése gazkazannal és radidtorokkal megoldott, melegvizeltitdsa villanyboflerrél
biztositott. Az ingatlan kiilsG, belsé esztétikal megjelenése kozepes, részleges felljitdsok
sziikségesek, Miiszaki és szerkezeti hibdkat a szemle alkalmdval tapasztaltam: vizesedések,
vakolathamldsok, beazasok 1athatdk a falakon. A burkolatok, nyilaszérék, szaniterek, radidtorok
ethasznalddtak,
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ERTEKELO LAP:

PIACI HSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO MODSZER

Osszehasonlitd 1 | Osszehasontité 11 | Osszehasanlitd 111 | Osszehasonlité IV | Osszehasontité V1 Aktudlis ingatian
. Nagyatdd 8840 Csurgd,
Ingatlan cf !
ngatian cime Lo | e ea|  Séntos Gyar utca Kadarkit | 1974, 20/5 hrsz
{kiittertilet)
Adatforras adasvétel kindlat kindlat kinalat kindlat -
Ingatian tipusa gépmiihely raktér raktdr raktér faipari izem | autdjavitd mlihely
Eniilet tagodézisa foldszint+ foldszint+ foldszint + foldszint + foldszint + féldszint +
P g lapostetd lapostetd magastetd magastetd magasteté részben alagsor
19/4 hisz: nincs
Kozmlivesitettség viz, villany viz, villany viz, villany, géz viz, villany viz, villany Kozmil
' ! ! ! ' ! 20/5 hrsz: villany,
viz, szennyviz, géz
Eptiletbelss llapota feldjitandé felGjitandd kézepes feldjitandd kozepes felijitandd
Epiitet allapota gyenge felGjitandd felgjitandd felljitandd kdzepes felijitandd
Telek terlilet 7310 6855 30000 2000 5479 9674
Alapteriilet 694 700 1300 605 1000 725
[AUESVELEF (KHTdTd
oo Y 2018 2020 2020 2020 2020
Eladési ar 20000000 Ft | 28300000Ft | 55000000Ft | 16000000 Ft | 33000 000 Ft
Infliclé korrekcié 5% 0% 0% 0% 0%
Kinalati &r korrekcié 0% -15% -15% -15% -15%
Fajlages &r (Ft/m2) 30 259 34 364 35 962 22479 33150
Kérnyezeti korrekeld -10% -10% 5% 0% 0%
Infrastruktdra korr. 0% 0% 0% 0% 0%
Miiszaki &llapot korr. 5% 0% -5% 0% -10%
Telekméret 0% 0% -15% 10% 5%
Alapteriilet 0% 0% 10% 0% 5%
Epitési kor 0% 0% 0% 0% 0%
Egyéh: 0% 0% 0% 0% 0%
Korrigélt fajlagos &r (Ft/m2) 28 746 30928 34163 24 727 33150
Osszes korr. tényezd 95% | 90% | 95% | 110% 100% | 98%
Fajlagos ar (Ft/m2) 30343

PIACI GSSZEHASONLITO ADATOK ALAPULO ERTEK KEREKITVE:

22 000 000 Ft

A placi megkézelités alkalmazésandl, a placon a kozelmditban eladot, illetve értékesitésre felkindlt vagyontirgyakat elemezzilk és
dsszehasonlitjuk az érték megdllapitss targyat képezd vagyontdrgayal. Elemezzitk az utdbbi idGben eladott ingatianok és a kérdéses vagyon
kizotti kilonbséget, és kilgazitasokat végziink az olyan tényez8killinbségek kikiiszSbolésére, mint pl. az értékesités iddpontja, helyszine, a
vagyontargy tipusa, kora, fejlesztés] dllapota, és jovoben varhaté hasznositisa,
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ERTEKELG LAP

POYLASI V. OIRAELOALLITAST, KOLTSEGELV( ELLENORZO ERTEKELES

A TELEKERTEK MEGHATAROZASA:

\ Ertékesités/k Alapteriilet m2 Eladési/ Fajlagos érték
Az ingatlan cime indalt ideje kinalati r Ft Ft/m?
Nagykanizsa Palin 2020 Gksz 4 555 6 900 D00 1515
Nagykanizsa 2017 Gksz 6179 9 525 00 1542
Nagykanizsa 2017 Gksz 5 967 9 525 000 1596
1551
KORREKCIOS ADATOK:
Korrekcids Korrekclds érték telekre Ft/m?
tényezd
Ertéknivels tényezd:
0
0
Ertékestkkentd tényezé:
kindlati &r -5% -78
telekméret -5% -78
elhelyezkedés -20% -310
Osszes: -30% -465
TELEK FAJLAGOS ALAPERTEKENEK SZAMITASA:
Fajlagos érték Korrekcids Mddositott fajlagos alapérték
£t/m? szorzd Ft/m?
Médositott fajlagos alapérték: 1551 0,70 1036
FORGALMI ERTEK SZAMITASA:
Médositott
fajlagos
Telek teriilet alapérték Forgalomi érték
m2 Ft/m? Ft
9674 1 086 10 502 181
Telek forgalmi értéke kerekitve: 10 500 000
A FELEPITMENY ERTEKENEK MEGHATAROZASA:
Funkcionalis egység fajlagos kéltség | Alap-teriilet | A felépitmény potldsi | Piaci helyzet | Funkciond- | Kéryezeti avulds |Szémitott érték  Ft
Ft/m? m? v. Gjraeldallitsi faktora lis/Fizikalf
kiltsége Ft Erkilesi
avulds
fildszint 170 000 441 74 970 000 50% 50% 40% 7 497 000
alagsor 140 000 284 39 760 000 50% 50% 40% 3976 000
A . s :
Bekerlllés] kéitség Osszesen 114 730 000 kﬁlz(;:é;:ap& Gusaesen 11 473 000
Kerekitve: 114 700 D00 Srték Kerekitve: 11 500 GO0
Az ingatlan kiltség alapi értéke Ft; |kész(iltség szerinti dllapotban -
Az ingatlan kéltsdg alapt értéke Ft: faktué!is Allapotban - telekkel 22 000 000
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ERTEKELD LAP

A kbltségelvli megkizelités mbdszere az értéket a vagyontdray (jraelédliitdsénak, iletve helyettesitésének kiltsége alapjn dllapitia meg,
leszdmitva a fizikal kopdsbdl és funkciondlis elavulédsbél szérmazé értékestkkendést, amennyiben létezik és mérhetS, Altaldban ez a médszer
biztosftja a legmegbiziratébly értéket a teriiletfejlesztések, kilonleges cél épiiletek esetében,

VEGSO FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

Mdédszer neve Becsiilt érték Ft | Shlyozds % Stlyozott érték Ft

Piaci Gsszehasonlité 22 000 000 100 22 000 000
Kiltségalapl 22 0G0 000 0 0
Hozamalap( 0 0 0
Az ingatlan végsd forgalmi értéke: 22 000 000 Ft
Az egyes ingatlanok értéke: telek teriilet fefépitmény forgalmi érték

{telekméret és felépitmény méret ardnydban, az Gtnal teriilete

csak telekértéket figyelmbe véve)

Csurg6 19/4 hrsz: 1441 0 1600000 Ft

Csurgs 20/5 hrsz: B8 233 725 20 400 000 Ft

{Osszesen: 9 674 725 22000 000 Ft
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- SZOVEGES ERTEKELES:

Az ériékelt ingatianok a telepiiféskbzponttd) Eny-ra, kb. 400 méterre taldlhaték, Kormyezetében lakéhdzak, intézmények (Kolping Nagyvathy
Jénos Katolikus Kozépiskola), szolgéltatd jellegli épliletek Alinak. Megktzelithetd a teleplilésen dthaladé Iharosl Gtrdl ledgazé Tanesics térrdl,
Az ingatlanok személygépkocsival megkbzelithetdk, a 20/5 hrsz-( ingatlan eldt és a kapu mdgbtti részen parkolds! lehetéség biztositott.

Az értékelt Ingatlanok k6z0l a 19/4 hrsz-i ingatlan egy beépiteten terillet, a 20/5 hrsz-( telken egy autdjavitd mGhely taléthato,

A miihelyépilet az 1960-as években épiilt, "L™ alaku, foldszint - részben alagsori épitmény. Viz, villany, géz, szennyviz kzmiives, szabadonalié
bedpltdsl médi, vb. vézszerkezetes, tégla KitbitOfalazattal, acélszerkezet(i, enyhe hajldsszbali magastetds, lemezfedésii éplilet. Nyildszérdk
fémszerkezetdi, kétréteg(i ivegezésli ablakok valamint fémszerkezetii ajték, kapuk, Az éptilet fiitése pdzkazdnnal és radldtorokkal megoldott,
melegvizellitdsa villanybojlerrdt biztositott. Az ingatian kills8, belst esztétikal megjelenése kbzepes, részleges feldjitdsok szitkségesek, Miiszaki
&s szerkezetl hibakat a szemle alkalméval tapasztaitam: vizesedések, vakolathdmladsok, bedzésok Iithatdk a falakon. A burkolatok, nyfldszérdk,
szaniterek, radidtorok elhasznslddtak,

Jelenleg az értékelt 1974, 20/5 hrsz-i1 Ingatfanok, valamint a 19/2 hrsz-0 (kivett kizit) ingatlan telekhatarrendezése zajlik.
A 20/5 hrsz ingatfanon 1évé mihelyépillet egy része a 19/4 hrsz ingatianra van raépitve, A folyamatban 1évd eljérds ezt a
helyzetet kivanja megoldani, a teriletek hatdrainak Atrendezésével, Az értékelés sordn mar a véltozds uténi terillet
nagysaggal szémoltam, Az (it nem beépithetd teriilat.

Az Ingatianok beazonositésa hivatalos térképmésolat és tulajdoni lap segftségével tortént.

Tulajdonjogilag rendezett, ingatlan nyilvéntartsba bejegyzett tulajdonos,

A megdllapftott értékek folyamatos hasznéfat, Grzés karbantartés mellett, épftésjogl és ingatlan-nyilvéntartdst szempontbd!, valamint az
ingatian(on)ban végzett tevékenység tekintetében rendezett &llapot figyelembe vételével, igény- per- és tehermentes Allapotban lettek
meghatdrozva és csak akkor érvényesek.

- EGYEB MEGIEGYZESEK:

1. Az ingatan forgalomképes.

2, Az Ingatlanértéket per -, Igény - és tehermentes &ltapotra hatdroztuk meg.

3. Az értékelds adatal és véadsszege az értékelés fordulénapiitdl szdmitott 180 naplg érvényesek.

4, Ezen szakvélemény a Megbizd és az értékeld egyiittes beleegyezésével adhaté ki harmadik személynek.
5. Az éitékelds alulirott készitdjének difazdsa nincsen semminem(l kapcsolatban a megéHapftott &rtékkel,
6. A mellékletben tatéthaté fényképek az értékelds forduténapjdn tapasztathaté helyzetet mutatjak be,

7. Hossz(tévon a jelenlegl plad folyamatok alapjén értéktartast feltételezlink fel.

8. Az eselleges pladi értékesfthetGség varhaté Id6igénye 1-9 év,

Kaposvér, 2020, augusztus 13. Kovacs Gyula

ingatianvagyon értéketd
604415/2010 - 21/2011

KOVACS GYULA E.V.
7400 Kaposvar, Kés K. 1, 24,
Adészam. 67868604-1-34
Nyilv.sz&m, 60863242
WKisadoze™
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HELYISEGLISTA

8840 Csurgo, 20/5 hrsz ingatlanon allé6 miihelyépiilet

alatti ingatianrél

Helyiség megnevezése Szint Ala?::)ﬂ let % alapfz:iri:if"(:mz) Allapot
ALAGSOR:
miihely alagsor 66,17 100% 66,17 felljitandé
kazanhaz alagsor 17,11 100% 17,11| felbjitando
étkez0 alagsor 9,07 100% 9,07| felljitandd
kizlekedo alagsor 30,77 100% 30,77| felljitandd
raktar alagsor 38,32 100% 38,32| felljitandd
raktar alagsor 34,36 100% 34,36 feljitandd
raktar alagsor 15,86 100% 15,86| felljitandd
kompresszorhaz alagsor 12,20 100% 12,20| felljitandd
Wwe alagsor 3,60 100% 3,60| feldjitando
we alagsor 3,12 100% 3,12| feldjitandd
tarold alagsor 5,64 100% 5,64 felGjitandd
tanmihely alagsor 47,65 100% 47,65 felGjitandd
FOLDSZINT:
karosszéria moso féldszint 90,12 100% 90,12| felljitandd
iroda foldszint 4,25 100% 4,25| felljitandd
vizsgald szalag foldszint 15G,00 100% 150,00|  feldjitandd
szerelBcsarnok foldszint 142,00 100% 142,00 felhjitandd
iroda foldszint 4,75 100% 4,75: feldjitandé
iroda féldszint 3,16 100% 3,16 feldjitandé
varé foldszint 8,59 100% 8,59| felbjitandd
biifé foldszint 8,36 100% 8,36| felijitandd
raktar foldszint 7,02 100% 7,02| feldjitandd
elétér foldszint 1,50 100% 1,50| felbjitandd
we foldszint 1,50 100% 1,50/ felGjitandd
elitér foldszint 1,50 100% 1,50 felGjitandd
wce féldszint 1,50 100% 1,50 feldjitandd
elotér foldszint 2,70 100% 2,70|  felljitandd
oltoza foldszint 5,29 100% 5,29 feldjitandd
elotér foldszint 1,40 100% 1,40 felljitandd
mosdd foldszint 2,80 100% 2,801 feldjitandd
elétér féldszint 1,60 100% 1,60| felljftandd
flirdo foldszint 3,20 100% 3,20| feldjitandd
Korrigalt alapteriilet
Alapteriilet sszesen/m™: 725,11 dsszesen/m2: 725,11
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Az értékbecslési jelentés Bsszedllitasakor figyelembe vett feltételezések

1,

4.

7.

5.

6'

Nem vallalunk felelésséget olyan, a késBbbiekben az Ingatlanban, az ingatian
kérnyezetében esetlegesen bekovetkezd véltozésokért, amelyek befolyésolhatiak az it
megadott értékeket,

Az ingatlan tulajdoni viszonyaival kapcsolatos adatokat a tulajdoni lap alapjan régzitettiik,
azokat megbizhaténak tekintettiik, de az egyéb, a megrendel6td], hitelfelvevétsl kapott
informaciok, adatok (igy: terlileti adatok, m{iszaki 4llapot, talajmechanikal, épiiletfizikai,
kdrnyezetvédelmi, bérleti bevételi és egyéb paraméterek) valddisigaért felel6sséget nem
véllalunk.

Feltéteztk, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzélog, vagy
egyéb kételezettség azokon kiviil, amelyeket konkrétan megemlitettiink jelentésiinkben.

A jelentés ~ killon erre vonatkozé megbizas hidnyaban — nem vizsgdlia a veszélyes,
egészségre értalmas, egyéb kdrnyezetkérosité anyagok jelenlétét, illetéleg az ingatlan
kérnyezetében esetlegesen folytatott ilyen jellegii tevékenységek hatésat.

Az értékbecslési jelentésben jellemzett miiszaki allapotot a helyszini szemlén latottak, a
szemlét biztosité személy szébeli tdjékoztatisa és a résziinkre &tadott adatszolgéitatés
alapjan mutattuk be. Nem végeztiink talajmechanikai, épliletfizikal, kirnyezetvédelmi és
eavéb hasonld vizsadlatokat.

Az értékbecslés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatas céljét szolgaljak,
és segitenek megjeleniteni a jelentésben térgyalt kérdéseket.

Ezen értékbecslési jelentés elfzetes lrasbell engedélyiink nélkiil sem egyben, sem részeiben
nem publikdlhat6, a megadottdl eltéré célra nem hasznalhatd.

Tandsitvany

Az értékbecslési felentést a legjobb tudésunk szerint, a szakemberektdl elvarhaté
szakszer(iséggel és gondossaggal, az altaldnos és szakmal etikai normak betartdsaval
készitettik el,

Kijelentjlik, hogy értékelési eljards sordn esetlegesen tudomdsunkra jutott bizalmas
szakmai és Gzleti adatokat (izleti titokként kezeljik, megbizé hozzajarulasa nélkil nem
hozzuk nyilvanossaara.

A ténybeli megéllapitasok, melyeket e szakvélemény tartalmaz, legjobb tudomasunk szerint
igazak és helytallgak,

A szakvéleményben foglalt elemzéseket, véleményalkotasokat és kivetkeztetéseket csak a
szakvéleményben megfogalmazott eléfeltételek hataroljak be, és azok a személyes,
részrehajlastél mentes szakértdi elemzés véleményei és kévetkeztetései,

Az értékbecslést fliggetien értékeléként végeztiik el, a megbizéval a jelen meghizasi
szerzbdésen kivill semmilyen kzvetien vagy kézvetett partneri vagy Uzlettrsi kapcsolatban
nem &llunk, és nem alltunk.

Ertékbecsl6i dijazésunk nincsen Osszefliggésben az altalunk megallapitott értékkel, nem
figg semmilyen intézkedéstdl vagy eseménytll, mely a szakvéleményben foglalt
elemzések, vélemények, és kovetkeztetdsek megjelenitése vagy fethaszndldsa
eredményeként johet létre,

Jelen értékbecslés a vonatkozé hazal jogszabdly a 25/1997. (VIIL.1.) PM. Rendelet alapjan,
az EVS 2016. (Eurdpai Ertékelési Szabvanyok) ajanlasainak figyelembe vételével készlilt.

Az értékelési szakvélemény készitéje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend
Megbiz6 személyes adatalt a 2011, évi CXIL t8rvény az Informéciés 6nrendelkezési jogrél
és az informaciészabadsagrdl, tovabba a 2016/679/EU Rendelet ( 2016. &prilis 27.) a
természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténé védelmérdl és
az llyen adatok szabad éramidsardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivill
helyezésérol sz6l6 jogszabalyoknak megfelelé médon kezeli,
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AZ ERTEKELES MODSZERE

1, A modszer

Az értékelést a rendeletekben, szakirodalomban megfogalmazott mddszerek figyelembevételével, a kapott
és felmért adatok, valamint helyszini szemle, szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztik el az
alabbiak szerint.

Beazonositotiuk az Ingatlant, tisztdztuk a tulajdoni viszonyt és a tulajdoni lap bejegyzéseit az
allapotvizsgalat szemrevételezéses diagnosztikaval tortént, Részletes, takart szerkezetekre is kiterjedd
allapotvizsgalat csak kiilén megrendelésre készill,- de etre a jelen értékelés soran nem volt sziikség. A
szemle sordn ellendriztilk az épliletek, épitmények adatait, megvizsgaltuk azok miiszaki dllapotat.

Az értékelés tovabbi folyamatanak ismertetésére a fogalmak értelmezésében és azt kdvetden keril sor.
2 Ertékelési fogalmak:

UjraelGallitasi érték:

Az értékelt létesitménnyel megegyez funkcidju épiilet, épitmény értéke, ha azt az eredetivel megegyez6
vagy kozel azonos anyagokbdl, szerkezeti megoldasokkal, az eredetihez hasonié felszereltséggel az
értékelés idején épitettek volna.

Jelenlegi miiszaki allapot:

A szamitott és becsiilt avulassal az épilet, épitmény, eszkdz jelenlegi miiszaki éllapotét meghatérozé
tényez0.

A természetes avulason td! figyelembe vettik még:

- & tervezési, kivitelezési, rendeltetésellenes hasznalat vagy egyéb kiilsé hatasbél szérmazé éplletikart

- funkclonalis avulast,

- gazdaségi avulast,

- erkélcsi kopast,

Allagérték:
Arénylag obiektlv, a piac viszonyoktdl fitggetlen érték: az Uijra-elGallitasi érték, csokkentve a jelenlegi
miiszaki allapottal.

Forgalmi érték;
a., telekingatlan:

Az ingatlan értékelés tiszta, pladi értéken alapulé megkozelitése,

Forgalmi (nyiltplaci) érték:

- nemzetkézi megfogalmazasban is - az a piaci érték,

- amely 8sszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség, méltanyosan,
- magénjogi szerzédés keretében az értékelés idépontjaban eladhato,
- feltételezve a kévetkezGket:

- a tulajdonos eladasra hajlandd,

- értékesitési kényszer nem &ll fenn,

- az adasvételi targyalasok lefolytatasahoz ésszer(ien hossz(

- id6 all rendelkezésre, figyelemmel a vagyontargy jellegére,

- placi helyzetére,

- a targyalas Id6pontjaig az érték és allag nem véltozik,

- az atlagostd! eltérd, specialis vevdi kilon ajanlat figyelembevételére nem kerdil sor
A széveges lefrasban ismertetjik a tefek ill. az ingatlan jellemzéit.



12. oldal

Az ingatlan fajlagos értékének megallapitasanél figyelembe vesszik:

- az adott terlletre jellemz6 telekdrat

- a telek fekvését, a fekvéshil adodé hasznalhatdsagl értékét

- a telek és a rajta fekvl épitmények viszonyat, hasznositasi lehetdségét,
- a kozdti megkozelités, parkolasi forgalmi lehetdségeket

- a terlilet rendezett, lehatarolt dllapotat,

- energlaellatottsagot, kdzmiivek kiépitettségét,

- kornyezeti tényezok, kiilsé érdekeltségek teriiletre gyakorolt hatasat,

- a teriilet méretbeli hatasa, hasznositasi lehet8ségek,

- értékesithetBség egyéb tényezéit,

A foldteriileten elhelyezkedd épliletek, épitmények megléte vagy hidnya, azok Allapota mint
értékbefolyasold tényezd a teriilet piaci értékében megjelennek, de azok 6nélié konkrét piacl értéket
képeznek,

b., az épliletek, épitmények:

Az épliletek, épitmények értékét alapvetden az Gjra-el6allitasukhoz szikséges koltségek hatdrozzék meg,
figyelemmel az épitmény mliszaki, minGségl, komfortosségi, korszer{iségl stb, dllapotéra,

A miiszakl jellemzdk alapjan a miiszaki allapot %-aban meghataroztuk az avultsdg mértékét,
A forgalmi érték meghatérozasanal az alabbiakat vettilk figyelembe:

- az éptilet rendeltetése és annak placi viszonyal

- az éplilet kérnyezetében kialakult jelenlegi &rak, kdrnyezeti hatasok,

- funkcidvaitozas esetén a feltétlenill sziikséges épitési munkak értéke,

- azok megtériilést Ideje.

- az éplilet rendeltetésszerll hasznalatahoz feltétlenill szilkséges elvégzendd munkék értéke
- tertileti elhelyezkedés értékbefolyasold hatdsa

3. Az értékelésnél atkalmazott modszertani sajatosségok:

Amennylben az ingatlan felépitményekkel, miitargyakkal beépitett teriilet, amennyiben a megbfz6 méasképp
nem rendelkezik, - az épitmények is az értékelés targyat képezik. A foldteriiletérték az épitmények nélkili
érték, mely figyelembe veszi a beépitettség hataséat.

Az ériékelések soran a koltségalapll megkbzelitéssel, az Gsszehasonlitdé elemzéssel torténd valamint a
hozamszamitason alapuld értékelési médokat alkalmazhatjuk.

Az ingatlanértékelés sorén a koltségalapl az 8sszehasonlité érték-megéllapltis és a hozamszémitdson
alapuld mddszert hasznéthatjuk.

A forgalmi érték megallapitdsanal értéknovels és értékestkkents tényezbket vettiink figyelembe. A fajlagos
m2-ar kialakitdésanal a kdzelmuitban, hasonlé ingatlanok értékelésénél, értékesitéséné! realizélt ar szolgéit
alapul.

A teriiletek nagysaga, nagyfok( beépltettsége vagy burkolattal ellatottsdga, bekeritett allapota, stb. az
értékelésre hatd tényezd.

Az értékmeghatarozasban nem szerepelteitiik kiilon értékként a meglévs, de paramétereiben nem ismert
kézmiiveket - de a telekértékben, - igy azon keresztll az épliletérban Is figyelembe vettilk, (pl.; vizvezeték,
szennyviz-, elektromos vezeték, stb.)
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A koltségalapt értékelés sordn az ingatlan GjraelBallitisi-, llag és forgalmi érték adatait az értékelés
megallapitdsai fejezetrész alatt kézdljiik.

Az épiletek, épitmények értékét alapvetSen az Gjra-elGaliitashoz szitkséges kéltségek hatérozzak meg,
figyelemmel az épitmény miszaki, min6ségi, komfortossagi, korszertiségi, stb. &llapotéra, Ezen értékeket
mddositjdk a felsorolt jellemzdk allapota, az elhaszndlédas miiszaki, gazdasagi, erkéicst foka, valamint a
hasznosithat6sdg az értékesithetSség helyi és kisrnyezeti hatsai,

Az épliletértékekben nem szerepeltetjik azokat a gépeket, berendezéseket, melyek nem tartoznak
szervesen az éplilethez, - de az éplietértékben szerepeltetjik az épiilettel dsszeépitett, felszerelésnek
mindsiilo eszkozoket, (pl. szaniterek, stb.)

Az épilletek és epitmény esetében a forgalmi értéket, mint stratégiai értéket szorzékkal vettilk figyelembe a
miiszaki vagy allagértékhez képest, azaz a miiszaki vagy é&llagérték bizonyos %-a koriill értékesithetdséget
prognosztizalunk, sllyozva az értékesithetdségben betdltott ériékestkkentd- értéknoveld szereplikkel,

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatian hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmer{il
kiadasok kilonbségébdl (tiszta jévedelem) vezeti le az értéket.

Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a bel6le szérmazé
tiszta jovedelmek értéke.

A tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételeknek a kifizetendd kiadésokkal cstkkentett értékét kell érteni. A
tervezett bevételekbdl le kell vonni a varhatd, nem fizetésekb8l és kihasznalatiansagbdl adédd
bevételkiesést is. A kozvetlen tkésités mddszerével, a tiszta Jovedelmeket el kell osztani a tGkésitési
kamatlabbal.

A piadi érték meghatérozasara az ingatlan leggazdasagosabb, legjobb hasznosithatésagat kell figyelembe
venni, de ha a jelenlegi hasznélat nem azonos a leggazdasagosabbal, akkor a jelenlegi hasznalatot kell
figyelembe venni a pl, a hitelbiztositéki értékelés soran.



RENDEZESI TERV, HESZ RESZLET

Kereskedelml, szolgaitaté terillet {Gksz)

(3) 1281
a) AGkse-1és Ghsz-2 jelb kereskedelmi-szolgéltatd terifeten 2z aldbbi époletek &s 1étesiimények helyezhetok el:

¢ az ingatlan tulajdonosdnak, illetve haszndléjdnak lakdsai,
v kereskedelmi, szolgdltatd €s vendéglité épiler;
+ igazgatdsi €3 egyéb irodadpitlet;

b.) Gksz-1 Svezetben az a.) pontban meghatdrozotiakon kvl elhelyezheld

« mindenfajta nem jelentdsen zavaré hatdsti gazdaségi tevékenységet szolghld Epilet és ezekhez tartozd kiszolpdld dpuletek és
Ltesltmények;
v gépjdmii tirold.

¢.) Gksz-2 Svezetben az a) pontban meghatirozottakon kivill elhelyezheatd:
- a kémyezd Iakéterilet rendeltetésszerh hasznalatAt nem zavard haths gazdasdgi tevékenységet szolgdlo épnlet és
ezekhez tartozd kiszolgdld époletek &s 1&tesitmények;
- gépjbrmi tarolb a 3,5 t Snstilyndl nem nehezebb gépjdrmiivek szdmdra.
hie (30

Koézlekedési és kbzmil-elhelyezésh terfiletek szabdlyozdsa (Kbu és Kiv)

. A kozlekedési, parkoldsi, kézmil és hirksz18si létesitmdnyeket és azok teriileteit a szabilyozdsi terv ténteti fel

A kozlekedési terpleteken a kozlekedési lEtesiinényeken kivil az OTEK 26.5. (3) bekezdésében Felsorolt pitmények helyezhetdk ¢l
kozlekedési szakhatdrdg dlldsfoplaldsa alapjén, 5 m épitménymagassdgiz, max. 5%6-0s bedpithetbséggel, szabadondllo beépitési
mébddal.

gpjdrmb-, gyalogos- és kerfkpiros kozlekedési pilyak, csapadékviz.ehyezets drkok;
uteabiitorok, képzémiivészeti alkotdsok;

kormii-vezetékek &3 mitdrgyaik, kozvitAgitdsi berendezések;

forgalomirdnyitd &s 1djékoziatd berendezések;

kozleked&si rendeftetésii dpitmények, épaletak (buszvardk);

kereskedelmi, szolgdltatd &5 vendfglitd helyezhetdk el

L=

Az utak és kozmivek véddtdvolsdgail, szabalyozdsi szdlessdgét a vonatkozd szabvinyok elbirdsai alapjdn, ilfetve a szabdlyozdsi
terviapokon jel&lt méretek szerint kel biztositani.

(3) Kozutak teriifetén kozmi-1éesitményeket a vonatkozé hatdlyos el5irdrok £3 dgazati szabvényok betartdsdval szabad elhelyezni
(4) Bedpitésre szdnt teroleten 6, vagy 4tépitésre keriild elektromos €3 hirkszlési kibel esak terepszint alatt vezethetd.
Bedpitésre szént teriileten az djonnan nyitott utcdkban ds wtak mentén kozvilipitds kidpitése foldkdbellel 1orénhet &5 urcai fésitds
tefepitése kotelezd.
(5) A kdzutak besoroldsa: KOu (orszdgos mellékutak, gyiijtd utak, kiszolgdls utek, kislterileti utak, gyalogutak)

fa2f
Kolteruleti dildutak fésitdsdndl elkeratendd a kétoldali fasor telepitése.

{6} Kov-1 jelb vasiti kozlekedési teriletcken az aldbbi épuletek é3 létesitmények helyezhetdk el a kozlekedési szakhatdsdg
Alldsfoglalden alapjén

o vastti kozlekedési palydk, csapadékviz-elvezetd drkok;
* kozmil-vezetfkek &5 mitdrpyaik, kozvildgitisi berendezdsek;
s forgalomirdnyitd berendezdsek;
o legfeliebb § m épitménymagassdgl utasforgalmi, vasiiti dzemi, és kiszolgdld épdletek.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
k) ,
'g Somo gy Megyei Kormérmyhivatal
72  Nagystid Baross Giborutea s, Oldal: *
- .
'-é‘ Nem hiteles tolajdoni lap - Szemle masolat '
33 Megrendalds szim: 30005/13433/2020
=l 2020.08. 10 '
ﬁ CSURGO Szektor : 53 ;
E Beltorilet 19/4 helyrajzi seédm
Z, :
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jév. alg®Et3
miveléei Agfkivett megnevezés/ nin.o ha m2 k.Eilﬁéyl oy
. Kivett heépltetlen tariilat ) 1661 : %
DLRESZ o

1. tulajdoni hinyacd: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idb: 31443/19949.04.13
jogedimi vagyonnegosztis
jogdllée: twlajdonoz
név: CSURGY VARCS ONKORMANYZNTA
cim: B840 CBURGS Széchenyi tér 2
térzeazan: 15398518
—a YArosi Tandca VB Csurgd kezeldi jogénak e}é&z8 Feltiintefy

mMRBESZ
HEM TARTALMAZ BEJEGYZE

Bz a tulajdoni lap kéziga=zgatdsi hat
hasznilhato. 7

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoxi lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

1/2 2020, 08. 10, 16:44



Somogy Megyei Konmdnyhivatal

Nagyatad Baross Gdbor vtea 5.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

Helyrajd szam:  CSURGO belteritlet 1974

Méretardny: 1: 1000

2020.08.10 16:40:41

Térrajes zm:

Megrendelés szam: 7/420/2020

12173080002020

)
630 &
588
A

T

f

]

I

' J ! JL
ul‘

120/5
___________ o,
qh
B 19/4
| 149/4 .
I 1913 ™~ i
631 !
i
T
-
i B S ]
7 L Hvoda
3 .
11
[

A térképmdsolat a kiadast megeldai napig megegyeak az ingatlan-nyilvantanidsi iérképi adatbdzs tartalmival. A
téképmasolat méretek levételére nem hasmdlhatd!



5030320200810163609dfxqVdBuBtFu-116737119-1-116737123.pdf00...  https://www3.takarnet.hu/tuliap/S030320200810163609dfxqVd8ustE..

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
k) :
g SomogyMegyel Korminyhivatal
!-9-, Nagy#£d Baross Giborutea 5, Cldal: '
e
'E Nem hiteles fulajdoni lap - Szemle masolat '
0 Megrendetés szim: 30005/13432/2020
ry 2020.08. 10 '
-H .
| CcsURGH Szektor 1 63 ;
g Belterilet 20/5 holyrajzi szdm
E: cinképzér alatt" :
LRESZ
1. Az ingaklan adatai:
alrémzlet adatok terisdlet hat.t.jév. a
miveléni dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.Eil kat. jov
“m2 k.£ill
. Kivett autéjavitsd mihely, wodvar Q ez
HLRESZ

3. twlajdoni héanyacdi 1/}
bejegyzd hatérozat, érkezdai id&:1 30199/19%81.01.16
jogcim: vagyonnegoamztis
jogdllam tulajdonos
név: CSURGS VAROS OWHORMANYZATA
cim: 8840 CSURGS Széchenyi tér 2
torzeRzdam: 15398518

MRESZ
1. bejegyzb hatérozat, édrkezémi id8&: 227/2/2006.05.15

Onallé mzbvegen bejegyzée épiiletfeltiintetés.

£z a tvlajdeni lap kidzigazgatdei hatésé
hasznalhatéd. -

jards céliahé) keriilt kiadisra. Mizra nen

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

1/2 2020, 08. 10. 16:43



Somogy Megyei Konmdnyhivatal
Nagyatdd Baross Gibor utca 5.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2020.08.10 16:36:58

Helyrajz szim:  CSURGO belleritlet 20/5
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A térképndsolat a kiaddst megeldzd napig megegyezik azingatlan-nyilvantartsi térképi adatbazis tartalmival. A

térképmidsolat méreiek levételére nem hasmalhaté!
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8840 Csurgo, 20/ 5, 19/4 hrsz

19/ 4 sz ingatian

az utca képe

20/ 5 hrsz ingatlan bejarata

19/ 4 twszingatlan

parkolok, belso utak

20/6 hrsz ingatlan bejarata



8840 Csuryo, 20/ 5, 19/4 hrsz

(ihely épillet
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miihely éplilet (alagsor bejarata)

miihely épiilet



8840 Csurgo, 20/ 5, 19/4 hrsz

mihely épliet miihely épiiet

miihely - alagsor miihely - alagsor

miihely - alagsor raktar - alagsor
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we, mosdo - alagsor we, mosdo - alagsor

kazanhaz - alagsor kazanhaz - alagsor
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8840 Csurgo, 20/ 5, 19/4 hrsz
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8840 Csurgo, 20/ 5, 19/4 hrsz

villanybojler szerelocsamok

szereldesamok szereldcsamok

raktar



8840 Csurgd, 20/ 5, 19/ 4 hrsz

vizsgalé szalag vizsgalé szalag

karosszéria moso karosszéria moso

karosszéria moso sotét sugarzo



8840 Csurgo, 20/ 5, 19/4 hrsz

tetoszerkezet - beazas tetszerkezet - beazas

tetészerkezet - bedzas



