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Eléterjesztés a Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag dontésének feliilvizsgalatardl és a
Nyarady u, 12, szadm alatti lakéhazra kiirt palyazat elbiralisarol

Tisztelt Képvisel-testiilet!

Csurgd Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete a 35/2020. (V1.30.) KT. hatérozatival a
8840 Csurgd Nyarady u. 12, 1025 hrsz. alatti ingatlan minimum eladédsi 4rat az
értékbecslésben foglalt forgalmi értéken, azaz 36 203 338 Ft Osszegben allapitoita meg,
egyidejitleg dontott az értékesitéshez sziikséges palyézati felhivas kiirdsarol.

A palyazati felhivas nyilvanos eljaras keretében kozzétételre kerlilt, amelyre hataridén beliil
egy db ajanlat érkezett be. A palyazati felhivés, a beérkezett ajanlat és annak bontasarél
késziilt jegyzOkonyv az elGterjesztés mellékletét képezi.

A pélyézati felhivasra kéz0s ajanlatot nydjtott be Toth Sandor (8851 Gyékényes Jozsef A. u.
82.) és Stix Attila (8800 Nagykanizsa, Boroskupa u. 29).

A beérkezett ajanlat a pdlyazati felhivas szerinti kételezd tartalmi ¢€s formai elemeket
tartalmazza, megfelel a kiirasban foglalt feltételeknek, a pélyazati biztositék befizetésre
keriilt. A palyazé a minimalis vételarndl (36 203 338 Ft) magasabb vételarat (36 500 000 Ft)
ajanlott, vallalta a bentlakd bérlék hatilyos bérleti szerz0dés szerinti lakhatasanak biztositasat
az el6irt hataridéig (2021.05.31.), tovabba nyilatkozott arrél is, hogy hosszu tavon célja a
meglévo bérldk megtartasa és az ingatlan feldjitasdval a komfortérzetiik javitasa.

Csurgd Vdaros Onkormanyzat Képviselé-testilletének 13/2016. (X.28.) oénkormanyzati
rendelete (a tovdbbiakban: Rendelet) 6. § (7) bekezdése alapjdn Csurgd Varos Képviselo-
testiilete a lakas és nem lakas céljara szolgdld helyiségek elidegenitésével kapcsolatos dontést
a Pénzligyi ¢és Gazdasigi Bizottsdgra ruhdzza at. A Bizottsdg a legmagasabb vételi ajanlatot
kinal6 palyazatot nyilvanitja nyertesnek.

A fentiek alapjan elGterjesztés késziilt a Pénziligyi és Gazdasagi Bizottsag (a tovébbiakban;
Bizottsag) részére, amely az egyediiliként beérkezett vételi ajanlat elfogadasara és nyertesnek
nyilvanitasara vonatkozoan tartalmazott hatarozati javaslatot.

A Bizottsdg a 2020.07.23-4n megtartott {ilésén targyalta az eloterjesztést és az ajanlat
elfogadasat és nyertesnek nyilvanitasait nem tdmogatta, a 41/2020.(VIL23)) PGB,
hatarozatdval a 8840 Csurgdé Nyédrddy u. 12., 1025 hrsz, alatti ingatlan értékesitésére
vonatkozdan kiirt nyilvanos pélyézati eljarast eredménytelennek nyilvanitotta.

A Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl sz6ld 2011, évi CLXXXIX, torvény (a
tovabbiakban: Motv.) 61. § (2) bekezdése a polgarmesternek, Csurgd Véaros Onkorményzat
Képviselo-testilletének a Szervezeti és Miikodési Szabalyzatrdl szolé 10/2014. (X.27.)
onkorményzati rendelet 46. §-a Képviselo-testiiletnek biztosit lehetséget a bizottsig dintése



végrehajtasanak felfiiggesztésére, ha az ellentétes a képviseld-testiilet hatdrozataval, vagy sérti
az Oonkormanyzat érdekét. A felfiiggesztett dontésrdl a képviseld-testiilet a kovetkezo {ilésén
hataroz. Tovabba az Motv. 59. § (3) bekezdése alapjan a képviselS-testiilet a bizottsaganak
adott dontési jogot barmikor visszavonhatja.

A Bizottsag 41/2020.(VIL.23.) PGB. hatarozatanak feliilvizsgdlata tobb szempontbdl is
indokolt.

e Az Onkorményzat stlyos pénziigyi helyzetére mar tébb alkalommal, tSbbek kdzdtt a
targybeli ingatlan értékesitésre kijelolésére tovabba a vételar meghatérozasra ¢s palydzati
kiiras kozzétételére vonatkozo elterjesztésben is felhiviuk a figyelmet. Ennek
ismerctében a Képviseld-testillet a plusz anyagi forrdsok bevondsanak érdekében az
ingatlan értékesitési szandékarol dontétt azzal, hogy az ingatlant értékesitésre jelolte ki,
meghatarozta a minimélis vételdrat és déntitt a kapesolddo palyézati kiirds kozzétételérdl.
A Bizottsag dontése a palyazat eredménytelennek nyilvanitasardl ellentétes a Képvisels-
testiilet korabbi dontéseivel.

o Az Onkormanyzat pénziigyi helyzete és mitkoddképessége keriil veszélybe plusz anyagi
forrasok bevondsa nélkiil. A helyzet silyossdgat mutatja a Csurgdi Vérosgazdéalkodasi
Kft. 2020. 07. 27-én kelt levele is, mely az elGterjesztés mellékletét képezi.

o A Bizottsag dontésének érvényben tartasa a befizetett palyazati biztositék Osszegének
(3 650 000 Ft) haladéktalan visszafizetési kitelezettségét vonja maga utan, amely az
Onkorményzat silyos anyagi helyzetét tovabb rontja,

A fentiek alapjdn mivel az ingatlanértékesitésbél szdrmazo bevétel kiesése és a befizetett
palyazati biztositék visszafizetése az Onkorményzat mikéd6képességét veszélyezteti, amely
sérti az Onkormanyzat érdekeit, ezért javaslom a Bizottsdg ddntése végrehajtasinak
felfiiggesztését, tovabba a Bizottsag részére a. palyazati felhivasban biztositott dontési jog
visszavonasat, miszerint a palydzat érvényességérol, eredményességérél dontson, tovabba a
palyazatot indoklas nélkiil eredménytelennek nyilvanitsa.

Képvisel6tarsaim javaslatot tettek egy mdsik értékbecslés készittetésére, hogy jobban
alatdmasztott legyen az a tény, mely szerint a képviseld-testiilet az ingatlan értékesitése soran
gondos gazda modjara jar el, és az ingatlan redlis dron kerill értékesitésre. A 2020.08.13-an
kelt, a Csurgdi K6z6s Onkorményzati Hivatalhoz 2020.08.18-4n beérkezett ingatlanforgalmi
értékbecslés (melléklet) alapjan 8840 Csurgd Nyarady u. 12., 1025 hrsz. alatti ingatlan
forgalmi értéke 37.200.000 Ft. A fentick alapjan megéllapithato, hogy a péalyazo altal ajanlott
vételar és az 0j értékbecslésben szerepld vételar kizott kevesebb, mint 2% a kiilonbség.

Kérem a Tisztelt Képviseld- testiiletet, hogy az ecldterjesztést targyalja meg és sajat
hatdskorben dontson a palyazat nyertesnek nyilvanitasardl a kdvetkezo hatarozati javaslatok
elfogadasdval.

I. Hatarozati javaslat:

Csurgé Viros Onkorményzatinak Képviselé-testiilete

1. a Pénziigyl és Gazdasigi Bizottsaga 41/2020.(VIL23.)) PGB. hatarozatinak
végrehajtasat felfiiggeszti tekintettel arra, hogy az sérti az Onkorményzat
érdekeit;

2. visszavonja a Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsaga dontési jogat a 1025 hrsz-1,
Nyarady u. 12. szam alatti kivett lakohaz, udvar értékesitésére vonatkozoan Kiirt
nyilvanos palyazati  eljaras elbirdlasara; a pédlyazat  érvényességérol,
eredményességérél és a nyertesnek nyilvanitisrol sajat hatiskdrben kivan
dontést hozni.



Felelds: polgirmester
Hataridé: azonnal

11. Hatidrozati javaslat:

Csurgd Varos Onkormanyzatanak Képviselg-testiilete

1. a 8840 Csurgé Nyarady u. 12, 1025 hrsz. alatti ingatlan értékesitésére
vonatkozdan kiirt nyilvanes palyazati eljarast eredményesnek nyilvanitja;

2. megallapitja, hogy az 1. pont szerinti ingatlan megvasarlasara vonatkozdan a
palyazat benyijtasdra nyitva allé hataridon beliil egy darab palyazat érkezett be
az alabbiak szerint:

Toth Sandor és Stix Attila kézos palyazata,
megajanlatott vételar: 36 500 000 Ft;

3. a 2, pont szerinti palyazatot érvényesnek fogadja el és egyediiliként beérkezett
vételi ajanlatként a palydzatot nyertesnek nyilvanitja;

4. megbizza a polgarmestert, hogy az addsvételi szerzodést a 3. pont szerinti nyertes
ajanlattevével 36 500 000 Ft vételaron e dontést kivetd 30 napon beliil kisse meg,
illetve felhatalmazza annak aldirasira,

Felelds: polgarmester
Hataridé: azonnal

Csurgé, 2020, augusztus 26.

Ell t
enjegyezte: / g é o

fos Sandor
jegyzoi feladatokat ellato aljegyz6






Lon. welleflof

Csurgdi Kozos Onkormanyzati Hivatal
8840 Csurgd, Széchenyi tér 2.
Telefon: 82/471-388
Fax: 471-095
E-mail: jepyzo@ecsurgo.hu

Ugyiratszam: CSU/2601-4/2020

PALYAZATI FELHIVAS

Csurgd Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a 35/2020. (V1.30.) KT hatarozata alapjan
nyilvanosan meghirdetett palyazatot hirdet a tulajdonat képezd belterlileti ingatlan
értékesitésére az Onkormanyzat tulajdonaban 1évl lakdsok és egyéb helyiségek
elidegenitéséroél szélo 13/2016. (X.28.) onkorményzati rendeletében régzitett feltételek
szerint.

A kiiré adatai: Csurg6d Varos Onkorményzata, székhelye: 8840 Csurg6, Széchenyi tér 2.

A pélyazat tirgya: Csurgd 1025 hrsz-0, Nyarady u. 12. szam alatti kivett lakohaz, udvar.

Az ingatlan Onkormanyzati 1/1 osztatlan tulajdon, 1273 m’ teriileti, tehermentes. A
lakéhazban 6 db lakas taldlhato, melyekben érvényes bérleti szerzodéssel rendelkezd bérlok
laknak. Az ingatlanhoz 4 db garazs és 6 db tarolé tartozik.

A Nemzeti vagyonrdl szolo 2011, évi CXCVL tv. 14.§ (2) bekezdés alapjan az ingatlanra a
Magyar Allamot minden més jogosultat megel6z6 clévésarlasi jog illeti meg. A nyilatkozat
beszerzése az Onkorményzat feladata,

Az ingatlan elézetes egyeztetés alapjan megtekinthetd.

A palyazat tarpyat képezo ingatlan minimum eladasi ara: 36 203 338 Ft.

Palyazati_biztositék_osszege: 3 620 334 Ft, melyet Csurgé Varos Onkormanyzatinak
11743088-15398518 szam( OTP banknal vezetett szdmldjara kell fizetni.
A palyazat nyertese altal befizetett palyazati biztositék a vételarba beszamitdsra keriil.

Ervényesen pélydzni az alibbi feltétel villaldsa esetén lehetséges:
¢ a bentlakd bérlok lakhatasat 2021, majus 31-ig tovabbra is biztosftja a hatdlyos bérleti
szerzOdésiikben foglalt feltételek szerint.

A palyazat benydjtisanak helye, mdodja, hatarideje:

» A palyazati eljarasban csak olyan palyazé vehet részt, aki a palyazan Kifrdsban foglalt
feltételeket irasbeli nyilatkozatival 6nmagara kételezden elfogadja, valamint igazolja,
hogy a palyazati biztositékot megfizette.

¢ Palyazati ajanlatot {rasban, zart boritékban kell benytjtani a Csurgéi Kozos
Onkormanyzati Hivatal Jegyzéje részére (8840 Csurgéd, Széchenyi tér 2., Lantos
Sandor részére) olyan médon, hogy a fenti cimre legkésébb 2020, jalius 17, napjin
12.00-0rdig megérkezzen.

e A boritékra kérjilk rairni a cimzett nevét, tovabba: ,Palydzat - Nyarady u. 12
Iktatéban nem bonthaté fel, azonnal a cimzetthez tovabbitando!

¢ A palyazatnak tartalmaznia kell:

—- palyazé nevét, cimét, szamlaszamat,

— nyilatkozatot a palyazati kiirasban foglaltak elfogadasardl;

— nyilatkozatot arrol, hogy a bentlakd bérlok lakhatasat 2021. mdjus 31l-ig
biztositja a hatalyos bérleti szerz8désiikben foglalt feltételek szerint;

— a palyazati biztositék befizetésérol szolo igazolast;

— az ingatlan jovObeli hasznositasara vonatkozd elképzelések rovid ismertetését,

s A palyazat benyujtasat kdvetden hianypotlasra nincs lehetoség.




o Az ajanlat a palyédzat benytjtasanak hataridejéig visszavonhaté, médosithato.

Boritékbontas idépontja: )
2020. jalius 17. napjan 13.00 éra, a Csurgdi K6zds Onkormanyzati Hivatal Jegyzoi Iroda.
A palyazatok felbontasardl jegyzdkonyv késziil.

A palydzatok elbirdldsdnak virhaté idépontja:

Az érvényességérol, eredményességérol, a zartkorli versenytargyalds sziikségességérdl és
idopontjarél a Pénzligyi és Gazdasagi Bizottsdg (a tovabbiakban: Bizottsag) a palyazatok
bontasat kdvetd iilésén dont. A Bizottsag fenntartja azon jogat, hogy a palyazatot indoklas
nélkill eredménytelennek nyilvanitsa. A dontésrél az ajanlattevék frasban kapnak
tdjékoztatast, a palydzatban megjelilt cimen,

A Bizottsag a legmagasabb vételi ajanlatot kinalo palyazatot nyilvanitja nyertesnek.

Zartkorii versenytargyalas tobb, azonos ajanlat esetén keriil megrendezésre. Csak az vechet
részt rajt, aki a palydzati ajanlatat az el6irt hatdridére és tartalommal benyjtotta.

Egyéb informacidk:

A palyazati eljaras Utjan torténd értékesités esetén részletfizetési-, és vételarkedvezmény nem
adhato.

A palyazé ajaniatdhoz 60 napig kétve van., Az ajanlati kotottség az ajanlatok benyujtasara
nyitva 4116 hatarid6 lejartakor kezdédik.

A pélyazat egyfordulds. A nyertes palyazéval az Onkorményzat adés-vételi szerzédést két. A
palyazati eljards nyertese a Bizottsag dontését kdvetd 30 napon beliil koteles az adéasvételi
szerzodést megkotni,

Amennyiben a palyazati eljaras nyertese a szerzddést a Bizottsag dontését kévetd 30 napon
beliil, 6nhibajabsl nem kiti meg, a palyazati biztositék dsszege az Onkorményzatot illeti meg,
Azon palyazok részére, akik €rvénytelen palyazatot nyujtottak be, vagy a palyazaton nem
nyertek, a Bizottsag dontését kbvetéen a palyadzati biztositék haladéktalanul visszafizetésre
keriil,

Az ingatlanra vonatkozd palyaztatasi eljaras visszavondsanak jogat és a szerzddéstdl vald
elallas jogat a kiird fenntartja maganak.

A palyazatrol bovebb tijékoztatds kérhet6 a 82/471-388/158. melléken vagy a
tulok.anett@hivatal.csurgo.hu e-mail cimen,

Csurgd, 2020, jalius 2. 00 ““Wr
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amely késziilt Csurgé Varos Onkormdnyzat altal a Csurgd 1025 hrsz-t, Nyarady u. 12. szamn
kivett lakohaz, udvar értékesitésére kiirt palyazatra beérkezett ajanlatok bontasakor.

Helye: Csurgdi Kozos Onkormanyzati Hivatal (8840 Csurgd, Széchenyi tér 2.) Jegyz6i Iroda
Idépontja: 2020. julius 17. napjan 13.00 6ra

Jelen vannak: mellékelt jelenléti fv szerint.

A palydzok ajanlatainak felbontdséndl a palyazat kiirdja, vagy az altala meghatalmazott
személy, valamint a kifrds szerint nyilvdnos boritékbontds esetén az ajanlattevék, vagy
meghatalmazottaik vannak jelen.

A pélyazat kiir6ja az ajanlatokat a pélydzat bontdsdig titkosan Kkezeli, azokat csak a
palyazatbontdsi eljarason résztvevik eldtt bonthatja fel.

Lantos Sandor jegyz6i feladatokat ellatd aljegyzd tavollétében Tulok Anett hatosagi
irodavezetd végzi a palyazatok felbontasat.

Palydzat targya: Csurgd Varos Onkorményzata altal a Csurgd 1025 hrsz-0, Nyéarady u. 12,
szamu kivett lakohéz, udvar értékesitése nyilvanos palyazat keretében.

Kozzététel ideje: 2020. jilius 2.

Kozzététel helye: Csurgéi Kozos Onkorményzati Hivatal és az Onkorményzat hirdetétablai, a
varos honlapja (http://www.csurgo. hu/hw/hirek/1-hirek/887-palyazati-felhivas-csurgo-1025-
hrsz-u-nyarady-u-12-szam-alatti-kivett-lakohaz-udvar-ertekesitese), CsurgdTV.

A palyazat beny\jtdsdra nyitva allé 15 napos hatdridé 2020. jilius 17-én 12:00 6rakor lejart.

Beérkezett _palydzatok szdma a benydjtdsra nyitva &l hataridén  beldl: .7.... db
(Tobb pdlyazat esetén potlap kitoltése szitkséges)

felbontasa utdn a kovetkezdket allapitom meg.

Az ajanlat 1620}')%,» Sét%ﬁl‘itu . boritékban keriilt benyujtdsra. A boriték

A palyédzat az alabbiak szerint tartalmazza a pélyazati felhivas szerinti kételezd tartalmi

elemeket:
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A pélyézat(o)k a fenti tartalommal kertilt(ek) benyGjtasra, hianypdtlasdra nincs lehetdség.

A pélyazat érvényességérol, eredményességérél, a zartkortl versenytargyalas szitkségességérol
és idOpontjardl a Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsig egy kovetd tlésén dont, amelyre
eléterjesziés késziil a bontasi jegyzoksnyv alapjén.

A bontési eljardsrdl az ajdnlatkérd Csurgd Véros Onkormanyzat Képviseld-testilletének az
Snkorményzat vagyonard! szolé 7/2001. (X1.28.) onkormdanyzati rendeletében foglaltaknak
megfelelden jegyzékonyvet készit.

A jegyzékényv lezarva 2020. jilius 17-én A5 s O perckor,
Melléklet:
1 db jelenléti tv
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Nydrady u. 12.-re érkezett palydzatok boritékbontasa

2020. jdlius 17. napjan 13:00 dra

Palydzat kiirdja részérdl:

Tulok Anett, hatdsagi irodavezetd O ST SO
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A bontdsi jegyz6konyvet megismertiik,






Toth Sandor
8851 Gyckényes
Jozsef A, u. 82,

Stix Attila
8800 Nagykanizsa
Boroskupa u, 29,
Targy:
Melléklet:

Csurgd Varos Onkorményzata
Csurgd

Széchenyi tér 2.

8840

Tisztelt Polgérmester Ur!

% 1. weliellot

Vételi ajanlat a Csurgd, Nyarady, u. 12.
szam alafti lakohazra
5 pld,

Vételi ajanlatot nydjtunk be a Csurgd, Nyéarady u. 12, szam alatti ingatlan vésarldsara
vonatkozdéan., Az ingatlant ketten kivanjuk megvésdrolni, 50-50 szazalékban. Az ingatlan
megajanlott vételi dra: 36.500.000.- Ft. A pélyazati biztositék befizetésérd! szold igazolast

mellékelten csatoljuk.

1. vevd adatai:
neve: Toth Séndor
cime: 8851 Gyékényes, Jdzsef A, u. 82,
anyja neve: Molnar Méria

sziiletési helye, ideje: Nagyatad, 1978.02.05.

2. vevd adatai:
neve: Stix Attila

cime: 8800 Nagykanizsa, Boroskupa it 29.

anyja neve; Jakab Ilona

sziiletési helye, ideje: Nagykanizsa, 1976.12.19.

Bankszdmlaszam: 11773432-01197644

Gyékényes, 2020. julius 16.

Tisztelettel:

-----------------------------

Té6th Sandor



Mellékietek:

1 db meghatalmazas

1 db palydzati biztositék befizetésérdl szolo igazolds

1 db nyilatkozat a palydzati kiirasban foglaltak elfogadasarol
1 db nyilatkozat a bentlaké béridk lakhatdsanak biztositasdrol

1 db nyilatkozat a Csurgé Nyarddy u. 12. sz. alatfi ingatlan hasznositdsdrol



MEGHATALMAZAS

Stix Attila (lakcim: 8800 Nagykanizsa, Boroskupa u. 29., anyja neve: Jakab Ilona, szlletési
helye: Nagykanizsa, ideje: 1976.12.19., személyigazolvany szama: 506657TA)
meghatalmazom, Toéth Sandort (lakcim: 8851 Gyékényes, lozsef A. u. 82., anyja neve:
Molndr Maria, sziiletési helye: Nagyatad, sziletési ideje: 1978.02.05., személyigazolvany
szama: 417507CE), hogy a Csurgd, Nyérady u. 12. szdm alatti ingatlan értékesitési palyazat

benyujtasdnal és targyaldsanil helyettem és nevemben eljarjon, képviseljen.

Gyékényes, 2020, julius 16.

--------------------------

To6th Séndor
meghatalmazd meghatalmazott

Elattonk mint tanvk ¢16tt: |

Aléiras; %M{%L ............................ :"_h““’ ............................
Név: Bndal-Obshics. S e ... N N S S

Lakeim: Do, Eékd%!dgafgiab@d@éﬁﬂ/ﬁ LT N RN A






Tranzakeié jovéhagyés

Koszonjlik, megbizésat az OTP Bank befogadta és

i . J feldolgozta.

Inditd szamlaszam

Tranzakcio azonesitd

Rogzités datuma

Tranzakcid allapota

Tranzakeid megnevezése

Ellenoldali szamlaszam

Osszeg

Kdzlemény

Kedvezményezett neve:

11773432-01197644

14172683494

2020.07.16.

Végrehajtva

Belféldi forint atutalas

11743088-15398518

3.650.000

Palyazati biztositék,
Csurgd,Nyarady u. 12,
CSU/2601-4/2

Csurg6 Varos Onkormanyzata






Csurgd Nydrady w. 12, sz, alatti ingatlan hasznositdsa

A targyi ingatlant sajat lakhatdsra, valamint bérbeadas céljara kivanjuk megvasérolni.
A tervezett fejlesztésekkel, beruhazasokkal a bentlakdk komfortérzetét kivanjuk fokozni. Az
ingatlan allapota a mai kor kévetelményeinek nem felel meg, ezért felijitasa, korszeriisitése
idészeri. Eloszor az éplilet energetikai korszeriisitését kivanjuk elvégezni. Sziikséges a
homlokzati nyilaszarok cseréje, épiilet hdszigetelése. A fejlesztés az energiafelhasznélds
csOkkentésére szolgal, ezzel csbkkentve a rezsikolséget.

Mivel az ingatlan Csurgd véros kozpontjan helyezkedik el, nagy hangstlyt kell
fektetmi az épilet killlemére és komyezetének rendezésére. Az éplilet hészigetelésével
homlokzatanak felijitasaval egy esztétikus kiillem elérésére toreksziink, ami a kozeli park
latvanyét is javitja. Az ingatlan kot keritést kivanunk épiteni, gyiimélesfak, diszndvények
tltetéset tervezziik. Tavlati elképzelés az udvaron egy kerti pavilon létesitése.

Celunk a meglévd bérlok megtartasa, illetve komfortéizetiik javitasa, 2013. méjus honaptél
lakom az ingatlanban. Elmondhatom, hogy a bérlkkel jo kapesolatot apolok. Az ingatlan
adasvételrdl tobb alkalommal beszélgettiink, pozitivan fogadtdk az esetleges vésarlds
lehetdségét. A tervezett fejlesztési elképzelésekrél szintén téjékoztattam Sket.

Gyékényes, 2020. julius 16,

.............................

Téth Sandor Stix Attila






NYILATKOZAT

Toth Sandor (8851 Gyékényes, Jozsef A. u, 82.) és Stix Atiila (8800 Nagykanizsa,
Boroskupa 1t 29.) palydzok nyilatkozzuk, hogy a Csurgd, Nyarady u. 12. sz. alatti ingatian
esetleges megvételét kivetden a bentlakéd bérlék lakhatdsat 2021. majus 31-ig biztositjuk a
hatélyos bérleti szerzodésiikben foglaltak szerint.

Gyékényes, 2020, julius 16.

.............................

----- Eavrrr et d e

Téth Sandor Stix Attila






NYILATKOZAT

Toth Séndor (8851 Gyékényes, Jozsef A. u. 82.) és Stix Attila (8800 Nagykanizsa,
Boroskupa ut 29.) palydzék nyilatkozzuk, hogy Csurgd Varos Onkormanyzat Képvisels-
testilete 35/2020. (VI.30.) KT hatérozata alapjdn meghirdetett Csurgd, Nyarady u. 12. sz.
alatti ingatlan érickesitésére vonatkozé pélyazati kiirasban foglaltakat elfogadjuk.

Gyékényes, 2020, jilius 16.

-----------------------------

Taoth Sandor Stix Attila






Csurgoi Varosgazdalkodasi Kft,
Székhely: 8840 Csurgé, Széchenyi tér 2,
Telephely: 8840 Csurgé, Béke u. 3.
Tel./Fax.: 06/82/471-029
E-mail: csvgkft@gmail.com

Csurgd Varos Onkorményzaténak Képviseld-testiilete részére
Csurgo

Széchenyi tér 2.

3840

Tisztelt Kepviselo-testiilet!

Tajékoztatom Ondket, hogy Csurgd Véros Onkormdanyzata a Csurgdi Varosgazdalkodasi Kft.
felé tdbb, mint 32 millié forintos tartozast halmozott fel. Sajnélattal értesiiltem Csurgd Varos
Onkormdanyzata Képvisel6-testiilete Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsdganak 2020. julius 23.
napjdn meghozott dontésérdl, mely déntésnek megfelelen az Onkorményzat nem jut
forrashoz a pélyazati Gton meghirdetett ingatlan értékesitésébdl.

Téjékoztatom Onoket, hogy amennyiben Csurgd Varos Onkormdanyzata nagyon révid idén
belll nem rendezi a Csurgéi Varosgazdalkodasi Kft. felé fenndlld tartozasanak egészét, vagy
legalabb egy részét, Ugy a Csurgdi Varosgazdédlkodasi Kft. révid idén beliil csédbe fog menni.

Amennyiben Csurgd Véros Onkorményzata nem fizet a Csurgdi Varosgazdalkodasi Kft-nek,
gy a Kft. 36 dolgozéja 2020. augusztusdnak elején nem fog bért kapni. Ha ez bekdvetkezik,
akkor a munkavéllaiék varhatéan nagy szémban fognak felmondani, a kotelezd
onkormanyzati feladatok ellatatianul maradnak, a Magyar Allamkincstar az dllami normativat
visszavonja és az Onkormdanyzat még sulyosabb anyagi helyzetbe ker(l,

Tajékoztatom Onoket, hogy a Csurgdi Varosgazdalkoddasi Kft. sok kotelezd énkormanyzati
feladatot I1at el. Amennyiben a Kft. felé fennallé tartozast az Onkormanyzat nem rendezi, gy
rovid idon beliil ellatatianul maradhat az étkeztetés, a zéldfeliilet karbantartas és a tébbi Kft.
altal ellatott kotelez6 6nkormanyzati feladat. A fentieken til az Onkorményzat Kit, felé
fenndllé tartozasa a Kft. kiilsd piacon kotott szerzddéseit is veszélyezteti, és ellehetetleniti a
szerzGdesekben foglalt vallaldsok megvaldsitasat. (Ezek olyan szerzédések, melyek 4ltal a Kft.
eddig a kiilsé placokrdl plusz forrashoz tudott jutni.)

Kérem a Tisztelt Képvisel§-testlletet, intézkedni sziveskedjék, hogy Csurgd Vdros
Onkormdanyzata a Csurgdi Varosgazdalkodasi Kft. felé fennallo tébb, mint 32 millié forintos
tartozdsanak egészét, vagy legaldbb egy részét fizesse ki.

Tovdbbd kérem a Tisztelt Képvisel§-testiiletet, hogy a jovSben a fenti informacidkat
figyelembe véve hozzon dontést azokban az lUgyekben, amelyekben lehet8ség nyilik arra,
hogy az Onkormanyzat pénzhez jusson, és ezaltal a Kft. felé fennallo tartozdsat rendezhesse.

Csurgd, 2020. jalius 27,

| VARGSGAZDALKODASI KF1.

, 40 Csurgd, Széchenyi tér 2,
Tisztelettel: //%ian?? 13498801.2.14

- Szfsz. 50300202-15313205

Képlar Istvan
iigyvezetd
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Ertékelési Szakvélemény

Kérelmez6:
Csurgé Varos Onkormanyzatdnak Polgdrmestere,
Fiistos Janos
8840 Csurgd, Széchenyi {ér 2 megbizdsiabol.

Ez az értékelési szakvélemény:
8840 Csurgd,
Nyarady utca 12.
Hrsz: 1025
ingatlanrél késziilt.
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Ingatlan értékbecslo:
Bogndr Barnabds
Csurg6
Rézsa u. 31
8840
Tel: 06 70/209-4286
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Csurgd, 2020, jinius 12.
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Eldzmények:

Csurgd Viros Onkormanyzaténak Polgdnmestere, Fiistds Janos, Cswreo, Svdchenyl ¢r 2,
felkérte Bognér Barnabas, Csurgd Rozsa utca 31, lakos értékbecsisr, hogy a 8840 Csurgd,
Nydrddy ntea 12, 1025 hrsz, (Lakéhdz, udvar) belteriileti ingatlan ingatlanforgalmi értékét
hatdrozza meg.

Ingatlan ériékbecslés célja;
Az ingatlanforgalmi €rickbecslés elkészitése, az ingatlan, ériékesités céljabs] késziilt.

Meghizds tartalma és feltéielek:

En Bogndr Barnabds, mint értékbecsi, a rdm ruhdzott jogndl fogva, a hivatalos ingatlan
értékének becslését felkérésre elvillalom.

Fenntarfomn a jogot, miszerint az 1999 évi LXXVL Tv alapjan a felhaszndls, ezt az
értékbecslési szakvéleményt harmadik személy részére csak betekintés céljabél adhatja
at.

Az ingatian tulajdonjoga:;
A targyingatlan jogos tulajdonosa, /1 tulajdoni hdnyad alapjin, Csurgé Véros
Onkormdnyzata, 8840 Csurgd, Széchenyi tér 2.

Ingatlan jogalldsa:
Az ingatlan, a meglévé dokumenticick alapjdn tehermentes. Vezetékjog bejegyezve.

Ingatlan értékbecslés kdvetelménye:
Ingatlan érickbecslésének elengedhetetlen kivetelménye a helyszini szemle, ami 2020. méjus
31.-én, jogszabdlyban meghatdrozott médon megtortént.

Osszefoglald clemzds:
A 8840 Csurgd, Nyarady ntca 12 szam, 1025 hrsz.-u lakéhédzat, a mai tehermentes dllapotiban

az alibbi értékben dllapitom meg.

A piaci dsszehasonlits érték alapjén: 36 203 338 I'L.

Figyelembe véve a kereslet — kindlat alakuldsdt Csurgé véros belteriiletén, a tdrgyingatlan
végleges és hivatalos forgalmi értékét, évatos becslés alapjan:

36 203 338 ¥t - ban dllapitom meg,

Az ingatlan értékesiiési lehetdsége —e forgalmi ériék alapjdn valdsziniisithetd.

Az ingatlan forgalmi értékbecslése:

Bc%én.ir Barnabds
2020. jinius 12. 5/2003 s.sz. Ingatlan Ertékbecsld




eiékbeeslés eélja é5 modja:

Az adott ingatlan dridkénck meghatdrozdsa, tlajdonos kérésére.

Mddja:

Piaci dsszehasonlitd értékelés:

Fgy adott idépontra vonatkozo, kézpénzben kifcjezett érték, amelyen az adout ingatlan
tulajdonjoga normdl korilmények kozétt a legnagyobb valdszinlséggel dtruhdzhato. Az
eladdsnal feltételezve, hogy mind az cladd, mind a vevo tdjékozottan, onérdeket kivetve dont,
¢s cgyikiik sincs jogszer(i kényszer hatdsa alatt. A forgalmi ériék megdllapiidsindl gyors,
szabadpiaci értékesitést kell feltételezni.

A forgalmi érték valamely ingatlannak az évatos becslés alapjin meghatdrozott érteke.

Piaci dsszehasonlitdson alapuld értékelés:

Hasonld ingatlanok korabbi értékesitésének tapasztalatai és a tdrgyingatlannal vald
tsszehasonlitds alapjan késziilt éridkbecslés. Az értékelt ingatlan és az ehhez hasonlitd,
kordbban értékesftett ingatlan kozoiti kiilonbségek (miszaki allapot, foldrajzi clhelyezkedés,
értékesités iddpontja, megkizelithetdség stb.) tapasztalati értékét korrigdlva kell a valSs piaci
értéket meghatdrozni.

ingatian:
S.sz. Utcanéy : Telek/m?: |Lakas/m% [Eladasi ar: [Ft/m”  |Forras:
Xk *k Xk k% dok ok *¥kk * R *k% dokd
1 Helyben 752 75 6 800 0G0 | 90667 [Szem.Eim,
2 Helyben 816 55 5750000 | 104545 |Szem.Elm.
3 Helyben 853 65 8 050000 | 93078 |Szem.Elm.
4
5
*kk *k %k KKk kA *EkK xEF Fkk xk&
S.sz
*EkK *k k& k*® *EE * Rk E * &% 5K
1
2
3
4
5
kxk *% k% Ak *RKx *d K * k% LEF hEkk

A piaci Bsszehasonlité értékelés alapjan, hdrom hasonlé tulajdonsdgd ingatlan leit alapul véve
dsszehasonlité adatként. Mind 2 hdrom ingatlanrdl elmondhatd, hogy a tdrgyingatlan
hasonlésagaval rendelkezik. A mdr meglévé ingatlan adatok alapjdn, a fajlagos alapértek
(Ft/m?) megallapitisa megtortént.

Adott esetben ez:66 096,348F.

Ezt az ériéket kell az ingatlan jellemzoihez korrigdlni.

Figyelembe vett korrekeids eényezdk:

[. Az épiilet miszaki dllapota miatt: -5 %
2. Infrastrukedra miatt; 3%
3. Alternativ hasznos{tds miati: -5 %
4. Kereslel kindlat miatt: -5 G



3. Telekadotisdgok miatl: 5 %
6. Haszndilati szempontok miatt: 5 i
7. Hozzd tartozd gardzsok nuati: 3%
Korrekeid osszesen: -9 Y

A fajlagos alapértdket 87 447.677Ft-ra modositom.

3 . e P - .
A lakodhdz teriilete 414 m”, cbbdl kifolydlag a 8840 Csurgs, Nydrédy utca 12, 1025 hrsz.
ingatian piact értékét 36 203 338 Ft-ba dllapitom meg.

Ertékbecslést megel§zé feladatok:

A tulajdoni lap alapjén tisztdztuk a wiajdonosi €s kezeldi viszonyokat és a tulajdoni lap HL
részében bejegyzett jogokal €s tényeket.

A helyszini szemle alkalmdéval, a meghizéval megvizsgdltuk az épliletek, épitmények miiszaki
allapotat.

Az épiilet, épitmény szerkezeti elemeire kiterjedé miszaki dllapotdt. (falazat, ldbazat,
alapozds, f6démek, tetészerkezet stb.)

A helyszini szemle sordn jegyzetek késziiltek, a tulajdonos informdcidval szolgilt és a piaci
drakrol is tdjékoztatdst kaptam.

Az ériékelés tételes szemrevéielezés alapjan tOrtént. A részletes takart épliletrészekrol
miiszeres vizsgalat, kornyezeti hatdsok, geoldgiai vizsgilatok nem késziiltek,

Tulajdoni lap mdsolatidnak beszerzése megtorténl.

Tulajdoni lap adatai:
CSURGO
Belteriilet 1025 helyrajzi szam

. Az ingatlan adatai:

Kivett: lakohdz, udvar teriilet: 1273m’
11. rész:

11, Tulajdoni hdnyad: /1

Bejegyzo hatdarozat, érkezési idd: 30199/1991.01.16

Jogcim: vagyonmegosztds tulajdoni hdnyad: 0/1  30199/1991.01.16

Jogeim: kisajdtitds tulajdoni hanyad: O/1  424/1967.05.03

Jogéllds: tulajdonos

Név: CSURGO VAROS ONKORMANYZATA

Cinm: 8840 CSURGO, Széchenyi tér 2.

Torzsszdm: 15398518
ITI. rész:

1. Bejegyzd hatdrozat érkezdsi id6: 38252/2006.11.08

Ondllé széveges bejegyzés utcandv feltiintetése

5. Bejegyzd hatdrozat, érkezési i1d6: 36238/2010.09.21
Vezetékjog az okiratban foglalt tartalommal, teriilet kimutatasban meghatdrozott mértékre.
Jogosult:

néyv: B.ON Dél-Dundntili Aramhdlézati ZRT.
cim: 7626 Pécs Biza tér 81A




Csurgo:

Csurgd 1989-ben kapia meg a viosi rangot. Foldrajzilag a Kozép-Driva-volgy Kistijhos
tartozik. Térténelme Szent Istvan kirdly kordig nvilik vissza, hiszen elsd okleveles emlitése
1019-bé] vals. Kezdetben kirdlyi birtok volt, majd Il Béla kordban a johannitaké letr, akik
rendhdzat & templomot ¢pitettek. E kor emicke a Szentlélek templom nyoleszogletii tornya.
Zsigmond kirdly idejében mezévdros volt, az 1500-as években Torok Balint €s a Zrinyt csaldd
kozotti birtokviszdly szintere, majd a t6rokok elfogialtik, a magyarok pedig 16bbszr
visszavették. Igazi fejiédését Festetics Kristéfnak €s Gytrgynek kdszdnhette, akik uradalmuk
cgyik gazdasdgi, kereskedelmi és kulturdlis kozpontjdvd tették. Bekapesolidk az orszdg
szellemi vérkeringésébe, hiszen a megyében itt alapitottdk az elsé gimndziumot 1792-ben. A
esurgdi reformdtus gimndziumot egy Katolikus foiir épitiette. EisO inspektora Nagyvithy
Janos volt. Két évig itt tanitott Csokonai Vitéz Mihdly is. "Az elsé somogyi oskola” dpiilete
ma a Vdrosi Miizeum. A cseh és német iparosok betelepitésével megindult a polgdri fejlodés.
A szdzadfordulSra l8trejott a tejiizem, a lengydr, az orségydr és miikddot hdrom téglagyir.
Ekkor nyerte a vdros mai arculatdt az eklektikus stilusban épiilt kozépiileteivel, Trianon utan a
fejlédés megalle, de a kényezd telepiilések gazdasdgi, kulturdlis €s igazgatlisi kozpontja
maradt. Hidba sziintették meg 1970-ben a csurgdi jdrdst, tudomdsul kellett venni, hogy Csurgo
a kdrnyezd telepiilések vonzdskizpontja: ezt 1984-ben tjra elismerték.

Telekadottsagok:

Az éntékelésre keriild lakéhdz, Csurgd vdros beleeriiletén a Nydrddi utca 12 szdm alatt
taldlhaté. A lakohaz az1990-es év elsé felében épiilt. A kdmyezd lakéingatlanok az 1970-es
évek elején épiiltek. Az utcdt j6 mindségli aszfalt boritja, jirda kiépitésére nem kertil sor. Az
esdviz elvezetd drokmeder kialakitisdra nem keriilt sor. A kozteriilet rendezett. Elvezetésre
keriilt a gz, viz, telefon, dram. Csurgé vdros kozpontjatél, 3 perces kényelmes gyalogldssal
elérhetd. A lakShdz, gépjdrmiivel kdnnyen és egyszeriien megkozelithetd. A f6ldieriilet alakja
téglalap. A telek napozottsdga jo. Az ingatlan ndvényzete gyep. Az udvar rendezett dlapotd. .
Az ingatlan kirnyezeti szempontb6l j6 fekvésii, kdzvetlen ktrnyezetében negativan kihaté
hétrdnyos tényezd nincs. Kézvetlen kérnyezetében tdrsashdz lakdingatlanok helyezkednek el,
valamint a sportcsarnok, €s az uszoda. A telek nagysidga lehetdvé teszi, hogy a telken beitil
személygépkocsival parkoljunk. A gyalogkdzlekedés, és a gépjdrmi{i nyomvonala betonozott.
Az ingatian tdjoldsa, D-Ny.

Téavolsagok:

Kozpont: 100m

Kézdt: 100m

Lidl: 70m

Orvosi rendeld: 50m

Vasit: 1 400m

Miiszaki jellemzok:

Epités éve: 1990-es évek cleje.
Gépkocsi elhelyezése:

Lakashoz tartozd gardzsban.
Kerilés:

Nincs

Alapozds:

Ontétt beton

Libazat:

Ontdtt beton

Talainedvesséy elleni szigetelés:
Tobb rétegti bitmenes szigeteld lemez.




Felmend falak:

Heme-es vilaszfaltégla
Fodémek:

JE-gerenda

Tetd:

Nyeregteto cserdpledéssel
Bidogos munkik:
Hajlatbadog.
Padléhurkolatok:
Parketta, valamint jarétap.
Homickzat burkolat:
Képoros homlokzat vakolat.
Belsd burkolatok:

Szinre festett vakolat.
Nvildszarék:

Gerébtokos fa nyildszars.
Fiités:

Géazkazan

Gardzs:

Alaksori részben 4db gardzs
Térold:

6db tarold

Megjegyzés:

Az ingatlan jelenlegi funkcidja(dl valod eliérés eseién, a forgalmi érick is eltéré lehet,

Jelen értékbecslés a keltezéstdl szdmitott 6 hénapig érvényes.

Az ¢rtékbecslésben szerepld mennyiségi feltételezések, 4ltaldnos forgalmi adét nem
tartalmazza,

L.} Az érickelés tdrgyit képezd ingatlanhoz semmiféle jelenlegi, vagy szdndékolt érdckem
nem fiizGdik.

2.) Semmiféle személyes indittatidsom, vagy elfogulisdgom nincs az érickelés tirgydval,
illetve az értékelésben érdekell felekkel kapesolatban,

3) Sem megbizdsom, sem pedig megbfzdsi dfjam nem 4ll Gsszefiiggésben, a
szakvéleményben foglalt éiték nagysdgival.

Mellékletek:
1. Tulajdoni lap
2. Térképmdsolat
3. Fotok
Ly }.
Csurgé, 2020, jonius 2. e,

Boénz’u- Barnabas
Lop L - .
5/2003 s.sz. Ingatlan Ertékbecsld



02005 29 L3 SN Apt gl TR ISG |

domi lap

-

i

Nem hiteles ula

Nem hiteles culajdon lap

Bo LTHIB 30 . Bitpa o b mlonpet hofollap 050 VP00 20168138

Nern hiteles tulajdoni lap Mern hiteles tulajdon I

Torery £y L Bornrisduest o

Plazyaid Boarer: Gitorntes 5

Meas BHelex tulnjdon lap - Beenile micedat

- e LA
Pedsgienale szame 39

IO UL AG

CRUEGS

Palbotilah 1025 helyrajzi szim

3940 CIURGT Vyarkdy Jinosc vbos, “Ealiloizagdlal abane”
EREST

z rowyab ban zdatai:
zlrdzslat adstek veviiber  hat . L. jov. alesstaly adakbor

22t dg/tivsRl maanavazds/ a0 e sl k.Extl ter. kat.jov
ha rmd koFald

ivabt lakohae, wliar u 1I73 (LR H
LRESZ
i kolajgdoni haayad:s 171
bejegyed hatidrozat, ezi opedd: 3QRTALAVLT UL gE
jeguimr vagyoamagezzidz belajdeni hdnyad: 0/1 WAPHSL99E 01 8
jegein: kizajabtitas twlajdeni haapad: 971 42471347 05 6T

Jjogiiliuz: tulajdences
E CRURED VARDE SHFORIANYZATA
cim: #2840 CSURERS Szichenyi tér 2
torzezzam: 15392512

W RES?Z
ieddr 32527200611 0%

stoznsss Ezibunkstds.

y2é hatarozab, érkszd=i add: 36222/2000.0% 21
2z okiratban Feglalt tavtalemeal, Eevilerkerotabdshan neshatavozott mértdhre

jegozult: .
Adv: B I CEL-DINMNTILI  3RMHALOLATI ZRT. t8rzsszam: 10732634
s PN BECA Bhza tér %73

pr
W
"
i
pu)
i

2z 2 telajdeny lzp hotigawganizi habdzigl eljaras il ydkol hexdit hradssva. b4

hszznilbato.

TULAIDOM AP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdon la

2020. 05,29, 10:32




i
vy
)
T
=2 B
4 kY
Ny
3 & y
\ |
kY Y
\ , .
5 . .
\ . 3
E \

Joo

L

oy

o,
2

e
'l










INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

8840 Csurgd, Nyaradi Jancs utca, hrsz.: 1025

alatti ingatfanidl

Megbizé: Csurgdi Kozos Onkormanyzati Hivatal
8840 Csurgo, Széchenyi tér 2,
Ertékbecsl&: Kovacs Gyula
7400 Kaposvéar, Kés Karoly utca 24.

Az értékbecstés fordulénapja:

2020, augusztus 13.




ALAPADATOK

Megbizéd neve, cime:

Csurgdi Kozds Onkormanyzati Hivatal 8840 Csurgd, Széchenyi tér 2,

Ertékelés célja;

Az ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozdsa

Ertékelt ingatlan cime:

8840 Csurgd, Nyaradi Jdnos utca, hrsz.: 1025

HRSZ.:

1025

Az {igyfél neve:

Csurgdi Kozés Onkormanyzati Hivatal

INGATLAN NYILVANTARTASI ADATOK

Tulajdoni lap masolat
kiallitdsanak idépontja:

2020, augusztus 10.

Miivelési g, megnevezés:

kivett lakéhdz, udvar

Ingatlan teriilete: 1273 m2
Tulajdonos, tulajdonosok cime, i Csurgd Varos Onkorményzata 1/1
tulajdoni hanyad: " |8840 Csurgd, Széchenyi tér 2.

Terhelések, bejegyzések;

Vezetékjoa, jogosult: E-ON Dél-dundntili Aramhalézati Zrt.

Széljegy:

Nincs

Térképvazlat kiallitasanak
idpontja:

2020. augusztus 10.

ERTEKELESI MODSZER

.., . Piaci adatok alapjan: ElsBdleges médszer
Az alkalmazott értékelési Hozamszarmita lapule: | Ellendrzes caliabdl
médszerek: ozar 5 amllason alapulé: "rz’s Ce,l, :
Koltség alap(i: Ellendrzés céljabdi
0ssZESITO ADATOK
Telek zox " s s " .
Az ingatian cime HRSZ | teriic Felt':.'pltmér;v Miivelésidg | Az mgatlalj vé-gso forgalmi
let | teriitet (m”) megnevezés értéke

8840 Csurgd, Nydradi Janos utca,
hrsz.: 1025

1025 | 1273 530 kivett lakdhaz, 37 200 000 Ft

udvar

A megallapitott dsszeg Afa mentes az AFA tv. 86 paragrafus j pontja, illetve a 25/1997, (VIII. 1.) PM rendelet

Az értékeléds iddpontja:

Készitette:

A helyszini szemle iddpontja:
A szemlén részt vettek:

szerint,

e
-‘/ ks
2020, augusztus 13. <‘

Kovacs Gyula
7400 Kaposvar, Kds Karoly utca 24.
KOVACS GYULA E.V.

74C0 Kaposvar, Kés K. w. 24,
Addszam. 67858604-1-34
Nyliv.ezam. 50883242

2020.08.13 Klsndoze™
Kovécs Gyula, Téth Sandor
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AZONOSITO LAP
TELEK ADATAI Es ADOT’I‘SI’AGAI

Telek teriilete:

1273 m?

Formaja: téglalap alakd telek
Beépitési maod: szabadonallé beédpitési méd
Beépithetfség: 30%

Ovezeti besorolas: lakébvezet

Telepiilésen beliili elhelyezkedés:

Az értékelt ingatlan Csurgd kizpontjatd! K-re, kb, 300 méterre talalhatd,

Megkozelithetbsége:

autdbusszal, személygépkocsival megkdzelithetd

Telek téjolésa, lejtése:

sik teriilet, EK-DNy-i irdnyG

Hatarold utca(k) burkolata:

as#falt

Kerités anyaga:

nincs kérbekeritve

Telken talalhaté névényzet:

pdzsit, bokrok

Szemétgylijtés modja:

szeméttarold

Kézmit eflatottsag:

viz, villany, szennyviz, gaz

KBrnyezeti artalom:

nincs tudomasunk réla

Az ingatlan értékét befolyasold
egyéb tényezibk:

Az értékelt ingatianban egy hrsz. alatt 6 db lakds talalhaté, Az értékelésnél
az éplilet jellege miatt lakds &sszehasonlitd adatokat hasznaltam,
melyekhez a vizsgait ingatlanhoz hasonléan jellemz8en tartozik tarolé vagy
gardzs. Az dsszehasonlité adatok a taroldk értékét tartalmazzak, ezért ezek
alapteriiletét az Ssszteriiletnél nem vettem szamitasha, csak egy adatnal, A
mddszertan miatt a telket és a kdzos hasznalatd helyiségeket nem vettem
figyelembe, de ez az értéket nem befolyasolja, mivel altaldnossagban
elmondhatd, hogy a lakdsok m2 ara magasabb a telkes ingatlanok atlagos
aranal,

KORNYEZET BEMUTATASA

Telepillés terlileti elhelyezkedése:

Csurgé varos Somogy megyében, a Csurgdi jaras kbzpontja. A teleplilds Somogy megye
délnyugati részén taldlhaté, Somogy megye legnyugatabbi vérosa, A védros Kistérségl kbzpont,
vonattal a Dombévar-Gyékényes-vasditvonalon érhetd e, Kbzigazgatasi tertiletén két Allomas is
taldlhaté: magdban a védrosban van Csurgd vastitdllomds, mig a Szenta feldli hatdron,
kiilteriileten a Zrinyitelep megélléhely, A teleplidst kézditon Nagykanizsa, Nagyatad illetve Barcs
irdnyabdl érhetjiik el.

Teleplilés jellemzése:

Csurgd ezer éves telepillés dél Somogyban, gazdag torténetmi emiékekben, természeti
értékekben és kulturalis hagyomdnyckban. A varos mezégazdasagl és ipari hattérrel rendetkezik.
1989-ben nyerte vissza vérosi rangjat, majd 2013. januér elsejétdl ismét visszaszerezte a jdrasi
kézpont szerepét a térségben. Az elmuilt években szémos egészsdgilgyl, oktatdsl, sport- és
turisztikai fejlesztés valdsult meg a varosban, A népesség szdma 5053 &,

Ingatian telepiilésen belilli
elhelyezkedése:

Az értékelt ingatlan Csurgd kdzpontjdtdl Kere, kb, 300 méterre taldthatd, kertvédrost részen.
Kérnyezetében jellemzden lakdhazak, térsashézak dlinak.
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FELEPITMENY ADATAI

Felépitmény tipusa: lakéhaz
Epités éve: 1990-es évek kizepe
Felljitas/korszeriisités/bdvités: [nem ismert

Lakdszintek szama:

alagsor - foldszint - emelet - tetdtér

Lakdszobak szama:

3 egész 12 félszobads

Komfortfokozata:

dsszkomfortos

Hasznos alapteriilet;

2

5295 |m? | Korrigalt alapteriilet: [0,0 [m

Epitési mod:

hagyoményos szerkezetii

Alapozas: beton sévalap

Szigetelds: teljes, anyaga: bitumenes lemez
Fiigg6leges teherhordd szerkezet: |tégla - falazdblokk

Valaszfalak: tégla

Vizszintes teherhordé szerkezat: |vb f6dém

Tetd kialakitasa, szerkezete: magastetd - faszerkezetli nyeregtetd
Tetéfedés/szigetelés: cserép

Homlokzatburkolat:

képoros vakolat

Belsb falburkolatok:

festett, csempézatt fal

Padléburkolatok:

kerdmia, parketta, alagsorban: simitott beton

Ablakok szérkezete:

faszerkezetd, rolds ablakok

Ablakok livegezése:

kétréteqli Uvegezés

Ajtészerkezetek:

faszerkezet(l bejdrati ajtd, belsd ajtok

FELEPITMENY KOZMUVEI

Elektromos ellatas:

220-380V - egyedi mérd van

Vizellatas:

hdlézatos vizvezeték - egyadi mérd van

Szennyvizelvezetéds:

kézmiihdlézatra csatlakoztatva

Gazellatas;

kfzmliihdlézatra csatlakoztatva

Fiitési mad;

kbzponti: gazkazan, kiilén minden lakdshan

Holeadok:

radidrorok

Melegvizellatas:

gdzkazan, kiilén minden lakdsban

Szelldzés, klima: nincs
Eptilet kiriili vizelvezetés: felszini csapadékviz elvezetds
Egyéb ellatottsig: nincs

Felépitmény rdvid sz6veges
ismertetése:

A lakdhdz az 1990-es évek kdzepén épiilt, alagsor - féldszint - emelet - tetdtér
kialakitdst, viz, villany, gdz, szennyviz kézmiives, szabadondllé beépitési médd,
hagyoményos szerkezet(l, magastetds, cserép fedésii épiilet, Az értékelt lakdhézban 6
db 6ndlld lakds taldlhatd, Mindegyik lakasban a nylldszardk faszerkezetii, kétrétegl(i
fivegezésii, rolds ablakok és faszerkezetii bejdrati, - belsé ajték. A fakdhdz
dsszkomfortos, a lakdsok flitése és melegvizelldtdsa gdzkazdnnal megoldott. Az
ingatlan kiilsé, belsé esztétikai megjelenése dtlagos, kisebb feldjitdsok térténtek.
Jelentdsebb feldjitést az emeleti, D-i lakdsban toriént. Miiszaki és szerkezeti hibdkat a
szemle alkalmaval nem tapasztaltam, kivéve néhany ablakpdrkany alatti bedzést a
fotdszinten és kisebb szigetelési hibdkat az erkélyeken,
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ERTEKELO LAP

PIACI $SSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO MODSZER

Osszehasonlitd 1

{sszehasonlitd 11

Osszehasonlitd 111

Osszehascnlits IV

Osszehasonlitd V

Aktualis Ingatlan

Courad Csurad Courad 8840 Csurgd,
Ingatlan cime Csurgd Solt au;ﬂ:'o Soltr U.:ao'os Solt U;\%O_ Csurgd Nydradi Janos
Nyarddi utca ra Alajos oftra Alg) oltra AlaJOS 1 kossuth utca Jutca, hrsz.: 1025
ukca utca utca
Adatforras adéasvétel adasvétel addsvétel adasvétel kinatat -
Ingatlan tipusa lakds lakas lakds lakds lakds 6 db lakas
. alagsor -+ A oy g oyt alagsor -
F:piilet tagoddzasa fOIdS,Z,m,t + féldszint + fo!ds’zrlnIt + foidslz'm’t * foldszint + 1 foldszint -
tetotér ! tetoter tetotér emelet iyt
tetotér emelet - tetotér
Komfortfokozat dsszkomfortos | dsszkomfortos | dsszkomfortos | dsszkomfortos komfortos dsszkomfortos
e . o ; - . P P P I P . viz, villany,
Kozmlivesitettséy | viz, villany, gdz | viz, villany, gaz | viz, villany, gaz | viz, villany, gaz | viz, villany, gz

szennyviz, gaz

Eptiletbelsd

allapota felljitandd atlagos atlagos atlagos feldjitandd atlagos
Epiilet allapota atlagos atlagos atlagos atlagos atlagos dtlagos
Alapterillet 62 62 62 62 57 384
f“j‘:;:"ete' (kinalat) 2017 2018 2018 2018 2020

Eladasi ar 5000 000 Ft 5 500 000 Ft 5500 000 Ft 6 000 000 Ft 5 000 000 Ft

Inflacid korrekcid 10% 5% 5% 5% 0%

Kinalati ar 0% 0% 0% 0% -10%

korrekcid

Fajlagos ar (Ft/m2) 88 710 93 145 93 145 101 613 78 947

Kornyezetl 0% 0% 0% 0% 0%

korrekcid

Infrastruktira 0% 0% 0% 0% 5%

korrekcid

Muszaki allapot 10% 0% 0% 0% 10%

korrekcid

Telekméret 0% 0% 0% 0% 0%

Alapteriilet 0% 0% 0% 0% 0%

Epiilet kora 0% 0% 0% 0% 0%

Egyéh:

hozzétartozd 0% 0% 0% 0% 10%

tarold/qarazs

Korrigalt fajlagos 97 581 93 145 93 145 101 613 98 684

ar (Ft/m2)

Osszes korrigalt 110% 100% 100% 100% 125% 107%
tényezd )

Fajlagos ar (Ft/m2) 96 834

PIACI 6SSZEHASONLITO ADATOK ALAPULO ERTEK KEREKITVE!

37 200 000 Ft

A piaci megkozelités alkalmazdsandl, a piacon a kizelmltban efadott, illetve értékesitésre felkindlt vagyantdrgyakat elemezzlik
&5 Gsszehasonlitjuk az érték megdllapitds tirgyat képezd vagyontdrggyal, Elemezzik az utdbbi idGben eladott ingatlanck és a
kérdéses vagyon kozotti kiifonbséget, és kiigazitdsokat végziink az olyan tényez8kiilonbségek kikiiszobolésére, mint pl. az
értékesités iddpontia, helyszine, a vagyontérgy tipusa, kora, feflesztési 4llapota, és joviben vérhatd hasznositasa.
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ERTEKELO LAP

HOZAMSZAMITASON ALAPULO MODSZER

Bérla: Van Nincs

Bérleti dij jelenlegi nagysdga Ft/héd: 750

Bérleti szerzédés lejarata: -

Kiadhaté alapteriiiet m?: 383,82

Jelenlegi hasznosités Fajlagos havi | Havi #sszeg Osszeg
érték Ft/m2 Ft Ft

Eves kiltségek 12

Fenntartdsi koltségek (ad6, rezsi) 3% 6 909 82 905

Menedzselési, bérbeadasi kdltségek 1% 2303 27 635

Felljitdsi, befektetési jelleqil kiaddsok 3% 6 909 82 905

Kioltségek dsszesen: 7% 16 120 193 445

Eves bevételek

Meglévh szerzédések szerint szdmolva

Piaci adatok szerint szamolva 750 287 865 3454380

Kihaszndltsdg (&vi %) 80% 230 292 2763504

Figyelembe vehetd (nettd) bevéiel 2 763 504

Bevételek Hisszesen; 2570 059

Eves egyenleg:

Tdkésitési kamatlab, megtériilési rata %: 7,0

Hozamszamitason alapuld jelenérték 8sszesen Ft: 36715 125

Hozamszamitason alap. jelenérték dssz. kerekitve Ft: 36 700 000

A jovedelem-megkozelités, a vagyontdrgy értékét azon nettd bevételek tékésitésére alapozza, amelyek a vagyontdrgy
bérbeaddsakor keletkeznének, llletve egy vallalkozds esetében az adott ingatlan hozna. Ez a megkozelitési médszer lakdhazak

esetében, nem ad redlis adatot, ezért a piaci ériék meghatdrozdsandi nem vettem figyelembe,
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ERTEKELO LAP

POTLASI V. UIRAELOALLITASY, KOLTSEGELV( ELLENORZO ERTEKELES

A FELEPITMENY ERTEKENEK MEGHATAROZASA

Funkciondlis egyséq fajlagos kiltség Alap- A felépitmény Piaci helyzet [Funkciond-| Kérnyezeti avulds | Szamitott érték
Ft/m? teriilet m? potiast v. faktora | lis/Fizikalf Ft
Ujraeldallitasi Erkolesi
koltsége Ft avulds

alagsor 160 000 129 20 640 000 70% 75% 70% 7 585 200
1. lakas 220 000 61 13 420 000 70% 75% 70% 4 931 850
erkély 60 000 6 360 000 70% 75% 70% 132 300
2, lakas 220 000 61 13 420 000 70% 75% 70% 4 931 850
erkély 60 00 6 360 000 70% 75% 70% 132 300
3. lakas 220 000 61 13 420 000 70% 75% 70% 4 931 850
erkély 60 000 6 360 000 70% 75% 70% 132 300
4. lakas 220 000 61 13 420 000 70% 75% 70% 4 931 850
erkély 60 000 6 360 000 70% 75% 70% 132 300
5. lakds 220 000 61 13 420 000 70% 75% 70% 4 931 850
erkély 60 000 6 360 000 70% 75% 70% 132 300
6. lakés 220 000 61 13 420 000 70% 75% 70% 4 931 850§
erkély 60 000 6 360 000 70% 75% 70% 132 300

. . aktualis Osszesen:
Bekeriilési kiltség Ossnesen 103 320 000 koltség alapl - 37970 100

Kerekitve: 103 300 000 érték Kerekitve: 38 000 000
Az ingatlan kéltség alapi értéke Ft: késziiltség szerinti dllapotban -
Az ingatlan kéltség alap( értéke Ft aktudlis difapotban 38 000 000
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ERTEKELO LAP

A kdltségelvii megkozelités mddszere az értéket a vagyontdrgy GjraclBallitdsanak, illetve helyettesitésének kiltsége alapjan
alfapitia megq, leszamitva a fizikai kopasbdl és funkciondlis elavuldsbdl szdrmazd éridkesdkkendst, amennyiben létezik és
mérhetd. Altalaban ez a mddszer biztositja a legmegbizhatdhb értéket a teriiletfejlesztések, kiildnleges cél( épiiletek esetében,

VEGSO FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

Becsiilt érték

Mddszer neve Ft Silyozads % Stlyozott érték Ft
Piaci &sszehasonlitd 37 200 000 100 37 200 000
Kéltségalapa 38 000 GO0 ¢ 0
Hozamalapt 36 700 000 0 0
Az ingatlan végsd forgalmi értéke: 37 200 000 Ft
Hosszitava értékélldsdg kockdzata 5%
KOCKAZATOK Placi’ adatok megblzl'}atos,ag'anak kockaz,ata 5%
Egyéb adatok meghizhatdsdgédnak kockdzata 0%
Kovetelés, kényszerbefektetés érvényesitésének kockszata 10%
Az ingatlan hitelbiztositéki értéke: 29 760 000 Ft

SZOVEGES ERTEKELES

Az értékelt ingatlan Csurgd kozpontjatdl K-re, kb, 300 méterre talilhatd. Kdomyezetében jellemzben lakéhdzak, tarsashdzak
allnak. Az ingatlan eldtt az (thdldzat és a kdzmiivek kiépitettek. A lakdhdz az 1990-es évek kozepén épillt, alagsor - fildszint -
emelet - tetGtér kialakitasu, viz, villany, gdz, szennyviz kdzmiives, szabadonallé beédpitési mddd, hagyomdnyos szerkezetd,
magastetds, cserép fedés éplilet. Az értékelt lakdhdzban 6 db 8ndild lakds taldlhatd egy hrsz. szdm alatt. Tarsashdz alapitas
nem tortént. Mindegyik lakdsban a nyildszardk faszerkezetil, kétréteg ivegezésii, rolds ablakok és faszerkezetli bejérati, -
bels6 ajtak, A lakdhdz dsszkomfortos, a lakdsak fiitése és melegvizelldtisa gézkazénnal megoldott, Az ingatfan kiifsd, belsé
esztétikai megjelenése dtlagos, kisebb feljitdsok térténtek, Jelentésebb felljitast az emeleti, D-i fakasban tortént. Milszaki és
szerkezet] hibdkat a szemle alkalmdval nem tapasztaltam, kivéve néhdny ablakparkdny alatti bedzdst a féldszinten és kisebb
szigetelési hibikat az erkélyeken,

Az ingatian beazonositdsa tulajdoni lap segitségével tértént.

Tulajdonjogilag rendezett, ingatian nyilvéntartasba bejegyzett tulajdonos.

A megallapitott értékek folyamatos haszndlat, Grzés karbantartds mellett, épitésjogi és ingatlan-nyilvantartasi szemponthdi,
valamint az ingatlan(on)ban végzett tevékenység tekintetében rendezett 3llapot figyelembe vételével, igény- per- és
tehermentes allapotban lettek meghatdrozva és csak akkor érvényesek.

EGYEB MEGIEGYZESEK

. Az ingatian forgalomképes.

. Az ingatlanértéket per -, igény - és tehermentes dllapotra hatdroztuk meg,

. Az ériékelés adatai és végisszege az értékelés forduldnapjatdl szémitott 180 napig érvényesek,

. Ezen szakvélemény a Meghizd és az éitékeld egyiittes beleegyezésével adhatd ki harmadik személynek.
. Az értékelés alulirott készitGjének dijazdsa nincsen semminemii kapcsolatban a megdllapitott értéikel.

. A mellékletben taldthatd fényképek az értékelés forduldnapjan tapasztalhatd helyzetet mutatjk be,

. Hossz(tavon a jelenlegi piaci folyamatok alapjan drtéktartast feltételeziink.

. Az esetleges piacl ériékesithetdség varhatd IdGigénye 1-4 év. / .
Kaposvér, 2020, augusztus 13, A é

Kovacs Gyula

ingatlanvagyon értékeld
604415/2010 - 21/2011

KOVACS GYULA E.V.
7460 Kaposvar, Kbés K. u, 24.
Adészam, 67858604-1-34
Myllv.szdm. 50863212
WRlsnddze”
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MELLEKLETEK

Helyiséglista X
Tulajdoni lap X
Térképmasolat X
Alaprajzok X
Megyetérkép X
Telepiiléstérkép X
Térképrészlet X
Miiholdkép X
Fényképek X
Egyéb:

Epitési engedély

Hasznalatbavételi engedély

Haszndlati megosztasi szerzédés

Hasznalati megosztdst vazrajz

Tarsashdzl alapité okirat

Helyszinrajz X

Metszet *
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HELYISEGLISTA

8840 Csurgd, Nyaradi Janos utca, hrsz,; 1025

alatti ingatlanrdl

o T el R B P [ s P R P
{m7) {m7)
ALAGSOR:
raktar alagsor 18,10| simitott beton! festett fal| 0% 0,00| &tfagos 2,20
raktar alagsor 18,10| simitott beton] festett fal]l 0% 0,00 dtlagos 2,20
raktar alagsor 18,10] simitott beton| festett fal] 0% 0,00 atlagos 2,20
raktar alagsor 18,10 simitott beton| festett fal| 0% 0,00| atlagos 2,20
garazs alagsor 28,32| simitott beton| festett fall 0% 0,00| atlagos 2,20
qardizs alagsor 28,32 simitott beton| festeit fal] 0% 0,00] atlagos 2,20
FOLDSZINT:
konvha foldszint 6,99 keramia, festett fal| 100% 6,99| attagos 2,65
nappali foldszint 20,83 parketta| festett fal; 100% 20,83| atlagos 2,65
eldtdr foldszint 3,65 keramia| festett fal] 100% 3,65 atlagos 2,65
flirdd féldszint 4,55 keramia| csempézett| 100% 4,55| atlagos " 2,65
We féldszint 1,72 keramia| csempézett| 100% 1,72| atlagos 3-:: 2,65
gardréb-kozl foldszint 4,15 kerdmia| festett fal] 100% 4,15| atlagos - 2,65
szoba foldszint 10,34 parketia| festett fal| 100% 10,34 atlagos 2,65
szoba foldszint 6,91 parketta| festett fal| 100% 6,91 atlagos 2,65
kamra foldszint 2,05 keramlal festett fal| 100% 2,05| atlagos 2,65
erkély erkély 5,56 kerdmia 50% 2,78| atlagos 2,65
konyha foldszint 6,99 kerdmia| festett fal| 100% 6,99! atlagos 2,65
nappali foldszint 20,83 parketta| festett fal| 100% 20,83| atlagos 2,65
elStér féldszint 3,65 keramia| festett fal| 100% 3,65| atlagos 2,65
fiirdo foldszint 4,55 keramia} csempédzett] 100% 4,55| &tlagos " 2,65
WC féldszint 1,72 kerdmia| csempézett| 100% 1,72| atlagos :% 2,65
gardrob-kozl foldszint 4,15 kerdmia| festett fal| 100% 4,15 tlagos o 2,65
szoba foldszint 10,34 parketta| festett fal| 100% 10,34 atlagos 2,65
szoba foldszint 6,91 parketta| festett fal| 100% 6,91| atlages 2,65
kamra féldszint 2,05 keramia! festett fali 100% 2,05| &tlagos 2,65
erkély erkély 5,56 keramia 50% 2,78| atlages 2,65
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EMELET:

konyha foldszint 6,99 keramia| festett fal] 100% 6,99| atlagos 2,65
nappali foldszint 20,83 parketta| festett fal] 100% 20,83| atlagos 2,65
elBkér foldszint 3,65 kerédmia| festett fal| 100% 3,65 atlagos 2,65
fiirdd foldszint 4,55 kerdmia| csempézett| 100% 4,55! atlagos ° 2,65
we f5ldszint 1,72 kerdmia| csempézett| 100% 1,72} atlagos % 2,65
gardrob-kozl foldszint 4,15 kerdmla| festett fal| 100% 4,15] atlagos ey 2,65
szoba foldszint 10,34 parketta| festett fal; 100% 10,34| atlagos 2,65
szoba foldszint 6,91 parketta| festett fal] 100% 6,91| dtlagos 2,65
kamra foldszint 2,05 keramia| festett fal| 100% 2,05| dtlagos 2,65
erkély erkély 5,56 kerdmia 50% 2,78| atlagos 2,65
konyha féldszint 6,99 keramia: festett fal| 100% 6,99/ dtlagos 2,65
itappali foldszint 20,83 parkettal festett fal| 100% 20,83} &tlagos 2,65
eldtér faldszint 3,65 kerdmiai festett fal| 100% 3,65 atlagos 2,65
firdd foldszint 4,55 kerdmia| csempézett! 100% 4,55| atlagos » 2,65
We foldszink 1,72 keramia| csempézett| 100% 1,72| éatlagos ‘% 2,65
gardraob-kozl foldszint 4,15 kerdmia| festett fal| 100% 4,15| atlagos < 2,65
szoba foldszint 10,34 parketta| festett fal| 100% 10,34 étiagds 2,65
szoba foldszint 6,91 parketta| festett fal| 100% 6,91| atlagos 2,65
kamra foldszint 2,05 keramia| festett fal| 100% 2,05| atlagos 2,65
erkély erkély 5,56 kerdmia 50% 2,78| atlagos 2,65
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TETOTER:

konyha foldszint 6,99 kerdmia| festett fal| 100% 6,99| atlagos 2,65
nappali foldszint 20,83 parketta; festett fal] 100% 20,83| atlagos 2,65
elétér foldszint 3,65 keramia festett fal| 100% 3,65| atlagos 2,65
fiirdé foldszint 4,55 kerdmia| csempézett| 100% 4,55] atlagos " 2,65
WC féldszint 1,72 keramia| csempézett; 100% 1,72} &tlagos :% 2,65
gardréb-koz foldszint 4,15 keramia| festett fal| 100% 4,15| atlagos 0 2,65
szoba foldszint 10,34 parketta| festett fal| 100% 10,34] atlagos 2,65
szoba foldszint 6,91 parketta| festett fal] 100% 6,91| atlagos 2,65
kamra foldszint 2,05 kerdmia; festettfal| 100% 2,05| atlagos 2,65
erkély erkély 5,56 keramia 50% 2,78/ étlagos 2,65
konyha féldszint 6,99 keramia| festett fat] 100% 6,99} atlagos 2,65
nappali foldszint 20,83 parketta festett fal} 100% 20,83| atlagos 2,65
eldtér foldszint 3,65 keramia| festett fal| 100% 3,65| atlagos 2,65
firdo foldszint 4,55 keramia| csempézett| 100% 4,55| atlagos " 2,65
we foldszint 1,72 keramia| csempézett| 100% 1,72| 4tagos % 2,65
gardrdb-kozl fotdszint 4,15 kerdmiaj festett fal] 100% 4,15| atlagos 3 2,65
szoba foldszint 10,34 parketta| festett fal| 100% 10,34] atlagos 2,65
szoba féldszint 6,91 parketta| festett fal| 100% 6,91] atiagos 2,65
kamra foldszint 2,05 keramia| festett fal] 100% 2,05| atlagos 2,65
erkély erkély 5,56 kerdmia 50% 2,78| dtlagos 2,65
Korrigalt alapteriilet
Alapterlilet 8sszesen/m?* 520,54 |6sszesen/m*: 383,82
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Az értékbecslési jelentés dsszeallitasakor figyelembe vett feltételezések

Mem véllalunk feleldsséget olyan, a késBhbiekben az ingatlanban, az ingatlan
kérnyezetében esetlegesen bekévetkezd valtozasokért, amelyek befolydsolhatjdk az itt
megadott értékeket,

Az ingatlan tulajdoni viszonyaival kapcsolatos adatokat a tulajdoni lap alapidn rogzitettiik,
azokat megbizhatdnak tekintettilk, de az egyéb, a megrendeldtdl, hitelfelvevotdl kapott
informécidk, adatok (igy: teriiteti adatok, miiszaki &llapot, talajmechanikai, épiiletfizikai,
kbrnyezetvédelmi, bérlet] bevételi és egyéb paraméterek) valddisagaért feleldsséget nem
vallalunk,

Feltéteztitk, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzdlog, vagy
egyéh kitelezettség azokon kiviil, amelyeket konkrétan megemlitettiink jelentésiinkben.

A jelentés — kiilon erre vonatkozd megbizds hidnydban — nem vizsgélia a veszélyes,
egészségre artalmas, egyéb kérnyezetkdrositd anyagok jelenlétét, illetSleg az ingatlan
kérmyezetében esetlegesen folytatott ilyen jellegii tevékenységek hatdsat.

Az értékbecslésl felentésben jellemzett miiszaki dllapotot a helyszini szemlén latottak, a
szemiét biztositd személy szébeli tdjékoztatdsa és a résziinkre dtadott adatszolgaitatas
alapjdn mutattuk be. Nem végeztiink talajmechanikai, épiiletfizikai, kBrnyezetvédelmi és
eayéb hasonld vizsaalatokat,

Az értékbecslés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatds céljdt szolgdljak,
és segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

Ezen drtékbecslés! jelentds elzetes irasbeli engedélylink nélkiil sem egyben, sem részeiben
nem publikdlhatd, a megadottd] eltéré célra nem hasznalhatd.

Tanusitvany

Az értékbecslési jelentést a legjobb tudadsunk szerint, a szakemberektll elvarhatd
szakszeriliséggel és gondossdggal, az altaldnos és szakmai etikal normdk betartdsaval
készitettiik e,

Kijelentjitk, hogy értékelési eljaras soran esetlegesen tudomdsunkra jutott bizalmas szakmai
és {izleti adatokat {izleti titokként kezeljiik, megbizé hozzajaruldsa nélkil nem hozzuk
nyilvanossagra.

A ténybell megallapitdsok, melyeket e szakvélemény tartalmaz, legjobb tudemdsunk szerint
igazak és helytalldak.

A szakvéleményben foglalt elemzéseket, véleményatkotdsokat és kivetkeztetéseket csak a
szakvéleményben megfogalmazott eléfeltételek hatdroljdk be, és azok a személyes,
részrehajidstdl mentes szakértdi elemzés véleményei és kivetkeztetésel.

Az értékbecsiést fiiggetlen értékeléként végeztik el, a megbizéval a jelen megbizdsi
szerz8désen kiviil semmilyen kdzvetlen vagy kézvetelt partneri vagy izlettarsi kapcsolatban
nem allunk, és nem alltunk.

Ertékbecsldi dijazdsunk nincsen Osszefiiggésben az dltalunk megdllapitott értékkel, nem
fiigg semmilyen intézkedéstdl vagy eseménytdl, mely a szakvéleményben foglalt elemzések,
vélemények, és kivetkeztetések megjelenitése vagy felhaszndldsa eredményeként johet
fétre.

Jelen értékbecslés a vonatkozé hazai jogszabdly a 25/1997. (VIIL.1.) PM. Rendelet alapjan,
az EVS 2016. (Eurépal Ertékelésl Szabvanyok) ajanlasainak figyelembe vételével késziilt,

Az értékelési szakvélemény készitGje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend
Megbizd személyes adatait a 2011. évi CX11. tdrvény az informacids dnrendelkezési jogrdl
és az informacidszabadsagrél, tovdbbd a 2016/679/EU Rendelet (2016, aprilis 27.) a
természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében tirténd védelmérdl és
az Hyen adatok szabad adramidsérdl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatélyon kiviil
helyezésérdl sz0l6 jogszabdlyoknak megfelelé madon kezeli.
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AZ ERTEKELES MODSZERE

1, A médszer

Az értékelést a rendeletekben, szakirodalomban megfogalmazott médszerek figyelembevételével, a kapott
és felmért adatok, valamint helyszini szemle, szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztik el az
alabbiak szerint.

Beazonositottuk az ingatlant, tisztdztuk a tulajdoni viszonyt és a tulajdoni lap bejegyzéseit az
allapotvizsgédlat szemrevételezéses diagnosziikdval tértént. Részletes, takart szerkezetekre is kiterjedd
allapotvizsgdlat csak kiilon megrendelésre késziil,- de erre a jelen értékelés sordn nem volt sziikség. A
szemle sordn ellendriztiik az épliletek, épltmények adatait, megvizsgaltuk azok miiszaki &llapotat,

Az értékelés tovabbi folyamatanak ismertetésére a fogalmak értelmezésében és azt kdvetden keriil sor.

2 Frtékelédsi fogalmak:

Uiraeldatlitasi érteke

Az értékelt 1Btesitménnyel megegyez§ funkclGit épillet, épitmény értéke, ha azt az eredetivel megegyezs
vagy kozel azonos anyagokbdl, szerkezeti megoldasokkal, az eredetihez hasonld felszereltséggel az
értékelés idején épitettek volna.

Jelenfeqi midszaki dflapot;
A szamitott és becsiilt avuldssal az épiilet, épitmény, eszkiz jelenlegi miiszaki &llapotdt meghatdrozd

tényezd,

A természetes avuidson til figvelembe vettilkk még:

- a tervezési, kivitelezési, rendeltetéseflenes haszndlat vagy egyéb kiils8 hatéshdl szarmazd épiiletkart
- funkciondiis avuiast,

- gazdasagi avuldst,

- erkélesi kopast,

Aliagértek:
Ardnylag objektiv, a piaci viszonyoktdl fiiggetlen ériék: az djra-elfdilitdsi érték, csokkentve a jelenlegi
miiszaki dlfapottal,

Forgalmi érték:

a., telekingatlan:
Az Ingatian értékelés tiszta, piaci értéken alapuld megkdzelitése,

Forgalmi (nyiltpiaci) érték:

- nemzetkdzi megfogalmazédsban is - az a piaci érték,

- amely Gsszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség, méltdnyosan,
- maganjogl szerz8dés keretében az értékelés idBpontjdban eladhatd,
- feltételezve a kdvetkezdket:

- a tulajdonos eladdsra hajlandd,

- értékesitési kényszer nem all fenn,

- az addsvételi térgyaldsok lefolytatisdhoz ésszeriten hosszd

- id6 all rendelkezésre, figyelemmel a vagyontdrgy jellegére,

- piaci helyzetére,

- a térgyalds id6pontjdig az érték és dllag nem véltozik,

- az atlagostdl eltérd, specidlis vevdi kiilén ajanlat figyelembevételére nem keriil sor
A sziveges lefrdshan Ismertetjiik a telek ill az ingatlan jellemzéit.
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Az ingatlan fajlagos értékének megdllapitdsanal figyelembe vessziik:

- az adott teriiletre jellemzd telekdrat

- a telek fekvését, a fekvésbdl adddd hasznalhatdsagi értékét

- a telek és a rajta fekvd épitmények viszonyat, hasznositasi lehetoségét,
- a ktzdti megkdzelités, parkoldst forgalmi lehetdségeket

- a terillet rendezett, lehatarolt dllapotat,

- energiaelltottsdgot, kdzmiivek kiépitettségét,

- kbrnyezeti tényezdk, killsd érdekeltségek tertiletre gyakorolt hatasat,

- a teriilet méretbeli hatdsa, hasznositasi lehetdségek,

- értékesithetiség egyéb tényezdit.

A foldteriileten elhelyezkedd épiiletek, épitmények megléte vagy hidnya, azok dllapota mint
értékbefolyasold tényezd a teriilet piaci értékében megjelennek, de azok onalid konkrét piaci értéket
képeznek.

b., az épliletek, Spitmeények:

Az épliletek, épitmények értékét alapvetSen az Ujra-elGallitdsukhoz szilkséges kbltségek hatdrozzdk meg,
figyelemmel az épitmény miiszaki, minéségi, komfortossagi, korszeriségi stb, allapotara.

A miiszaki jellemzdk alapjan a miiszaki allapot %-aban meghatadroztuk az avultsag mértéket.
A forgalmi érték meghatarozasanal az alabbiakat vettilk figyelembe:

- az éplilet rendeltetése és annak piaci viszonyai

- az épiilet kornyezetében kialakult jelentegi arak, kérnyezet! hatdsok,

- funkcidvéltgzds esebén a feltétleniil szitkséges épftési munkak értéke,

- azok megteériilési ideje,

- az épiilet rendeltetdsszer(i hasznalatahoz feltétlenil szilkséges elvégzendd munkak értéke
- teriileti elhelyezkedés értékbefolyasold hatdsa

3, Az értékelésnél alkalmazott mddszertani sajatossagok:

Amennyiben az ingatlan felépitményekkel, miltdrgyakkal beépitett terilet, amennyiben a megbizé masképp
nem rendelkezik, - az épltmények is az értékelds targyat képezik. A foldteriiletérték az épitmények nélkiili
érték, mely figyelembe veszi a beépitettség hatasat,

Az édridkelések sordn a kéltségalapl megkizelitéssel, az 8sszehasonlitd elemzéssel torténd valamint a
hozamszamitdson alapuld értékelési médokat atkalmazhatjuk.

Az ingatlanérigkelés sordn a koltségalapll az 8sszehasonlitd érték-megéllapitds és a hozamszamitdson
alapuld maédszert hasznalhatjuk.

A forgalmi érték megallapitdsandl értéknévels és értékestkkentd tényezdket vettlink figyelembe. A fajlagos
m2-&r kialakitaséndl a kdzelmiitban, hasonld ingatlanok értékelésénédl, érickesitésénél reallzalt ar szolgalt
alapul.

A teriiletek pagysdga, nagyfok(l beépitettsége vagy burkolattal elidtottsaga, bekeritett dllapota, stb. az
értékelésre haté tényezd,

Az értékmeghatirozasban nem szerepeltettik kiifon énékként a meglévd, de paraméterelben nem ismeit
kozmiiveket - de a telekértékben, - igy azon keresztiil az épiiletdrban is figyelembe vettiik. (ph.: vizvezeték,
szennyviz-, elektromos vezeték, stb.)
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2

A kéltségalapG értékelés sordn az ingatfan Ojrael8dllitdsi-, dllag és forgalmi érték adatait az értékelés
megallapitasal fejezetrész alatt kdzoljiik,

Az épiiletek, épitmények értékét alapvetden az djra-elbsllitdshoz szitkséges koltségek hatdrozzdk meg,
figyelemmel az épitmény miiszaki, mindségi, komfortossdgi, korszerliségi, stb. dllapotara. Fzen értékeket
mddositjak a felsorolt jellemzék alfapota, az elhasznalddas miiszaki, gazdasagi, erkdlcsi foka, valamint a
hasznosithatdsag az ériékesithetfség helyi és késrnyezeti hatdsai,

Az épliletértékekben nem szerepeltetjiik azokat a gépeket, berendezéseket, melyek nem tartoznak
szervesen az épiilethez, - de az épiiletértékben szerepeltetjiik az épiilettel Bsszedpitett, felszerelésnek
mindsiHo eszkdzéket. (pl. szaniterek, sth.)

Az épiiletek és épitmény esetében a forgalmi értéket, mint stratégiai értéket szorzdkkal vettiik figyelembe a
miiszaki vagy dllagértékhez képest, azaz a miiszaki vagy dllagérték bizonyos %-a koriili értékesithet8séget
prognosztizalunk, stilyozva az értékesithetéségben betoltitt értékestkkentd- értdkndveld szerepiikkel,

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmeriid
kiadasok killonbségebdl (tiszta jovedelem) vezeti le az értéket,

Az érték megdllapitdsa azon az elven alapszik, hogy bérmely eszkdz ériéke annyi, mint a beléle szarmazé
tiszta jovedelmek értéke.

A tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételeknek a kifizetendd kiadasokkal csokkentett értékét kell érteni. A
tervezett bevételekbdl le kell vonni a vérhatd, nem fizetésekbdl és kihaszndlatlansdgbdl adddd
bevételkiesést is, A kdzvetlen tdkésités modszerével, a tiszta jovedelmeket el kell osztani a t8késitési
kamatlabbal,

A placi érték meghatérozdsara az ingatlan leggazdasdgosabb, legjobb hasznosithatésigat kell figyelembe
vennl, de ha a jelenlegi haszndlat nem azonos a leggazdasdgosabbal, akkor a jelenlegi hasznalatot kell
figyelembe venni a pl. a hitelbiztositéki értékelés sordn,

14. oldal
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E-hiteles térképmaisolat - Teljes masolat

Megrendelés szm: 7/417/2020

Térrajzs zany
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A térképnisolat a kinddst megeldzo napig megegyezk az ingatlan-nyilvantartasi téképi adatbdas tatalmaval. A

térképmasolat wéretek levételére nemhasmalhatd!
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