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Eloterjesztés a Csurgd 1041/3/A/9 hrsz-ii ingatlan vételdranak meghatarozasarél és az
értékesitéshez sziikséges palyazati felhivas kizzétételérdl

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Csurgé Semmelweis u. 1-5. fszt. 1. szdm alatti Csurgd 1041/3/A/9 hrsz-(i énkorményzati
lakast a korabbiakban a Képviseld-testiilet értékesitésre kijeldlte. Az dnkorményzati lakds
bérldje az ingatianbdl kikosltozott, igy lehetdség nyilik arra, hogy az onkormanyzat az
ingatlant értékesitse. Mivel az ingatlanban nem lakik bérlé, nincs el6vasarlasra jogosult
személy, igy az ingatlan értékesitésére piaci alapon, palyazati felhivas kozzétételével van
lehetdség.

Csurgé Véaros Onkormanyzaténak tulajdonaban lévé lakésok ¢&s egyéb helyiségek
elidegenitésének részletszabalyait Csurgé Varos Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének
13/2016. (X.28.) 6nkorményzati rendelete (a tovébbiakban: Or) tartalmazza. Az Or. 1.
fiiggeléke nevesiti az értékesitésre kijelolt ingatlanokat, amelyek koz6tt szerepel a Csokonai
u. 6-8. 1. 9. szam alatti lakds,

Az Or. 5. §-a tartalmazza az elvasérlasi joggal nem érintett lakds értékesitésérdl szolé
szabalyokat a kovetkezbk szerint: ,, (1) Ha a lakds iires, vagy az elévdsdridsi jog jogosultja
lemondott jogdnak gyakorldsdrdl, vagy ha a lakds lakott, de a bentlakoknak vagy bériGknek
elévdsdrldsi joga nincs, a lakdst nyilvanosan meghirdetett pdlydzati eljdrds ntjdn kell
értékesitent.

(2) A minimum eladdsi drat a Képviseld-testiilet allapitja meg e rendelet 2. § (4) bekezdésének
Sfigyelembe vételével,

(3) Az e § szerint értékesités eseten részletfizetési-, és vételarkedvezmény nem adhato.”

Az Or. 2. § (4) bekezdése szerint ,, az eladdsi drat a KépviselG-testiilet a lakdsok és helyiségek
bérietére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szo616 1993, évi LXXVIII,
t6rvény (a tovabbiakban: Térvény) 52.§-a figyelembe vételével hatarozza meg gy, hogy az az
értékbecsld altal meghatdrozott forgalmi értéket meghaladhatja, de attél alacsonyabb —az e
rendeletben meghatdarozott engedmenyeket, kedvezményeket kivéve— nem lehet.”

A 8840 Csurg6 Semmelweis u. -5, fszt, 1. szdm alatt taldlhatd, Csurgd 1041/3/A/9 hrsz-0
Hlakds” miivelési agn, 79 m?® teriiletdi ingatlan jelenleg 1/1 onkormanyzati tulajdon. Az
ingatlan lires. Az ingatlan rossz miiszaki allapotban van, nagy osszeget igényel a lakés
lakhatdva, hasznalhatdva tétele.

A 2021,03,05-én kelt ingatlanforgalmi értékbecslés (melléklet) alapjan a 8840 Csurgéd
Semmelweis u. 1-5. fszt. 1. (hrsz: 1041/3/A/9) alatti ingatlan forgalmi értéke 3.400.000 Ft.
Az Or. 6. § rendelkezik a palyazati eljaras lebonyolitasarol, amely alapjan:

(1) A palyazati eljarast a Hivatal bonyolitja le.

1



(2) A palyazati kifrast a Hivatal hirdet6établajan, a varos honlapjan, hirdet6tablain, kell
megjelentetni. A palyazat benyujtasara a Hivatal hirdet6tablajan tériénd megjelenéstol
szamitott, legalabb 15 napos hataridét kell biztositani.
(3) A pélyazati telhivasnak tartalmaznia kell:

a) a palydzatot kiird szerv nevét, székhelyét,

b) a péalyazat targyat,

¢) a palyazat targyat képezo ingatlan minimum eladasi arat,

d) a palyazat benyujtasanak helyét, modjat, hataridejét,

¢) a boritékbontas idépontjat,

f) a palyAzatok elbirdlasanak idépontjat,

g) a palyazati biztositék dsszegét, mely az ingatlan minimum eladési aranak 10%-a

h) a szdmlaszéamot, melyre a palyazati biztositék Gsszegét meg kell fizetni,

1) azonos palyazatok esetén zartkér(i versenytargyalas idépontjat.
(4) A palyazati eljarasban csak olyan palyazé vehet részt, aki a péalyazati kiirasban
foglalt feltételeket irasbeli nyilatkozatidval énmagéra kotelezden elfogadja, valamint
igazolja, hogy a palyazati biztositékot megfizette.
()
(6) Amennyiben a pélyazati eljaras nyertese a szerz6dést a Képvisel6-testiilet dontését
kovetd 30 napon belill, 6nhibajabol nem kéti meg, a palydzati biztositék dsszege az
Onkormanyzatot illeti meg,
(7) Csurgd Varos Képviselo-testiilete a lakas €s nem lakas céljara szolgalo helyiségek
elidegenitésével kapcsolatos dontést a Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsagra ruhazza at.
Bizottsag a legmagasabb vételi ajanlatot kindld péalyazatot nyilvanitja nyertesnek.
(8) Tobb, azonos ajanlat esetén a palydzaton részt vevok koézétt zartkori
versenytdrgyaldst kell tartani,
(9) A pélyazati eljards eredménytelensége esetén 1j palyazati felhivast kell kdzzétenni.

A fentiek alapjan javasolt a minimum eladasi drat az ingatlanforgalmi értékbecslésben
szerepl6 forgalmi értékeken, azaz 3.400,000 Ft, dsszeghen meghatarozni.

Magyarorszag Kormanya a veszélyhelyzet kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatdlybalépésérél szolé 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet I. §-ban az élet- és
vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tdmeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus-
vilagjarvany (a tovabbiakban: koronavirus-vildgjarvany) kovetkezményeinek elhéritasa, a
magyar allampolgarok egészségének ¢s életének megdvasa érdekében 2021. februar 8.
napjatol Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki,

A katasztréfavédelemrdl és a hozzd kapesolodd egyes térvények mddositasarol szolo 2011,
évi CXXVIIL térvény 46, § (4) bekezdése szerint veszélyhelyzetben a telepiilési
Oonkormdényzat képvisel6-testiletének, a fovarosi, megyei kizgyiilésnek feladat- és hataskorét
a polgarmester, illetve a fépolgarmester, a megyei kozgyllés elndke gyakorolja. Ennek
keretében nem foglathat allast dnkormdanyzati intézmény atszervezésérodl, megsziintetésérol,
ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a teleplilést is érinti.

A koronavirus jarvany egymdast koévetd hullimai nehéz helyzetbe hoztdk az
onkormanyzatokat. Elvondsra keriilt a gépjarmiiadd, igy jelentds bevételi forrastdl esett el a
varos, A fenticken tdl a gazdasigi visszaesés miatt az idén befoly6 addk mértéke is elmarad
majd a kordbbiaktdél, Tovabba tobb, az dnkorményzatok bevételeinek nivelését (addemelés,
szolgéltatasi dijak emelése) korlatozé jogszabaly is sziiletett. A jarvanyhelyzetben kiilonésen
fontos, hogy az Onkormanyzat miikddoképes legyen, és hogy a jogszabédlyokban régzitett
kotelez6 feladatait a leheté legteljesebb mértékben el tudja latni. A fenti lakds esetleges
értékesitésével olyan bevételi forrashoz jutna az Onkormdanyzat, amely a fenti célok
megvalositasat, tovabba a koltségvetés egyensilyban tartdsdt segiti. Az ingatlan
értékestéséhez 3 honapndl nem régebbi értékbecslés szlikséges. A fentickre tekintettel az
¢értckesitésrdl sz616 dontés meghozatala nem halaszthatoé el a veszélyhelyzet lejartaig.
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Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy véleményezze az eléterjesztést!

Hatarozati javaslat:

A Kkatasztréfavédelemrol és a hozza kapesolédd egyes torvények mddositasarél
sz0lo 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan ,,veszélyhelyzethen
a telepiilési Onkormanyzat képviseld-testiiletének, a févarosi, megyei
kizgyiilésnek feladat- és hataskirét a polgarmester, illetve a fopolgarmester, a
megyei kiizgyiilés elnike gyakorolja.”

2. A Csurgé Viros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének feladat- és hatdskorét

ellaté polgarmester a Képviselo-testiilet elozetes tdjékoztatasa és jovahagydsa
mellett a 8840 Csurgd Semmelweis u. 1-5, fszt. 1. szam alatt talalhaté, Csurgd
1041/3/A/9 hrsz-0i ,lakas® miivelési aga, 79 m’ teriiletii ingatlan minimum eladési
arat a 2021,03,05-én kelt ingatlanforgalmi értékbecslésben foglalt forgalmi
értéken, azaz 3.400.000 Ft osszegben allapitja meg,

3. A Csurgé Viros Onkorminyzat Képviseld-testiiletének feladat- és hataskorét

ellaté polgarmester ugy dont, hogy a 2. pont szerinti ingatlan értékesitése
iigyében eljar, a melléklet szerinti palyazati felhivast kozzéteszi és a palyazati
eljaras Iebonyolitasarol gondoskodik.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: azonnal

IL

Hatarozati javaslat:

1. A katasztréfavédelemrd] és a hozza kapcesolédd egyes torvények modositasarol

sz616 2011, évi CXXVIIL tirvény 46. § (4) bekezdése alapjan ,,veszélyhelyzetben
a telepiilési Onkormanyzat képviseld-testiiletének, a févarosi, megyei
kozgyilésnek feladat- és hataskorét a polgarmester, ilietve a fopolgarmester, a
megyei kizgyitlés elnoke gyakorolja,”

A Csurgdé Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének feladat- és hatdskorét
cllaté polgarmester a Képviselo-testiilet elozetes tidjékoztatisa és jovahagydsa
mellett gy dént, hogy a 8840 Csurgd Semmelweis u. 1-5. fszt, 1. szim alatt
talalhaté, Csurgé 1041/3/A/9 hrsz-tt ,lakas” mivelési aga, 79 m’ teriileté
ingatiant nem értékesiti.

Felel6s: polgdrmester

Hatarid6: azonnal

Csurgé, 2021. marcius 11.

-

Ellenjegye, té "M W
Fabian Anifa

Jegyzd
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Ugyiratszam: CSU/1202- /2021,

PALYAZATI HIRDETMENY

A Csurgd Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének feladat- és hataskorét ellaté polgarmester a

/2020, (IIL ..) PM. hatdrozata alapjan nyilvanosan meghirdetett palyazatot hirdet a Csurgd
Valos Onkormanyzatdnak tulajdonat képezd belteriileti ingatlan értékesitésére az onkormanyzat
tulajdondban 1évé lakasok ¢és egyéb helyiségek elidegenitésérél szolé  13/2016. (X.28.)
dnkorményzati rendeletében (a tovabbiakban: Or.) rogzitett feltételek szerint,

1./ A kifré adatai: Csurgd Véros Onkormdanyzata, székhelye: 8840 Csurgd, Széchenyi tér 2,

2./ A palyazat targx__ 8840 Csurgd Semmelwels u. 1-5. fszt. 1. szam alatt taldlhaté, Csurgd
1041/3/A/9 hrsz-i ,lakas” mivelési agn, 79 m?® teriiletti, 1/1 Onkorményzati tulajdonv, ires,
tchermentes ingatlan. A Somogy Megyei Onkorméanyzatot az egyes allami tulajdonban 1évé
vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdondba addsérél szol6 1991, évi XXXIIL térvény 39. § (1)
bekezdése, valamint a Somogy Megyei Kozgylilés a megyei Onkormanyzati tulajdon-és
vagyongazdalkodas szabé]yailél sz0lé 10/2017.(IV.28.) 6nkorményzati rendeletének 6, § (6)
bekezdése alapjan eldvasarlasi jog illeti meg, Az el6vésarldsi jogrol térténd lemondast tartalmazd
nyilatkozat beszersése az Onkorményzat feladata. Az ingatlan elbzetes egyeztetés alapjan
megtekinthetd,

3./ A palyazat tdrgyat képezd ingatlanok minimum eladdisi dra: 3.400.000 Ft.

4./ Palyazati biztositék sszege: 340.000 Ft, melyet Csurgd Véros Onkorményzatanak 11743088-
15398518 szamt OTP bankndl vezetett szamlajara kell fizetni. A palydzat nyertese dltal befizeteit
palyazati biztositék a vételarba beszamitasra keriil.

5./ Ervényesen palyszni az aldbbi feltétel vallalisa esetén lehetséges:

o Az Or. 5. § (3) bekezdése alapjan a jelen pélydzat keretében értékesitendd ingatlan
tekintetében részletfizetési-, és vételarkedvezmény nem adhaté. A palyazat benyijtasaval
palyazo véllalja, hogy a szerzédéskdtés napjan az ingatlan teljes vételarat atutalja Csurgd
Véros Onkormanyzatanak a 11743088-15398518 szami OTP banknal vezetett szdmlajara.

6./ A palyhzat benyijtasanak helye, modja, hatarideje:

e A palyazati eljarasban csak olyan palydz6 vehet részt, aki a palyazati kiirasban foglalt
feltételeket irasbeli nyilatkozatdval dnmagara kételezben elfogadja, valamint igazolja, hogy
a palyazati biztositékot megfizette,

o Palydzati ajanlatot irdsban, zart boritékban kell benytjtani a Csurgéi Kozds Onkorményzati
Hivatal Jegyz6jéhez (8840 Csurgd, Széchenyi tér 2., Fabidn Anita részére) olyan modon,
hogy a fenti cimre legkés6bb 2021. marcius 31, napjan 16:00 éraig megérkezzen.

o A boritékra kérjiik rdirni a cimzett nevét, tovabba: ,,Palyszat — Semmelweis u. 1-5. fszt, 1,
Iktatdoban nem bonthaté fel, azonnal a cimzetthez tovabbitand6!”

o A palyazatnak tartalmaznia kell:

— palydzo nevét, cimét, szamlaszamat,
— nyilatkozatot a palydzati kiirasban foglaltak elfogadasardl,
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— nyilatkozatot arrdl, hogy a palyazati kiirds 5./ pontjaban foglalt feltételeket teljesiti;

— a pélyazati biztositék befizetésérdl sz6l6 igazolast;

— a palyazo altal az ingatlanért ajanlott vételar Gsszegét, amely nem lehet kevesebb a
3./ pontban meghatarozott minimum eladési arnal;

— az ingatlan hasznositasara vonatkozé elképzelések rovid ismertetését.

7./ Boritékbontas idépontia: )
2021. aprilis 1. napjan 10:00 éra, a Csurgdi Kozds Onkormanyzati Hivatal Jegyzoi Iroda.
A palyazatok felbontdsarol jegyzokonyv késziil.

8./ A palvazatok elbiralasanak varhat6 idopontja:

Az érvényességérdl, eredményességérSl, a zartkorli versenytargyalds sziikségességérol és
idépontjarol a Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag (a tovabbiakban: BizottsAg) a palyazatok bontasat
kovetd iilésén dont. A Bizottsdg fenntartja azon jogit, hogy a palydzatot indoklds nélkil
eredménytelennek nyilvanitsa. A dontésrél az ajanlattevok frasban kapnak tdjékoztatast, a
palyazatban megjelolt cimen,

A Bizottsag a legmagasabb vételi ajanlatot kinalé palyazatot nyilvanitja nyertesnek.

Zartkorl versenytargyalas tobb, azonos ajanlat esetén keriil megrendezésre. Csak az vehet részt rajt,
aki a palyazati ajanlatat az el6irt hataridére és tartalommal benytjtotta.

9./ Egyéb informaciok:

A palyazati eljards Otjan torténd értékesités esetén részletfizetési-, és vételarkedvezmény nem
adhato.

A pélyazé ajanlatdhoz 60 napig kétve van. Az ajanlati kotottség az ajanlatok benyujtasara nyitva
4ll6 hatarido lejartakor kezdddik.

A pélyazat egyfordulds. A nyertes palyazéval az Onkormanyzat adéas-vételi szerzodést kot, A
palyazati cljdrds nyertese a Bizottsag doéntését kdvetd 30 napon belill koteles az adasvételi
szerzOdést megkétni,

Amennyiben a péalyazati eljards nyertese a szerzddést a Bizottsag dontését kdvetd 30 napon beliil,
6nthibajabél nem kot meg, a palyézati biztositék Osszege az Onkorményzatot illeti meg, Azon
palyazok részére, akik érvénytelen pélydzatot nyujtottak be, vagy a palydzaton nem nyertek, a
Bizottsag dontését kivetGen a palyazati biztositék haladéktalanuil visszafizetésre kertil.

Az ingatlanra vonatkozo palyaztatasi eljards visszavondsinak jogat és a szerz6déstdl valo eldllas
jogat a kiird fenntartja maganak.

Az ingatlan megtekintéshez idépontot egyeztethet Csordas-Zambd Didnaval a 82/471-388/161.
melleken.

A palyéazatrol b6vebb tajékoztatast Lantos Séndor aljegyz6 nytjt a +36204588003 telefonszamon
vagy az aljepyzodesurgo.huy e-mail cimen.

Csurg6, 2021, marcius ...

Fabidn Anita s.k. Fiists Janos s.k.
jegyzd polgérimester



INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

8840 Csurgd, Semmelweis utca 5. ajté: 1. hrsz

atattl ingatlanrdl

Megbizé: Csurgdi Kézbs Onkormdanyzatt Hivatal
8840 Csurgd, Széchenyl tér 2.

Ertékbecs!d: Kovécs Gyula
7400 Kaposvar, Kds Karoly utca 24.

.1 1041/3/A/9

Az értékbecslés fordulénapja:

2021. marcius 5.




ALAPADATOK -

Megbizd neve, cime!

Csurgdl Kozss Onkorményzati Hivatal 8840 Csurgé, Széchenyl tér 2,

Ertékelés célja: Az ingatian forgalmi {piaci) értékének meghatérozésa
Ertékelt ingatlan cime: 8840 Csurgd, Semmelwels utca 5, ajté: 1, hrsz.: 1041/3/A/9
HRSZ.: 1041/3/A/9

Az ilgyfél neve:

Csurgdl Ké28s Onkorményzati Hivatal
8840 Csurgd, Széchenyl tér 2,

INGATLAN NYILVANTARTASI ADATOK

Tufajdoni lap masolat .
kidllitasanak idépontja: 2021, marcius 4.
Miivelési Ag, megnevezés: Hakas
Ingatlan terillete: - m2
Tulajdonos, tulajdonosok cime, 1 Csurgé Varos Onkormanyzata 1/1
tulajdoni hanyad: " |8840 Csurgd, Széchenyi tér 2.
Terhelések, bejegyzések: Nincs
Széljegy: Nincs
:l‘érképv'ézlat kiallitasanak Nincs
idépontja:
S0l ERTEKELESIMODSZER. ©
Az alkal th Ertékelds] Piaci adatok alapjan: Els6dleges mddszer
z alkalmazott erickeles Hozamszamitdson alapuld:  |Eliendrzés céljabdl
mdédszerek: , -
Koltség alapd: Fllenbrzés céljabal
Telek . . p
. Felépitmény | Miivelési 4g | Az ingatlan végsd forgalmi
Az ingatlan cime HRSZ t(;.;tl terlllet (m?) | megnevezés értéke
8840 Csurgd, Semmelwels utca 5. ajté: |1041/3/A|
1. hrsz.: 1041/3/A/9 /9 7 lakés 3 400 000 Ft
A megéllapitott tsszeg Afa mentes az AFA tv. 86 paragrafus j pontja, illetve a 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet
szerint,
v
Az értékelés id8pontja: 2021. mércius 5. <ﬂ
A
Készitette: Kovéacs Gyula
7400 Kaposvér, Kés Kéroly utca 24,
KOVACS GYULA E.V.
7400 Kaposvar, Kds K. u. 24.
Adészam. 67868604-1-34
A helyszini szem!le id8pontja: 2021.03.05 Ny"v's_’,zé,?,;d%ﬁ?? 212
A szemlén részt vettek: Kovécs Gyula

2. oldal




" AZONOSITO LAP
" 'TELEK ADATAI ES ADOTTSAGAI

Telek terlilete: m?

Formaéja:

Telepiilésen beliili elhelyezkedéds:; Az értékelt ingattan Csurgé kdzpontjanak kozvetlen kézelében taldlhato.
Megkézelithetbsége: autébusszal, személygépkocsival megkozelithetd

Telek tajolasa, lejtése:

Hatarold utca(k) burkolata:

aszfalt

Kézmi ellatottsag:

viz, villany, szennyviz, gaz

Kornyezeti artalom:

nincs tudomasunk réla

Az ingatfan értékét hefolyasold
egyéb tényezbk:

Az értékeléshez TAO rendelkezésemre Alit. Az ingatlan beazonositisa a TAO,
a tulajdoni lap, valamint a képvisel8 altal bemutatottak alapjan tortént. Az
ingatlan jelenleg hasznélaton kiviili, lelakott allapotd. Miiszaki és szerkezeti
hibakat tapasztaltam a szemle alkalméaval: a lakéshan jelentfs repedések
taldithaték a falakon, az aljzat megsiillyedt. Javaslom a szerkezeti
karosodasok miatt statikai szakvélemény készitését,

* " KORNYEZET BEMUTATASA

Telepiilés teriileti elhelyezkedése;

Csurgé varos Somogy megyében, a Csurgdl jards kézpontja. A telepiiés Somogy megye
déinyugati részén taldlhaté, Somogy megye legnyugatabbi varosa. A véros Kistérségl kzpont,
vonattal a Dombdvar-Gyékényes-vastitvonalon érhetd el, kbzigazgatasi teriifetén két dliomés s
taldlhatd: magdban a véroshan van Csurgd vasitdliomds, mig a Szenta felBli hatdron,
kiilteriileten a Zrinyitelep megéllthely. A telepiilést koz{iton Nagykanizsa, Nagyatad illetve Barcs
irdnyabdl érhetjiik el.

Telepiilés jellemzése;

Csurgd ezer éves telepliiés dél Somogyban, gazdag torténelmi emlékekben, természeti
értékekben és kulturdlis hagyomanyokban. A varos meztgazdasigl és ipari hattérrel rendelkezik.
1989-ben nyerte vissza vérosi rangjat, majd 2013, januar elsejétd] ismét visszaszerezte a jérds]
kizpont szerepét a térségben. Az elmilt években szamos egészségiigyi, oktatdsi, sport- és!
turisztikai fejlesztés valdsult meg a varosban. A népesség szama 5053 f6.

Ingatlan telepiilésen beliili
elhelyezkedése:

Az értékelt Ingatlan a telepiitéskézpont kbzvetlen kzelében taldlhaté. Kirnyezetében lakéhazak,
intézmények, szolgaltatd funkcidj( épiiletek Alinak.
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FELEPITMENY ADATAL

Felépitmény tipusa:

lakas

Epités éve: 1970-es dvek
Feliijitis/korszeriisités/bivités: |nem lsmert

Lakészintek szdma:

féldszint + 1 emelet

Lakdszobak szama:

2 egész, 1 félszoba

Komfortfokozata:

komfort nélkiili (nincs melegviz)

Hasznos alapteriilet: 78,9 ;mz I |Korrigélt alapterillet: |75,4 ]mz
Epitési méd: hagyoményos szerkezetil

Alapozés: vb sdvalap

Szigetelés: bitumenes lemez

Fliggbleges teherhordd szerkezet: {tégla - falazéblokk

Valaszfalak: tégla

Vizszintes teherhordd szerkezet: |vb fédém

Tetd kialakitisa, szerkezete:

magastetd - faszerkezet(i nyeregtets

Tetéfedds/szigeteléds:

bitumenes zsindely

Homlokzatburkolat:

kporos vakolat

Belsd falburkolatok:

festett, lambéridzott, csempézelt fal

Padidburkotatok:

mdrvany mozaik, parketta, simitott beton

Ablakok szerkezete:

faszerkezetii ablakok

Ablakok livegezése:

kétrétegll (ivegezés

Ajtészerkezetek:

faszerkezet(l bejérati ajtd, belso ajték
' FELEPITMENY KOZMOVEIL

Elektromos ellatas:

220V - egyedi mérd van

Vizellatas: hal6zatos vizvezeték - egyedi mérd van
Szennyvizelvezetés: kézmiihdl6zatra csatlakoztatva
Géazellatés: kézmiihdlézatra csatlakoztatva

Flitési méd: egyedi

Holeaddk: konvektorok

Melegvizellitas: nincs

Szellézés, klima: nincs

Eplitet koriili vizelvezetés: felszini csapadékviz elvezetés

Egyéb ellitottsag: nincs

Felépitmény rivid szbveges
ismertetése:

A tarsashdz az 1970-es években épllt, foldszint - lemelet kialakitds(, viz, villany,
szennyviz, gdz kbzmiives éplilet, hagyoményos szerkezet(i, magastetds. Az értékelt
Ingatlan a foldszinten taldlhatd, zart 1épcsBhérzbol kizellthetd meg. A 1épcsthdz gyenge
dllapotd, nem karbantartott. Az értékelt ingatlan komfort nélklli (nincs melegviz)
lakds, A nylldszardk faszerkezetli, kétrétegli tvegezésii ablakok és faszerkezetli
bejarati, - belst ajtdk. A lakés fiitése gazkonvektorokkal megoldott, melegvizellatdsa
nincs. Az ingatlan kiilsG, belsé esztétikai megjelendse gyenge, lelakott allapoll,
feldijitdsa sziikséges. A burkolatok, nyfldszdrék, szaniterek ethasznalodtak. Miiszaki és
szerkezeti hibdkat tapasztaltam a szemle alkalmdval: a lakdsban jelentds repedések
tatdlhaték a falakon, az aljzat megsiillyedt. Javaslom a szerkezell karosoddsok miatt
statikai szakvélemény készitését,
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ERTEKELO LAP

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO MODSZER

Osszehasonlitd 1

{sszehasonlito 11

Osszehasonfité 111

{sszehasonlité 1V

{sszehasonlité V

Aktudlls ingatlan

8840 Csurgd,
Csurad Cstirad Semmelweis
Ingatlan cime Csurgé Se nl:rlgo . Semnzjfra?vzeis Csurgd, Csurgd utca 5, ajté: 1,
Csokonal utca m te Weis tca belteriilet belteriilet hrsz.:
utca utc 1041/3/A/9
Adatforras adasvétel adasvétet adasvéte! kinalat kinatat -
Ingatlan tipusa lakas lakds lakas lakéhaz lakdhdz lakds
épiilet tagodézasa foldszint + 2 foldszint + 1 foldszint + 1 féldszint 4- foldszint + 1 foldszint + 1
emelet emelet emelet magastetd emelet emelet
Komforifokozat komfortos komfortos komforios komfortos komfortos komfort nejkl{"
(nincs melegviz)
" p . . . . - . . viz, villany,
Kozmivesitettség | viz, villany, gaz | viz, villany, gaz | viz, villany, gz | viz, villany, gz | viz, villany, géz

szennyviz, gaz

Eptiletbelst

4llapota felhjitandd felljitandd felljitandd gyenge gyenge felGjitandé
Eplilet allapota atlagos atlagos dtlagos gyenge gyenge &tlagos
Alapteriitet 63 64 62 60 77 75
fﬁz"éte' (kinalat)] 5519 2019 2019 2021 2021

Eladéasi ar 4 300 000 Ft 4 300 000 Ft 4 500 000 Ft 3 000 000 Ft 4 000 000 Ft

Inflacié korrekcié 5% 5% 5% 0% 0%

Kinalati ar o o 0 ico 1ro

korrekcid 0% 0% 0% 15% 15%

Fajlagos ar (Ft/m2) 71 667 70 547 76 210 42 500 44 156

Kérnyezeti 0% 0% 0% 0% 0%

korrekcid

Infrastruktara 5% 5% -5% 5% 5%

korrekcu;

Miiszaki allapot _ 1o jEo o

korrekcié 15% 15% 15% 0% 0%

Telekméret 0% 0% 0% 0% 0%

Alapteriifet 0% 0% 0% 0% 5%

Epiilet kora 0% 0% 0% 0% 0%

Egyéb: szerkezeti -10% -10% -10% -10% -10%

hibak

Korrigélt fajlagos

&r (Ft/m2) 50 167 49 383 53 347 36125 39 740

Osszes korrigalt 70% 70% 70% 85% 90% 77%
tényezd

Fajlagos ar (Ft/m2) 45 752

PIACI GSSZEHASONLITO ADATOK ALAPULO ERTEK KEREKITVE: 3 400 000 Ft

A placi megkdzelités alkalmazdsanal, a piacon a kbzelmilthan eladott, illetve értékesitésre felkindlt vagyontdrayakat elemezzitk
és tsszehasonlitjuk az ériék megallapitds targyat képezo vagyontdrggyal. Elemezzitk az utdbbl idében eladott ingatlanok és a
kérdéses vagyon kozotti kilonbséget, és kiigazitdsokat végziink az olyan tényezdkilonbségek kikiiszobblésére, mint pl. az
értékesités idfpontja, helyszine, a vagyontérgy tipusa, Kora, fejlesztési dltapota, és jovében varhatd hasznositasa,
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ERTEKELO LAP

HOZAMSZAMITASON ALAPULO MODSZER

Bérlo: Van  Nincs

Bérleti dij Ft/hé: 400

Bérlet] szerzbdés lejarata: -

Kiadhaté alapteriilet m?: 75,36

Jelenlegi hasznositds Fajlagos havi | Havi dsszeg Osszeg
érték Ft/m2 Ft Ft

Eves kiltségek 12

Fenntartdsi kéltségek (ado, rezsl) 3% 723 8 681

Menedzselésl, bérbeadési kdltségek 1% 241 2 894

Feldjitasi, befekietési jellegii kiadasok 3% 723 8 681

Koltségek Osszesen: 7% 1688 20 257

Eves bevételek

Meglévd szerz8dések szerint szdmolva

Piaci adatok szerint szémolva 400 30 144 361728

Kihasznaitsag (évi %) 80% 24 115 2893824

Figyelembe vehetd (nettd) bevétel 289 382

Bevételek dsszesen: 269 126

Eves egyenleg:

|T6késitési kamatlab, megtériilési rata %! | 8,0

Hozamszamitéson alapuld jelenérték dsszesen Ft: 3 364 070

Hozamszamitason alap. jelenériék 6ssz. kerekitve Ft: 3400 000

A jovedelem-megkozelités, a vagyontdrgy értékét azon netté bevételek tBkésitésére alapozza, amelyek a vagyontargy
bérbeadasakor keletkeznének, illetve egy véllalkozés esetében az adott ingatlan hozna, £z a megkozelitési médszer lakéhdzak

esetében, nem ad redlis adatot, ezéri a piaci érték meghatarozasanal nem vettem figyelembe,
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" ERTEKELO LAP -

POTLASI V. UIRAELOALLITASI, KOLTSEGELV ELLENORZO ERTEKELES

A FELEPITMENY ERTEKENEK MEGHATAROZASA

Funkciondlis egység | fajlagos kéltség Alap- A felépltmény Piaci helyzet |Funkcion-| Kérnyezeti avulds | Szamitott ériék
Ft/m’ teriilet m? pétlés) v. faktora | Ms/Fizikalf Ft

UjraelG4llitasi Erkélesi

kéitsége Ft avulas
lakas 190 000 72 13 680 000 60% 50% 80% 3283 200
erkély 80 000 7 560 000 60% 50% 80% 134 400

Osszesen: aktualis Osszesen:

Bekerlilési kéltség : 29090 keitség alapt —— 3 417 600|
Kerekitve: 14 200 000 érék erexfive: 3 400 000
Az ingatlan kéliség alap( értéke Ft: késziltség szerinti allapotban -
Az Ingatlan kéltség alapi éridke Ft: aktudlis allapotban 3400000

ERTEKELO LAP

A koltségelvi(i megkozelités médszere az értékel a vagyontdrgy (jraelfdliitésdnak, illetve helyeltesiiésének kéltsége alapjan
dllapitja meg, leszamftva a fizikai kopashdl és funkcionalis elavulashdl szérmazd értékcstkkenést, amennyiben létezik és
mérhetd, Altalaban ez a médszer biztositja a legimegbizhatdbb értéket a teriiletfejlesztések, kiilénleges célll épiiletek esetében,

VEGSO FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

Becsiilt érték
Médszer neve Ft Stlyozas % Siilyozott érték Ft
Piaci ésszehasonlité 3 400 000 100 3 400 000
Kiltségalapi 3400 000 0 0
Hozamalap 3 400 000 0 0
Az ingatlan végsd forgalmi értéke: 3400000 Ft
SZOVEGES ERTEKELES

Az értékelt ingatlan a telepilléskdzpont kozvetlen kdzelében taldlhatd, Kornyezetében lakéhazak, intézmények, szolgéltatd
funkcidji épliletek allnak.

A tarsashdz az 1970-es években épilt, foldszint - lemelet kialakitdsd, viz, villany, szennyviz, gdz kdzmliives épllet,
hagyomanyos szerkezet(i, magastetfs. Az értékelt ingatlan a foldszinten talalhatd, zart lépcsOhazbdl kozelitheté meg. A
lépcsdhaz gyenge dllapotl, nem karbantariott, Az értékelt ingatlan komfort nélkili (nincs melegviz) lakds, A nyitdszérdk
faszerkezetli, kétrétegli tivegezésii ablakok és faszerkezetii bejarati, - belst ajtok. A lakas flitése gazkonvektorokkal megoldott,
melegvizelidtisa nincs. Az ingatlan kiils8, belsé esztétikai megjelenése gyenge, lelakott altapotd, feldjitisa szikséges. A
burkelatok, nyildszardk, szaniterek elhaszndlédtak,

Az értékeléshez TAO rendelkezésemre &lit. Az ingatlan beazonositdsa a TAQ, a tulajdoni lap, valamint a képviseld altal
bemutatottak alapjan tortént, Az ingatlan jelenleg haszndlaton kivill, lelakott altapotiMilszaki és szerkezeti hibdkat
tapasztaltam a szemle alkalmdval: a lakdsban jelentSs repedések talalhaték a falakon, az aljzat megsiillyedt. Javaslom a
szerkezeti karosoddsok miatt statikal szakvélemény készitését,

Tulajdonjogitag rendezett, ingatlan nyilvantartdsba bejegyzett tulajdones.
A megailapftott értékek folyamatos hasznalat, Grzés karbantartids mellett, épltésjogi és ingatlan-nyllvantartasi szempontbdl,
valamint az ingatian(on)ban végzett tevékenység tekintetében rendezett adllapot figyelembe vételével, igény- per- és
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. Az ingatlan forgalomképes,

o~ U BN

Kaposvér, 2021, mércius 5,

EGYEB MEGIEGYZESEK -

. Az Ingatianériéket per -, igény - és tehermentes Allapotra hatéroziuk meg.

. Az értékelés adatal és végbsszege az értékelés forduldnapjatdl szdmitott 180 napig érvényesek,

. Ezen szakvélemény a Meghfzd és az értékeld egyiittes beleegyezésével adhatd ki harmadik személynek,
. Az értékelés alullrott készitGiének dijazdsa nincsen semminem(i kapcsolatban a megallapitott értékkel.

. A mellékletben taldlhatd fényképek az értékelés fordulénapjin tapasztalhaté helyzetet mutatjék be.

. Hossziitavon a jelenlegi piaci folyamatok alapjan értéktartast feltételeziink,
. Az esetleges placi értékesithetdség varhaté Idélgénye 1-4 év,

MELLEKLETEK

Helyiséglista

Tulajdoni lap

Térképmasolat

Alaprajzok

Megyetérkép

Telepliléstérkép

Térképrészlet

Miiholdkép

Kol > X | X | X

Fényképek

Egyéb:

Epitési engedély

Haszndlatbavételi engedély

Haszndlati megosztdst szerzbdés

Haszndlati megosztdsi vazrajz

Tarsashézi alapitd okirat

Helyszinrajz

Melszet

Kovacs Gyula

ingatianvagyon értékeld
604415/2010 - 21/2011

KOVACS GYULA EV.
7400 Kaposvir, Koés K. u, 24,
Addszam. 67868604-1-34
Nyllv.sz&m. BGBE3242
owilsndbzd"
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HELYISEGLISTA

8840 Csurgd, Semmelweis utca 5. ajté: 1. hrsz.: 1041/3/A/9
alatti ingatianrol

‘s . Alap- , Korrigalt
Helyiseg Helyiség- | oo iitet Padio- Fal- % |alapteriilet| Allapot Bm./m.

megnevezése | csoport 2 burkolat burkolat 2

{m) (m7)

LAKAS:
szoba foldszint 19,00 parketta| festelt fal| 100% 19,00| felijitandd 2,720
szoba foldszint 13,70 parketta| festett fal; 100% 13,70| fellGjitandd 2,70
szoba fotdszing 11,68 simitott beton| festett fai| 100% 11,68 felljitandd 2,70
el6szoba féldszink 7,18 marvany mozaik] lambéria| 100% 7,18| feldjitandd 2,70
firdG foldszint 3,87| marvany mozalk| csempézett| 100% 3,87| feldjitand6 2,70
Wwe foldszint 1,16| méarvany mozalk| festett fal] 100% 1,16] feltjitandd 2,70
fambéria

konyha foldszint 13,55| marvany mozaik; csempezett| 100% 13,55] felbjitandd 2,70
kamra foldszint 1,70| méarvany mozalk| festett fal| 100% 1,70/ feldjitandd 2,70
loggia foldszint 2,58! mérvany mozaik 50% 1,29| felbjitandd 2,70
loggia foldszint 4,46| marvany mozaik 50% 2,23; feljitando 2,70
Alapteriilet 8sszesenfm>: 78,88|Korrigalt alapteriilet sszesen/m?: 75,36
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Az értékbecslési jelentés asszeallitasakor figyelembe vett feltételezések

1. Nem véllalunk feleldsséget olyan, a késobbiekben az ingatlanban, az ingatlan
kdrnyezetében esetlegesen bekovetkezd valtozdsokért, amelyek befolydsolhatjdk az itt
megacdott értékeket.

2. Az ingatlan tulajdoni viszonyaival kapcsolatos adatokat a tulajdont lap alapjén régzitettik,
azokat megbizhatonak tekintettilk, de az egyéb, a megrendeldtdl, hitelfelvevtdél kapott
informAciok, adatok (igy: teriileti adatok, miiszaki dHlapot, talajmechanikai, épiiletfizikal,
kdrnyezetvédelmi, bérleti bevételi és egyéb paraméterek) valddisigédért feleldsséget nem
vallalunk.

3. Feltéteztitk, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzalog, vagy
egydb kételezettség azokon kiviil, amelyeket konkrétan megemlitettiink jefentésiinkben.

4, A jelentés — kiilén erre vonatkozé megbizds hidnyaban — nem vizsgélja a veszélyes,
egészségre artalmas, egyéb kornyezetkdrositd anyagok jeleniéiét, illet8leg az ingatlan
kérnyezetében esetlegesen folytatott ilyen jellegli tevékenységek hatdsat.

5. Az értékbecslési jelentésben jellemzett miiszaki allapotot a helyszini szemlén latottak, a
szemlét biztosité személy szébeli tijékoztatdsa és a résziinkre atadott adatszolgdltatés
alapjdn mutattuk be. Nem végeztiink talajmechanikai, épiiletfizikai, kdrnyezetvédelmi és
eavéb hasonld vizsadlatokat,

6. Az &rtékbecslés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatds céljat szolgéljak,
és segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

7. Ezen értékbecslés) jelentés eldzetes irdsbeli engedélyiink nélkiil sem egyben, sem részeiben
nem publikathaté, a megadottd! eltérd célra nem hasznalhatd,

Taniisitvany

1. Az értékbecsiési jelentést a legjobb tuddsunk szerint, a szakembereki8! elvarhaté
szakszerliséggel és gondossdggal, az altaldnos és szakmai etikal normak betartdsaval
készitettiik el,

2, Kijelentjilk, hogy értékelést eljards soran esetlegesen tudomasunkra jutott bizalmas szakmai
és lizleti adatokat lzleti titokként kezeljiiik, megbizd hozzajéruldsa nélkiil nem hozzuk
nyilvdnossagra.

3. A ténybeli megéllapitisok, melyeket e szakvélemény tartalmaz, legjobb tudomasunk szerint
igazak és helytailéak.

4. A szakvéleményben foglalt elemzéseket, véleményalkotasokat €s kévetkezietéseket csak a
szakvéleményben megfogalmazott eldfeltételek hatdroljdk be, és azok a személyes,
részrehajlastél mentes szakértdi elemzés véleményei és kdvetkeztetései.

5, Az értékbecslést fiiggetlen értékelBként végeztiik el, a megblzdval a jelen megbfzasi
szerzbdésen kivi! semmilyen kdzvetlen vagy kizvetett partneri vagy iizlettarsi kapcsolatban
nem aflunk, és nem alltunk.

6. Ertékbecsldl dijazasunk nincsen ésszefiiggésben az altalunk megéliapitott értékkel, nem
filgg semmilyen Intézkedéstdl vagy eseménytdl, mely a szakvéleményben foglalt elemzések,
vélemények, és kévetkeztetések megjelenitése vagy felhasznélésa eredményeként johet
létre,

7. Jelen értékbecslés a vonatkozd hazal jogszabaly a 25/1997. (VIIL.1.) PM. Rendelet alapjan,
az EVS 2016. (Eurdpal Ertékelési Szabvanyok) ajanlasainak figyelembe vételével késziilt.

8. Az értékelési szakvélemény készitBje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend
Megbizéd személyes adatait a 2011, évi CXIL térvény az informacids dnrendelkezési jogrél
és az informdcidszabadsigrél, tovdbbd a 2016/679/EU Rendelet (2016, éprilis 27.) a
természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd védelmérdl és
az ilyen adatok szabad Aramlasérdl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kiviil
helyezésérdl sz6l6 jogszabalyoknak megfeleld mddon kezeli.
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AZ ERTEKELES MODSZERE

i. A modszer

Az értékelést a rendeletekben, szakirodalomban megfogalmazott mddszerek figyelembevételével, a kapott
és felmért adatok, valamint helyszini szemle, szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztitk el az
alabbiak szerint,

Beazonositottuk az ingatiant, tisztdztuk a tulajdoni viszonyt és a tulajdoni lap bejegyzéselt az
dllapotvizsgdlat szemrevételezéses diagnosztikdval tortént. Részletes, takart szerkezetekre Is kiterjedd
allapotvizsgdlat csak kiiln megrendelésre késziil,- de erre a jelen értékelés sordan nem volt sziikség, A
szemle sordn ellendriztiik az épiiletek, épitmények adatait, megvizsgaltuk azok miiszaki dllapotat.

Az értékelés tovabbi folyamatanak ismertetésére a fogalmak értelmezésében és azt kivetéen keriil sor.
2 Frtékelési fogalmak:

Uiraeloglitdst ertek:

Az értékelt létesitménnyel megegyez8 funkcija épiitet, épitmény értéke, ha azt az eredetivel megegyezd
vagy kozel azonos anyagokbdl, szerkezeti megolddsokkal, az eredetihez hasonld felszereltséggel az
értékelés idején épitettek volna.

Jelenleai milszaki aifapot;

A szamftott és becsiilt avuldssal az épiilet, épftmény, eszkdr jelenlegi mliszaki allapotdt meghatdrozo
tényezd,

A természetes avuldson til figyelembe vettiik még:

- a tervezési, kivitelezési, rendeltetésellenies hasznalat vagy egyéb kiils6 hatasbdl szdrmazo épiiletkart

- funkcionalis avulast,

- gazdasagi avuldst,

- erkélcsl kopast,

Altagértek:
Aranylag objektiv, a piaci viszonyoktdl fiiggetlen érték: az Ujra-elBallitdsi érték, cstkkentve a jelenlegi
miiszaki dllapottal.

Forgalmi éridk:

a., telekingatian:
Az ingatlan értékelés tiszta, piaci értéken alapuld megkdzelitése,

Forgaimi {nyfitpiaci) értek:

- nemzetkézi megfogalmazasban is - az a piaci érték,

- amely &sszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség, méltanyosan,
- maganjogi szerzodés keretében az értékelés idGpontidban eladhatd,
- feltételezve a kévetkezdket:

- a tulajdonos eladésra hajlandd,

- értékesftési kényszer nem &l fenn,

- az addsvételi targyaldsok lefolytatasahoz ésszeriien hosszil

- 1d8 Al rendelkezésre, figyelemmel a vagyontérgy jellegére,

- piaci helyzetére,

- a targyalas idBpontjdig az érték és &llag nem vaitozik,

- az atlagostdl eltérS, speclélis vevéi killon ajanlat figyelembevételére nem kerid sor
A szbveges leirdsban lsmertetjiik a telek lll. az ingatlan jellemzdit.

12. oldal



Az ingatlan fajlagos értékének megallapitasanal figyelembe vessziik:

- az adott teriiletre jellemzé telekdrat

- a telek fekvését, a fekvéshdl adodd hasznalhatdsagi értékét

- a telek és a rajta fekvd épitmények viszonyat, hasznositasi lehetdségét,
- a kdzdti megkozelités, parkolas! forgalmi lehetSségeket

- a teriilet rendezett, lehatarolt dllapotat,

- energlaelldtottsigot, kézmiivek kiépitettségét,

- kémyezeti tényezdk, kills6 érdekeltségek teriiletre gyakorolt hatasat,

- a terlilet méretbeli hatdsa, hasznositdsi lehetdségek,

- értékesithetbség egyéb tényezdit,

A foldteriileten elhelyezkedd épliletek, épitmények megléte vagy hidnya, azok dllapota mint
&rtékbefolyasold tényez8 a teriilet piaci értékében megjelennek, de azok 8ndlld konkrét placi értéket
képeznek,

b., az épiiletek, epitmeények:

Az épiiletek, épitmények értékét alapvetSen az Ojra-eltdllitasukhoz sziikséges koltségek hatdrozzdk meg,
flgyelemmel az épitmény miiszaki, mindségi, komfortossagi, korszerliségi stb, allapotdra.

A milszakl jellemzdk alapjdn a miiszaki allapot %-4ban meghataroztuk az avultsig mértékét,

A forgalmi érték meghatdrozdsanal az aldbblakat vettiik figyelembe:

- az épillet rendeltetése és annak piaci viszonyai

- az épiilet kdrnyezeteben kialakult jelentegi drak, kdrnyezeti hatasok,

- funkcidvaltozas esetén a feltétieni sziikséges épitési munkak értéke,

- azok megtériilési ideje.

- az épiilet rendeltetésszer(i hasznalatahoz feltétlendl sziikséges elvégzends munkak értéke

- teriilett elhelyezkedés értékbefolydsold hatdsa

3. Az értékelésnél alkalmazott médszertani sajatossagok:

Amennyiben az ingatlan felépitményekkel, miitarayakkal beépitett teriilet, amennyiben a meghizd mésképp
nem rendelkezik, - az épitmények is az éntékelés targyat képezik, A Foldteriiletérték az épitmények nélkiili
érték, mely figyelembe veszi a beépitettség hatdsat.

Az értdkelések sordn a kdltségalapll megkozelitéssel, az Gsszehasonlitd elemzésse! torténd valamint a
hozamszamitason alapuld értékelési médokat alkalmazhatjuk,

Az ingatfanériékelés sordn a koltségalapl az dsszehasonlitd érték-megéllapltds & a hozamszamitéson
alapuld modszert hasznalhatjuk.

A forgalmi ériék megallapitdsdnal értékndveld és értékcstkkentd tényezbket vettiink figyelembe. A fajlagos
m2-ar kialakitdasanal a kozelmiltban, hasonld ingatlanck értékelésénél, értékesitésénél realizdlt ar szolgalt
alapul.

A teriiletek nagysdga, nagyfokd beépitetisége vagy burkolattal elldtottsiga, bekeritett dllapota, stb. az
értékelésre hatd tényezd.

Az értékmeghatarozasban nem szerepeltettitk killdn értékként a meglévs, de paraméteretben nem Ismert
kozmiliveket - de a telekértékben, - igy azon keresztill az épilletérban is figyelembe vettiik. (pl.: vizvezeték,
szennyviz-, elektromos vezeték, stb.)
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A kdltségalapt értékelés sordn az ingatlan Gjraeldllitisi-, dllag és forgalmi érték adatait az értékelés
megdllapitdsal fejezetrész alatt készéljiik,

Az épiiletek, épitmények értékét alapvetden az djra-eldlitdshoz szitkséges kbltségek hatdrozzék meg,
figyelemme! az épitmény miiszaki, minSségi, komfortossagi, korszerliségi, stb. &llapotdra. Ezen ériékeket
médositjak a felsorolt jellemz8k &llapota, az elhasznalédas miiszaki, gazdasdgi, erkdlcsi foka, valamint a
hasznosithatdsag az értékesithetdség helyi és kornyezeti hatdsai.

Az épliletértékekben nem szerepeltetjilk azokat a gépeket, berendezéseket, melyek nem tartoznak
szervesen az épiilethez, - de az épiiletértékben szerepeltetjiik az épiilettel Gsszedpitett, felszerelésnek
mindsiilé eszkbzoket, (pl. szaniterek, stb.)

Az épiiletek és épitmény esetében a forgalmi értéket, mint stratégiai értéket szorzékkal vettiik figyelembe a
miiszaki vagy allagértékhez képest, azaz a miiszaki vagy allagérték bizonyos %-a koriili értékesithetéséget
prognosztizalunk, silyozva az értékesithetSséghen betdltétt értékesokkents- értéknoveld szerepiikkel.

A hozamszémitdson alapulo értékelés az Ingatlan hasznalinak és ezek megszerzése érdekében felmeriild
kiadésok kiildnbségébdl (tiszta jévedelern) vezeti le az éridket,

Az érték megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy bérmely eszkdz értéke annyi, mint a bel8le szdrmazéd
tiszta jovedelmek értéke,

A tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételeknek a kifizetendd kiadasokkal cstikkentett értékét kell érteni, A
tervezett bevételekbd! le kell vonni a varhats, nem fizetésekb8l és kihaszndlatlansaghdl adédé
bevételkiesést is. A kdzvetlen t6késités mddszerével, a tiszta jtvedelmeket el kell osztani a tokésitési
kamatldbbal.

A piaci érték meghatérozasdra az ingatlan leggazdasigosabb, legjobb hasznosithatdsagat kell figyelembe
venni, de ha a jelenlegi hasznalat nem azonos a leggazdasdgosabbal, akkor a jelenlegi hasznélatot kell
figyelembe venni a pl. a hitelbiztositéki értékelés soran.

14, oldal
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Ingatlan cime: 8840 Csurgd, Semmelweis utca 5, ajto: 1.
1841/3/A/9 hrsz.
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8840 Csurgé, Semmelweis utca S. ajto: 1.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
j
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"’E Nem hiteks tulnjdoni lap - Szenite nihsolat 'E
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8840 CSURGS Eemmelwein utca §. ajtérl.

LRESYZ
1. Az egyéb 6nallé ingatlan adatai
negnevezés texilet =svobik azara eszmei hiayad
e eqéar/fal
1akie 9 Z 0} 921 /10¢00

Be jegyzd hatarvozat: 9292971/1995.01 .04

2. bejeqgyzd hatirozat: 31484/1993.04.29
Téraashdz

Az Onillé ingatlanhoz tartoenak az ala pité okiratban neghatérgj tt helyiségek.

3. bejegyzd hatarozat: 31484/1993.04.29
ée az 1 jeld tdroléval.

ILRESZ
1. tolajdoni hinyad: 1/1
bejagy:d hatirozat, érkezésik idb: 31484/19931.04.29
jogoiml eredeti felvétel
jogallae: tulajdonas
névi CSURDY VAROS SLHORMANYZATA
cir 8240 CEURGS Széchenyi tér 2
torzeszam: LLH398%10

Nem hiteles tulajdon lap

Nem hiteles tulajdoxni lap

hasznalhaté.

Nem hiteles mulajdont Jap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

1/2 2021, 03. 04, 1§:22



L i

R R

F

S 4

M

Csurgd, Semmelweis Igndc u.l-3-5 sz,

iletf

epii

P’y

alattfi

ALAPITO OKIRATA

TARSASHAZTULAJDONT




TARSASHAZTULAIDONT ALAPITO OKIRAT

Csurgd Véros Onkorményzata (Csurgd, Széchenyi tér 2.sz.felhatalmazdsa
alapjén az ODU Tervezd és Szolgaltatd Bt (Kaposvar,Széchenyi tér 5.sz.)
8 csurgol 1162 sz, tulajdoni lapon 1041/3 hrszdam alatt nyilvéntartott
3005 m2 térmértékd telken fekvd 12 db, lakést magdba foglalé - Csurgd
Véros OUnkormdnyzata tulajdondt képezé - ingatlanra ezen alapitd okirat-
hoz csatolt miszaki dokumentdcid szerint a tdrsashdzrél széls 1977.évi

11.sz.tvyr-ben foglalt eldirdsok alapjan.

tadarsashégzat

alapit:

A tdarsashdz cime: Csurgod, Semmelweis I u, 1-3-5 sz,

A tarsashdz egyes épitményrészeit,az oroklakdsokat a fent hivatkozott
Tvr,valamint ezen alapité okirat rendelkezéseinek megfelelGen természet-
ben megosztva 6ndlld oriklakdskénl - a kizis fulajdonban maradé részek
haszndlati jogdnak biztositdsdval - 32/1969.(IX.30.)Korm.rendelet alap-
Jan érieékesiti és a vevok fulajdondba fogja adni azzal, hogy a tulajdo-
nostdrsak egymds kozti jogviszonyédt a hatalyos rendelkezések és az ala-
pité okirat az aldbbiak szerint szabalyozza.



I/A,

KOZ0S TUALJDONBAN MARADD RESZEK

L Telek/foldrésziet/: 3005 m2

IT. Az épiilet koriil hizdds jirda

I11. Alap,felment és lakdslevdlaszid szerkezetek

v, Fodémek, zarofodém, léposik

V. TetOszerkezet, tetdfedés,szel 1620k, kémények és azok bidogos
szerkezetei

Vi, Homlokzatképzés,labazat, Homlokzati bddogos szerkezetek.

VET, A kozis haszndlatu helyiségek burkolatai,feliiletképzései,gépészeti

szerelvényei ,nyildszdrdi, tartozdékai

VIIE, % A viz alap-és felsz411¢ vezetékei a kiildn tulajdeonosi illei6ségek
ledgazd vezetékeéig

IX. A szennyviz alap-és ejtdvezeték a kiilon tulajdonosi illefdségek
agvezetékeéig

X, Elekiromos fovezeték a kiildn tulajdonosi illettségek villanymérd
arajaig

X1, Géz alap-és felszalld vezeték a kiildn tulajdonosi illettségek gdz-
mérf 6rajaig

XIT. Szeméttarold konténerek/kukdk,azok megvdsarldsa vtan/,valamint azok
egeszséglgyl védelmének elldtdsahoz sziikseéges eszkizok,felszerelé-
sek

X111, Tiiz és egyéb vagyonvédelem bizlositdsahoz szlikséges eszkozok,fel-
szerelések,berendezések

X1V, A pince kizos hasznalati helyiségei az E-1, E-4, E-7 terven fel-
tintetett 3x31=93 m2 alapteriilettel

XV, A foldszinti kézos haszndlatu helyiségek az E-2, E-5, E-8 ferven
feltiintetett 3x13=39 m2 alapteriilettel

XVI, Az I.emelet kozis hasznalatd helyiségei az E-3, E-6, £E-9 terven
feltintetett 3x13=39 m2 alaptertiettel

XVII, A padlds 3x167=501 m2 alapteriilettel

XVIII. Kerites

XIX, Abjérésl szorgalml jog illeti meg azm lo##, lo45/lL és
lo#l/2 hrszu ingatlanok mindepkori tulajdonosalt az in-
gatilanuk hated mogkdzelitéséhesz.



11/8.

KOLON TULAJDONBA KERULG RESZEK

1. Az £-2 terven, 1.sz. épilet, foldszint 1,szdmmal jelilt lakds , a
kovetkez6 helyiségekkel:

/1162/1. sz. +Hul.lap, 1041/3/A/1, hrsz,
eldszoba 7,18 m2
konyha 13,55 m2
kamra 1,70 m2
fiirds 3,87 m2
We. 1,16 m2
félszaba 11,63 m2
szoba 13,70 m2
szaba 19,00 m2
loggia/:2 2,58 m2
loggia/:2 hyé6 m2__ .

dgszesen: 72 m2 alapteriiletiel,

1.J)eld taroloval /8 m2/,és a kizios tulajdon,
921/10.000 részben.

2. Az £-2 terven, 1.sz.épiilet,f6ldszint 2.szdmmal jelolt lakds,a
kovetkezd helyiségekkel:

/1162/2.s2. tul.lap, 1041/3/A/2. hrsz.
eldszoba 4,61 m2
konyha 12,69 m2
kamra 1,43 m?2
WC. 1,69 m2
flirdd 3,87 m2
szoba 13,70 m2
szoba 19,00 m?2
loggia/:2 2,58 m2
leggia/:2z bk m2_ .
osszesen: 64 m2 alapterilettel,

2.jeli taroldéval /8 m2/,és a kizos tulajdon 746/10.000 részben,



3. Az [-3 terven,l.sz. épilet, I.emelet 1.szdmmal jelolt lakéds, a
kivetkezd helyiségekkel:

/ 1162/3 sz, tul.lap, 1041/3/A/3  hrsz.
eldszoba 7,18 m2
konyha 13,55 m2
kamra 1,70 m2
flrdé 3,87 m2
We, 1,16 m2
félszoba 11,63 m2
szoba 13,70 m2
szoba 19,00 m2
loggia/:? 2,58 m2
loggia/:2z . d86mz_______

dsszesen: 79 m2 alapteriilettel,

3.3eld taroldval /8 m2/,és a kizds tulajdon 921/10.000 részben,

4, Az E-3 terven, 1,sz, épiilet, I.emelet 2.szdmmal jelilt lakds, a
kivetkezd helyiségekkel:

/1162/4, sz, tul. lap, 1041/5/A/4. hrsz,
eldszoba 4,61 m?2
konyha 12,69 m2
kamra 1,43 m2
fiirdd 3,87 m2
We. 1,69 m2
szoba 13,70 m2
szoba 19,00 m2
loggia/:2 2,58 m2
loggia/:2 46 m2 .

Osszesen: 64 m2 alapteriiletiel,

4,jelii 4roléval /8 m2/, és a kozbs tulajdon 746/10.000 részben,



5. Az E-5 terven, 3.sz.épiilet,foldszint 1,szdmmal jeldlt lalds, a
kovetkezt helyisegekkel:

/1162/5. sz, tul.lap, 1041/3/A/5. hrsz.
elészoba 7,18 m2
konyha 13,55 m2
kamra 1,70 m2
We. 1,16 m2
fiirdo 3,87 m2
félszoba 11,63 m?2
szoba 13,70 m2
szoba 19,00 m?2
loggia/:?2 2,58 m2
loggia/:2 .. G 46m2
tisszesen: 79 m2 alapteriiletiel,

1. jeld téroléval /8 m2/, és a kozés tulajdon 921/10.000 részben.

6. Az [-5 terven, 3.sz, épiilet, foldszint 2,szdmmal jelolt lakds, a
kiovetkezd helyiségekkel:

/1162/6. sz. tul. lap, 1041/3/A/6 hrsz.
eldszaba 4,61 m2
konyha 12,69 m2
kamra 1,45 m2
firdsé 3,87 m2
vC. 1,69 m2
szoba 13,70 m2
szoba 19,00 m2
loggia/:2 2,58 m?2
loggia/:2z .. hyd6m2_
tsszesen: 64 m2 alapteriilettel,

2.3elii t4roldval /8 m2/, és a kozos tulajdon 746/10.000 részben.



7. Az -6 terven, 3.sz. eptilet, T.emelet 1,.szdmmal jeldlt lakds, a
kovetkezd helyiségekkel:

/1162/7 sz, tul, lap, 1041/3/A/7  hrsz,
eltszoba 7,18 m2
konyha 13,55 m2
kamra 1,70 m2
flirdd 3,87 m2
We. 1,16 m2
félszoba 11,63 m2
szoba 13,78 m2
szoba 19,00 m2
loggia/:?2 2,58 m2
loggia/:2 e BMem2

dsszesen: 79 m2 alapteriileitel,

3.3eli taroldéval /B m2/, és a kizos tulajdon 921/10.000 részben.

8. Az [-6 terven 3,sz, éplilet T, emelet 2.szammal jelolt lakss a
kivetkezd helyiségekkel:

/1162/8 +tul.lapsz, 1041/3/A/8  hrsz.
eldszoba 4,61 m2
konyha 12,69 m2
kamra 1,4% m2
WC. 1,69 m2
fiirdd 3,87 m2
szoba 13,70 m2
szoba 19,00 m2
loggia/:2 2,58 m?2
loggia/:?2 4,46 m?2

tsszesen; 64 m?Z alapteriletfiel,

4, jell tdroldval /8 m2 /,és a kozos tulajdon 766/10.000 részben.



9. Az [-8 terven, 5.sz. épiilet,fildszint 1.szdmmal, jeldlt lakds, a
kovetkezd helyisdégekkel:

/1162/9, sz, tul. lap, 1041/3/A/9  hrsz.
eldszoba 7,18 m2
konyha 13,55 m2
kamra 1,70 m2
fiirdd 3,87 m2
We. 1,16 m2
félszaba 11,63 m2
szoba 13,70 m?2
szoba 19,006 m2
loggia/:?2 2,58 m2
legoia/:2z | 4k m2

isszesen: 79 m2 alapieriilettel,

1 jeld taroldval /8 m2/, és a kozos tulajdon 921/10.000 részben.

10. Az E-B terven, 5.sz. éptilet, foldszint 2.szdmmal jelolt lakds, a
kivetkezd helyiségekkel:

/ 1162/10 sz, tul. lap, 1041/3/A/10 hrsz,
elfszoba 4,61 m?2
konyha 12,69 m2
kamra 1,43 m2
fiirdé 3,87 m2
e, 1,69 m2
szaoba 13,70 m2
szaba ' 19,00 m2
loggia/:2 2,58 m2
loggia/:2 . hdem2 .
gsszesen: 64 m?2 alapterilefiel,

2. jell téroloval /8 m2/, és a kizos tulajdon 745/10.000 részben.



11. Az E-9 terven, S5.sz.éplilet, I.emelet 1. szdmmal jeldlt lakds, a
kivetkezi helyiségekkel:

/1162/11. sz. tul.lap, 1041/3/A/11 hrsz.
eldszoba 7,18 m2
konyha 13,55 m2
kamra 1,70 m2
ViE . 1,16 m2
fiirdd 3,87 m2
félszoba 11,63 m2
szoba 13,70 m2
szoba 19,00 m2
loggia /:2 2,58 m2
loggia /:2 . 66 M2
gsszesen: 79 m2 alapterilettel,

3,3elli taroldval /8 m2/, és a kozds tulajdon 921/10.000 részben.

12. Az [-9. terven 5.sz épiilet, I. emelet 2,szdmmal jeltlt lakéds, a
kiovetkezd helyiségekkel:

/1162/12 sz. tul. lap, 1041/3/A/12 hrsz.
eldszoba 4,61 mZ

konyhs 12,69 m2

kamra 1,43 m2

fiirdo 3,87 m2

WC. 1,69 m2

szoba 13,70 m2

szoba 19,00 m2
loggia/:2 2,58 m2
loggia/:2 a06 M2

tsszesen: 64 m2 alapteriilettel,

4, jeli tdroléval, /8 m2/, és a kozos tulajdon 745/10.000 részben.



I1I.

Az 0DU Btf, megkeresi a Nagyatadi Korzeti Foldhivatalt és kérel-
mezi, hogy a tarsashaziulajdon alap{idsdi a Foldhivatal az in-
gatlannyilvantartdsba jegyezze be. Ennek sordn a 11. fejezet A./
pontjadban foglaltaknak megfeleléen a koztis tulajdonban maradd
epitmenyrészeit, berendezéseit és felszereléseit a kizos fold -
részlettel egyiitt - Inxg%fft sorszam alatt - egyesifse a tarsas-
haz tdrzslapjan, mig a B./pontjdban felsorolt oriklakdsokat és
azokat megilletd kozis ftwulajdoni hdnyadrészt kiilon - kiilon tar-
sashdzi kiilonlapra jegyezze fel.

Az egyes tarsashdzi kiilonlapon nyilvdntarioti oriklakdsokat a
tulajdonjogot a tdrsashdz alapitdssal egyidejiileg a{Csurgd Vdros
Onkorményzata javdra) kéri bejegyezni azzal, hogy a kérelmet az
elsd droklakds eladdsakor a tulajdonjog bejegyzési kérelemmel
egytitt kell a Foldhivatalhoz benydjtani,



Iv.

A térsashdzban 1év6 oroklakdsok és a nem lakds célu helyiségek
a tulajdonostdrsak kiilon-kiilon tulajdondban vannak.

Az épiiletnek azok a részei, tovdbbd azok a berendezések,
felszerelések,amelyek nincsenek kiilon tulajdonban,a tulajdonos-
tdrsak kozds tulajdondt képezik. A tulajdonostarsak kozis tulaj-

dondban van a telek is.

A tarsashdz-Grioklakds a kozos tulajdonbdl a tulajdonostdrsakat
megilletd tulajdoni hényaddal egyiti ondlld ingatlan. Az drokla-
kds és a kozos tulajdonban 1évé vagyonrészek eszmei hdnyada egy-
séget képez,melyet csak egyiitt lehet elidegeniteni, illetdleg
mint fulajdont dtruhazni,

A tulajdonostdrs az oriklakdsdt és a kizardlagos haszndlatdba
tartozo berendezéseket rendelieiésének megfelelden, szabadon

hasznalhatja, birtokolhatja.



A rendelteiésszer( haszndlatidl a tulajdonostdrsak érdekeinek
sérelmére - valamennyi tulajdonostédrs hozzdjdruldsa nélkiil -
egyik fulajdonostdrsa seﬁ térhet el.

A tulajdonostdrs kiteles orgklakdsdt jo karban tartani. Tiles
az oroklakdson olyan vdltoztatdst fenni, amely az éplilet dlla-
gdnak, vagy a tobbi tulajdonostédrs érdekeinek sérelmét okozza.

A tdrsashaz kiilst vagy belst egységes képének megvaltoztatasa-
fioz valamennyi tulajdonosidrs hozzdjaruldsa sziikséges.

A rendelkezés megértésébdl eredé mindennemi kdrért az ezzel
ellentétes magatartdst tandsito tulajdonostdrs felel, és a jog-
ellenes dllapot megsziintetdsére birdi dton is kényszerithetd a

tulajdonostarsak dltal,

A tulajdonostars a killon tulajdondban 1évd oroklakdsdval a ko-
zos tulajdonbdl 6t megilletd hanyaddal egyiitt szabadon rendel-
kezik. A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars dn-
4ll6an is felléphet.

Az egyéb ibrvényes rendelkezések figyelembevételével és betar-
tdsdval a tdrsashdz - oroklakds tulajdonosidrsét, illetve %ar-

sait eldvdsarlasi jog nem illeti meg.

3.,/ Haszndlati jog dtengedése:

A tulajdonostdrs felelds minden kdrért,amelyet a haszndlati jog
masnak torténd adtengedése folytan a haszndld a lakas vagy a ko-

zosségben maradd részek jogellenes, vagy Jelen alapitoé okiratban
foglaltakkal ellentétes haszndlatdval okoz,



I T

A lakodépilethez tartozd telek (oll.a kozds tulajdonban
maradé épiiletrészek) birtokldsdra és haszndlatira - a jog-
szabdlyok, hatdsdgi rendelkezések és tulajdonosidrsak meg-
dllapoddsdnak keretei kizott - a tulajdonostdrsak minde-
gyike jogosult. E jogdf szonban egyik tulajdonostdrs sem
gyakorolhatja a tobbiek jogdnak, vagy jogos érdekeinek sé-
relmere.

A tulajdonostdrsak (kizgylilési tobbségi hatdrozattal)ettdl
eltérben is megdllapodhatnak. A telekrész vagy valamely é-
piletrész kizarélagos hasznidlata nem valtoztat azonban a
vagyonreszek kiozis fulajdoni jellegén,

A tulajdenostars az Oroklakdsban é€s nem lakds céljdra szol-
gals helyiségében épiteési munkdt is végezhet. Ha az mas 6-
riklakds és helyiség tulajdonossanak jogdt,vagy jogos érdekét
érinti, ki kell kérnie az érintettek hozzadjaruldsat,

A kozos tulajdonban 1évd vagyonrészekben épitkezni csak az
osszes tulajdonostdrs hozzdjaruldsdval lehet.

A tulajdonostdrsak kdielezik magukat arra, hogy az egyébként
megengedett lényegesebb dtalakitdsrdl és valtoztatdsokrol -
foganasitasuk eldti - eldzetesen ertesitik egymast, hogy meg-
allapithassédk, a tervezett vdlioztatds nem érinti -e az épiilet
allagdt és nem sérii - e a tobbi ftulajdonostdrs érdeket,
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A tervezett valtoztatds ellen barmelyik tulajdonostdrs az
értesifés vétele utén legkésdbb 15 napon beliil tiltakozdst
Jelenthet be., Ebhen az esetben a tervezett vdltoztatds csak
skkor foganasithatd, ha shhoz - legkéstbb 15 napon beliil a
tarstulajdonosok tulajdonihdanyad szerinti tobbsége hozzdjs-
rult,

Az a tulajdonostdars, aki fentiek ellenére a sziikséges hozzd-
Jjarulds nélkiil, vagy jogszabdlyellenesen eszkozél valtoztas-
tast, felelds az ebbd eredd karért és a jogellenes allapot.
megsziintetésére kényszeritheio,

Az épiiletet ( a kozosségben maradd felszereldseivel és beren-
dezéseivel egyitt) tlizkdr ellen biztositani kell.

TGz esetén a kdrtéritési tsszeget az épiilet helyredllitdsdra

kell forditani.

Bdrmely kiztisségl épliletrész, felszerelés vagy berendezés meg-
rongaldddsa vagy megsemmisiilése esetén helyredllitdsdrcl azon-
nal gondoskodni kell.

Barmelyik tulajdonostdrs &ltal rendeltetésellenes haszndlattal
vagy vélkesen a kozOs vagyonban okozott kdr megtéritése az illetd
tulajdonostdrsat terheli.

A kozos tulajdonban 4116 épitményrészek, felszerelések és egyéb
berendezések,valamint a kdzos haszndlatra szolgdld telek(udvar,
parkteriilet) feldjitdsi,karbantartdsi, helyredllitas,kezelési és
izemeltetési koltségeit kozterheit és koziizemi dijait a tulajdonos-
tdrsak egymdskoziiti viszonyukban a II.fejezet B./pontjdban megdlla-
pitott tulajdoni hanyaduk ardnydban kotelesek viselni.



A kbzis kiltseég tartozdsaért a fulajdonostdrs jogutddja -
az ¢lok kizti Jogutddlds esetén - a volt tulajdonostirssal
egyetemiegesen felelds,

A kiilon tulajdonban lévd oriklakdsok (helyiségek)berende-
zéseinek, felszereléseinek karbantaridsdval, feldjitdsdval,
potlasdval,fenntartdsdval jard koliségek az triklakds(he-
lyiség) mindenkori tulajdonosat terhelik,

Ha a lakdsbérleti vagy egyéb jogszabdlyok egyes karbantar-
tési,potlasi vagy egyéb kotelezettséget a lakds (helyiség)
bérldjének, haszndldjdnak terhére allapitanak meg,ezek tel-
Jesitéséért a tobbi tulajdonostdrsak felé az oriklakés(he-~
lyiséglmindenkori tulajdonosa felelfis abban az esetben, ha
az érinti,illetve befolydsolja a mas oroklskds, helyiség
vagy kozdos tulajdonban 1évd épliletrész,berendezés dllapotat,

Ha az érdekelt iulajdonostdrs kotelezetiségét nem teljesiti
6s az a tobbi tulajdonostdrs érdekét sérti, a sziikséges in-
tézkedeseket az érdekelt tulajdonostdrs terhére és koltsége-
re a tarsashdzkizosség tobbi tagja, illetve a megbizott meg-
teheti,

A Kkozos koltségek fedezésére a mindenkori tulajdonostdrsak

A, / felujitdsi
B./ fenntartasi

alapot kotelesek létesiteni,



A./ A feldjitdsi alap képzésére és mértékére a tobbszor
mddositott 10/1977.(VII,1.) PM, sz. rendelet szabalyai
az iranyadoak.

A feldajitdsi alap pénzeszkdzeit a lakdhdz nagyobb ja-

vitdsaira tartalékalapként kell kezelni és a tulajdon-

kizosség eseti dontése alapjdn az aldbbi munkak kili-

aégeire lehet felhaszndlni:

1./

2./

3./

4./

A lakdéhaz rendeltetésszer( hasznalataval osszefiggd
idbszakonként mszakilag is sziikséges minden olyan

javitdsra, amely biztositja:

- a lakéhdz elhaszndlddott dllapotdnak helyredllits-
sat, az eredeti haszndlhatdsdgdnak és tizembizton-
sdgdnak elérését az egyes épliletszerkezetek és koz-
ponti berendezések felujitdsdval,dtalskitdsdval vagy

kicserélésével,

- az egyes épiletszerkezetek hibdinak megelbzéset vagy
kedvezobb élettartamdnak elérését.

Mindennem( korszerdsitésre, &talakitdsra,amely a lakdhaz
rendeltetésszerti haszndlhatdsdgdnak vagy gazdasagos l(izem-

bevondsdnak nivelését eredményezi.

Az épitésligyi hatdsdgok dltal - a itdrsashazkozisség ter-
hére ~ elrendelt épitési munkdkra,valamint a kiziizemi

szolgaltatdsok feltételeinek megvdltoztatdsa miati sziik-
ségessé valo korszerGsitésre, dtalakitdsra, beszerzésre.

Minden olyan, a lakéhéz &llagdnak helyredllitasat szolgd-
16 munkdra, amelyet a tdrsashdz kozgyllése tételesen fo-
gadoti el.



B./ A fenntaridsi alap pénzeszktzeit a kozos képviseld haszndl-
hatja fel éves elszdmoldsi kitelezeliséggel, a feniieken Kki-
viil esf kisebb javitdsi (karbantartdsi) munkdra,illetéleg
egyéb kezelési és lizemeltetési kiltségekre.

A feldjitdasi és fenntartdsi alap mértékét a tulajdonostdrsak kiz-
gyllése dllapitja meg. A kizos képviseld dltal évente készitendd
koltségvetdsbe a tulajdonostdrsak havonta kiotelesek befizetést
teljesiteni,

A hozzajdruldst a tulajdonostdrsak minden hé 15-ig az OTP.4ltal
kiilon-kilon vezetett csekkszdmldjukra kotelesek befizetni. A fenn-
tartdsi alap szémldjdra felett a kizis képviseld rendelkezik alta-
l4nos megbizésa alapjan, a feld)jitdsi alap felett a kozgyllés ese-
ti megbizdsa alapjan.

A tulajdonostdrsak minden év elsd honapjdban tartanak kozgylilést.
Osszehivdsarsl a kozis képviseld (Intéz6 Bizottsdg elntke)gondos-
kodik. A kozgyiilés Osszehivdsdt - fontos okbdl - barmelyik tulaj-
donostérs kérheti, kérelmének megtagaddsa esetén a kizgyiilést a
tulajdonostdrsak egyharmada alial megbizott személy hivja Gssze.

1./ Kbzés tulajdonu épliletrészek, berendezések és felszerelések feldji-
tds4rol,

2./ Az alapité okiratban meghatdrozott esetekben a térsashdz karbantar-
t4s4rdl és egyéb vallali kotelezetiségekrdl, illeive a feldjitdsi

alap 8./pont A./ bekezdése szerint képzésérdl,



3./ A kizos tulajdonban 8116 épiilet,illetve telekrészek hirtokold-
sdrol,haszndlatdrél és hasznositdsdrdl - a jogszabdly és hatd-
sdgi rendelkezések keretei kizitt -, valamint az esetleges ki~
ztis bevételek felhaszndlédssrol.

4./ A kozis képviselt(Iniézd Bizottsdg) megvdlaszidsardl, jogkorérol ,
visszahivdsdrdl, lemonddsdnak elfogaddsarél és dijazdsdrsl.

5./ A kozbs képviseld (Intéz6 Bizottsag) altal eldterjesztett kolt-
ségvetes és elszdmolds elfogaddsdrol, a felmentvény megaddsdrdl,

6./ A kizis képvisels eljdrdsa ellen beadott panaszok feldl,
7./ Esetleges helyreallitasi kolcson felvétele feldl,

8./ Az alapité okirat médositdsdrdl és kiegészitésértl, az ingatlan
elidegeniiése vagy allagdnzk lényeges megvdlioztatdsa feldl, a
tdrsashdzkdzosség megsziintetése feldl (amelyben a hatdrozathoza-
talhoz valamennyi tulajdonostdrs hozzdjaruldsa sziikséges).

Szavazatll jog a tulajdonostdrsakat a tulajdoni hanyaduk szerint ille-
ti meg, ez alapjdn kell megdllapitani a kizgyiilés hatdrozatképességét
is, A tulajdonostdrs jogosult szavazatdt megbizottjs (tjan gyakorolni,

A megbizott nevél a kiozos képviselovel kizolni kell.

Az egy albeiétben felveti oriklakas kizos tulajdonosai szavazatukat
egyiittesen - ha nem személyesen vesznek részt ~ kizos megbizottjuk

utjan gyakorolhatjdk,



A kdzgylilés hatdrozatait szavazattchbséggel hozza, hatdrozat-
kepességehez a tulajdonostdrsak tulajdoni hanyada szerint szi-
mitott legeldbb kétharmados jelenléte szikséges, Szavazategyen-

10ség esetén az elnik szavazata dint.

Ha a kozgyiilés nem hatdrozatképes, 0jabb kizgylilést kell tssze-
hivni B napon beldl.

Ebben az esetben a megjelentek - tekintet nélkil a fulajdoni a-
ranyokra - minden olyan tgyben hatdrozhatnak, amelyben a hata-
rozathozatalhoz egyébként valamennyi tulajdonostdrs hozzdjdruls-
sat irja eld a ivr. vagy az slapitd okirat.

A kozgyiillés elndklésének jogs a kozids képviseldt(Intézé Bizoti-
sdg elnokét ) illeti meg. A kizgyiilés ettdl eltéréen rendelkez-
het.

A kozgyulésrdl jegyzOkianyvet kell folvenni, amelyet aldirdsdval
az elntk és lepgalabb két jelenlévé tulajdonostdrs, illetve, ha

a hatdrozathozatalhoz valamennyi tulajdonostdrs hozzajdruldsa

sziikséges,valamennyi tulajdonostédrs 14tja el.

A tulajdonostdrsak a kozdsséghdl folyd lgyek intézésére a kozgyl-
léstikin szavazattobbséggel védlasztanak kozos képviselot (Intézo
Bizottsigot).

Megbizdsa hatdrozott iddtartamra vagy visszavondsaig, legfeljebb
gzonban hdrom évre szdl,

A kozos képviseld (Intézd Bizottsdg) diont a kozgyiilés hatdskdrében
nem tartozd iigyekben,beszdmoldsi kotelezeitséggel tartozik a kozgyii-
lésnek,

Megbizasdt a kozgyiilés indokolt esetben barmiker - a hatdrozoii ida-
tartamra tortént megvdlasztdsa mellett is - visszavonhatja.



A kiszds képviseld (Intéz6 Bizotisdg) a tulajdonostérsak nevében
Jogokat szerezhet és kitelezetiségeket vdllalhat,ezen jogkorének
esetleges korlatozdsa harmadik személyekkel szemben hatdlytalan.

Képviseli a tdrsaskidzisséget:

- az alapité okiratban vagy a kizgylilés hatdrozatdban eldirt ko-
telezettségét nem teljesit6 tulajdonostdrs ellen inditotf biro-
sdgl eljdrasban.

- valamely tulajdonostdrs altal a kozgyililési hatdrozat érvénytelen-
ségének megdllapitdsa irdnt inditoli perben,

Kozos képviselS(Intézd Bizotisdg elndke ) gondoskodik:szdmaddsi
kiitelezetiség mellett az 0TP-nél csekkszamldn kezelti és szilkséges
kKiaddsok teljesitésérol, a hozzédjdruldsi dsszeg behajtdsarol.

A kiizos képviseld (Infézd Bizottsdg elndke ) tisztsége elldtdsdért
tiszteletdijban részesiil,melyet a kizgylilés 4llapit meg.

A kizos képviseld (Intéz6 Bizoitsdg elndke) csak a kizgyiiléds eldtt
mondhat le, e kozgylilésnek azonnal djat kell megvdlasztiania,
Elhatdrozédsa esetén vdlasztas céljabdl nyolc napon beliil $ssze kell
hivni a kozgyilést.

A kozis kepviseld alkalmazza és bocsdjtja el a hdzfelligyeldt, ha
a tarsashazkozosség alkalmazds melleti dont, A hdzfelligyeld jogait
és kitelezetiségeit ~ a fenndlld jogszabdlyok korlétai koziti - a

kozgylilés &llapitja meq.

9./_74rs rendelkezések: -
A jelen alapiié okiratban nem szabdlyozott kérdésekben a Pik.és a
tdrsashdzrél széld 1977.évi 11,sz, torvényerejl rendelet rendelke-
zésel az irdnyaddk,
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A tulajdonostdrsak célja és tbrekvése, hogy a tdrsashdz

lizemeltetdse sordn megfeleld egyetértésben jarjanak el és

a felmeriild ellentéteket megoldjak.

Az alapité okirat hatdlya kiterjed a tdrsashdz mindenko-

ri tulajdonostédrsaira, illetve jogutddjaira.

Ezen okirat tulajdonjog dtruhdzdst nem tartalmaz, ezért

illetékkiszabdsnak helye nincs.

Kaposvar, 1992, XII., 19.
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