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Ugyiratszam; CSU/598-4/2022. Mellékletek:  ingatlanforgalmi értékbecslés,

Ugyintézo: Antal-Oletics Szilvia hirdetmény

Eldterjesztés a Csurgé 992 hrsz-ii 6nkormdnyzati tulajdont ingatlan vételardnak
meghatirozasirdl és az értékesitéshez sziikséges palyazati fethivas kizzétételérdl

Tisztelt Képviselo-testiilet!

"Téth Sandor (8851 Gyékényes, Jozsef A. u. 82.) és Stix Attila (8800 Nagykanizsa, Boroskupa 4t 29.) a
Csurgd 992 hrsz- ingatlannal kapcsolatos vételi szandékat jelezte a teriilet jovObeni hasznosftisanak
céljabol,

A Csurgd 992 hrsz-ti, 1058 m” teriiletis, kivett bedpitetlen teriilet miivelési agni foldrészlet 1/1
tulajdoni hanyadban Csurgd Véros Onkorményzatinak (8840 Csurgé, Széchenyi tér 2.) tulajdonaban
all. Az ingatlan Csurgd Varos Onkormanyzatanak forgalomképes vagyonit képezi.

Az onkorméanyzati vagyontirgyak értékesitésérdl szélé szabalyokat Csurgd Véaros Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének az dnkorményzat vagyondrél sz616 7/2001. (X1.28.) énkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: Or.) tartalmazza.
Az Or. 7. § (1) bekezdése szerint ,Az onkormdnyzat a vagyon ldrgydnak értékesitése,
megierhelése esetén q vagyontdrgy értékeés:
a) ingatlan vagyon és vagyoni értékii jog esetén 3 honapndl nem régebbi forgalmi értékbecsids,
illetve ha rendelkezésre all egy évnél nem régebbi értékbecsiés, vagy iizleti értékelés, ennek
Jeliilvizsgdlt valtozata alapjan hatdrezza meg.

A forgalomképes vagyon feletti rendelkezési jogokat az Or. 17. § (3) bekezdés szerint ,, 4z iizleti
vagyonnal kapcsolatos valamennyi tulagjdonosi jogosulisigot alapvetden a képviselG-testiilet
gyakorolja. Kivételt képez a bérbeadds dutjdn létrejové hasznositds, valamint az 5.000.000 Ft
érickhatdr alatti ingatlanok értékesitése. Ezekben az esetekben a Pénziigyi és Gazdasdgi Bizottsag
dont.” (5) bekezdés alapjan ,, 4 részlegesen forgalomképes, illetve az iizleti vagyon értékesitését
versenyeztetési eljardssal kell elokésziteni. A versenyeztetés modozatais, eljdrasi rendjét a 2. mellékiet
tartalmazza. Nem kell versenyeztetési eljdrdst tartani az iizleti vagyon kérébe tartozo, 20.000.000 Ft
brutto értéket meg nem haladé vagyontdargyak esetében.”

Csurgd Véros Onkormanyzaténak Kepv1se10~testu1ete a 18/2022. (II. 10.) KT. hatdrozatidban
értékesitésre jeldlte ki a Csurgd 992 hrsz-, 1058 m” teriiletli, kivett beépitetlen teriilet miivelési agn,
1/1 ardnyban &nkorményzati tulajdonban All6 ingatlant. Megbizta a polgarmestert, hogy az ingatlan
¢rtekesitése ligyében eljarjon, és gondoskodjon az ingatlan értékbecslésének elkészittetésérol.

A fentiek alapjan az Onkorményzat megbizta Pusztai Ferenc igazsagiigyi ingatlanforgalmi
szakért6t (8900 Zalaegerszeg, Ady E. u. 13. eng.sz: IM 007147/2004) az ingatlanforgalmi értékbecslés
elkészitésével.

A 2022, marcius 12-én kelt ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan a Csurgd 992 hrsz-i ingatlan

forgalmi értéke 5.800.000 Ft. Az ingatlanforgalmi értékbecslés az elbtetjesztés mellékletét képezi.
A nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovébbiakban: Nviv.) 7. § (1) bekezdése
szerint a nemzeti vagyonnal felelds modon, rendeltetésszeriien hell gazddlkodni. o 13. § (2)
bekezdése szerint nemzeti vagyon tulajdonjogadt atruhdzni természetes személy vagy dtldthatd szervezet
részére lehet,

Az Nvtv.14, § (2) bekezdése szerint helyi dnkormdnyzat tulajdondban Iévé ingatlan
értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat
megeldzd elovdsdrldasi jog illeti meg. Ezen jogosultsig az dllamot osziott tulajdon esetén az épiilet
tulajdonosdnak a foldre, illetve a fold tulajdonosdnak az épiiletve fenndlle elévdsdrldsi jogdt
megeldzden illeti meg.




Az Nvtv.13. § (1) bekezdése szerint tdrvényben, valamint a helyi onkormdnyzat tulajdondban
allé nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi onkormdnyzat rendeletében meghatdrozott
értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogdt datruhdzni - ha térvény kivételt nem tesz - csak
versenyegletés dtjdn, az Osszességében legeldnydsebb qjdnlatot tevd részére, a szolgditatds és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

A Magyarorszag 2022, évi kdzponti kltségvetésérdl szolé 2021, évi XC., torvény 5. § (3) b)
pontja szerint a nemzedi vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI tdrvény 13. § (1) bekezdésében
meghatdrozott értékhatdrt a 2022, évben 25,0 millié forint egyedi brutté forgalmi érték képezi,

A vagyonnal t6rténd felelds gazdalkodas alapelvének megfelelden az eladasi arat ugy sziikséges
meghatarozni, hogy az értékbecslé altal meghatarozott forgalmi értéknél alacsonyabb ne legyen. A
fenti jogszabdlyhelyek alapjan az ingatlan ériékesitéséhez (mivel az ingatlan forgalmi értéke az 5
millié Ft-of meghaladja) palyazati felhivast sziikséges kézzétenni. Javasclom, hogy a képviseld-
testiilet ingatlant értékesité dontése esetén a mellékelt palyazati hirdetményt tegye kizzé a képviselo-
testiilet.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a fentieket attekintve hozza meg dontését, és a
kivetkezd hatarozati javaslatok egyikét fogadja el.

L. Hatarozati javaslat:

1. Csurgé Viros Onkorményzatanak Képviselo-testiilete gy dont, hogy a Csurgé 992 hrsz-
11, 1058 m2 teriiletd, kivett beépitetlen teriilet miivelési Agu, 1/1 aranyban énkormainyzati
tulajdonban Allé6 ingatlan vételdrat a 2022, marcius 12-én kelt ingatlanforgalmi
értékbecslés alapjan 5.800,000,- Kt sszegben hatdrozza meg;

2. Csurgé Viaros Onkorméanyzatinak Képviselo-testillete megbizza Csurgé Viros
polgarmesterét, hogy az 1. pont szerinti ingatlan értékesitése iigyében eljdrjom, a
melléklet szerinti palyazati felhivdst kozzétegye és a palyazati eljiras lebonyolitisarol
gondoskodjon,

Hataridd: azonnal
Felelos: polgarmester

I1. Hatarozati javaslat:

Csurgo Varos 6nkormﬁnyzaténak Képviselo-testiilete igy dont, hogy a Csurgé 992 hrsz-
1, 1058 m?2 teriileti, kivett beépitetlen teriilet miivelési aga, 1/1 aranyban 6nkormanyzati
tulajdonban allé ingatlan értékesitésre torténd Kkijelolését megsziinteti, az ingatlan
értékesitésétdl eltekint, és az ingatlan értékesitése vonatkozdsaban nem tesz kizzé
palyazati felhivast.

Hatirido: azonnal
Felelds: polgarmester

Csurgé, 2022, 4prilis 20,

; ¢
Ellenjegyezte: %"m/éfs iﬁf)v’
Fibiin Anita
jegyz6
jegyz6 [
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Ugyiratszdam: CSU/598-5/2027,

PALYAZATI HIRDETMENY

Csurgd Véros Onkormanyzata KépviselS-testiiletének .../2022. (IV. ..) KT hatirozata alapjan
nyilvinosan meghirdetett palyazatot hirdet a Csurgdé Viros Onkormanyzatanak tulajdonat képezd
belteriileti, Csurgd 992 hrsz-i ingatlan értékesitésére az Onkorményzat vagyonardl szélé 7/2001.
(X1.28.) énkorményzati rendeletében (a tovabbiakban: Or.) rogzitett feltételek szerint.

1./ A kifré adatai: Csurgd Varos Onkorményzata, székhelye: 8840 csurgd, Széchenyi tér 2.

2./ A palyazat tArgya: 8840 Csurgd 992 hrsz-1, 1058 m? teriiletii, kivett beépitetlen teriilet miivelési
dgn foldrészlet 1/1 ardnyban 6nkormanyzati tulajdonban 4116, tehermentes ingatlan. A nemzeti
vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL tv. 14.§ (2) bekezdés alapjén az ingatlanra a Magyar Allamot
minden mas jogosultat megel6zd elévasarlasi jog illeti meg. A Somogy Megyei Onkorményzatot az
egyes allami tulajdonban lév6 vagyontargyak Snkorményzatok tulajdondba adasardl szold 1991. évi
XXXIL torvény 39. § (1) bekezdése, valamint a Somogy Megyei Kozgylilés a megyei énkormanyzati
tulajdon-és vagyongazdalkodas szabélyairél sz6l6 10/2017.(IV .28.) tnkormanyzati rendeletének 6. §
(6) bekezdése alapjan elévasarlasi jog illeti meg, Az elGvasarlasi jogrol térténd lemondast tartalmazd
nyilatkozatok beszerzése az Onkorményzat feladata. Az ingatlan elézetes egyeztetés alapjan
megtekinthetd.

3./ A palyazat tarpyat képezo ingatlan minimum eladasi ara: 5.800.000,- Ft.

4./ Pilydzati biztositék dsszege: 580.000,- Ft, melyet Csurgd Varos Onkorményzaténak 11743088-
15398518 szami OTP Bank Nyrt-nél vezetett szadmlajéra kell fizetni, A palyazat nyertese altal
befizetett palyazati biztositék a vételirba beszamitdsra keriil.

5./ Krvényesen pilydzni az alibbi feltételek villalisa esetén lehetséges:

» A palyazat benyljtésaval pdlyazo vallalja, hogy a szerz8déskotés napjan az ingatlan teljes
vételarat atutalja Csurgd Véaros Onkorméanyzatanak 11743088-15398518 szidmd OTP Bank
Nyrt-nél vezetett szdmlajara.

6./ A palyazat benydjtasanak helye, modja, hatdrideje:

e A palyazati eljdrasban csak olyan pélyazd vehet részt, aki a palyazati kifrasban foglalt
feltételeket irasbeli nyilatkozataval dnmagara kételezden elfogadja, valamint igazolja, hogy a
palyazati biztositékot megfizette.

o Pélyazati ajénlatot {rasban, zrt boritékban kell benydjtani a Csurgéi Kézds Onkorményzati
Hivatal Aljegyz6iéhez (8840 Csurgo, Széchenyi tér 2., Lantos Sandor aljegyz0 részere) olyan
mddon, hogy a fenti cimre legkéstbb 2022, majus 17. napjan 16:00 ordig megérkezzen.

e A boritékra kérjiik rairni a cimzett nevét, tovabba: ,,Palyazat — Csurgd 992 hrsz. Iktatéban nem
bonthato fel, azonnal a cimzetthez tovabbitando!”

» A palydzatnak tartalmaznia kell: '

— palyaz6 nevét, cimét, szamlaszdmat,

— nyilatkozatot a palydzati kiirasban foglaltak elfogadasardl;

— nyilatkozatot arr6l, hogy a palyazati kifrds 5./ pontjaban foglaltakat tudomdsul veszi ¢s
a palyazati kiiras 5./ pontjaban foglalt feliételeket teljesiti;

—— a pélyazati biztositék befizetésérodl szolo igazolast;

— az ingatlan hasznositasara vonatkozé elképzelések révid ismertetését,




7./ Boritékbontis idépontja: )
2022. majus 18. napjan 10:00 ora, a Csurgdi K6zs Onkormanyzati Hivatal Jegyz6i Iroda.
A palyazatok felbontasardl jegyz6konyv késziil,

8./ A palyizatok elbirdlasénak virhat6 idépontja:

Az érvényességérol, eredményességérdl, a zartkori versenytargyalas sziikségességérol és idbpontjardl
Csurgd Véros Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete a pélyazatok bontisit kovetd tilésén dont. A
Keépviselo-testiilet fenntartja azon jogét, hogy a pélyazatot indoklas nélkiil eredménytelennek
nyilvanitsa. A dontésrél az ajanlattevok irasban kapnak tajékoztatdst, a palyazatban megjelsit cimen.

A Képviselo-testiilet a legmagasabb vételi ajanlatot kindlé palyazatot nyilvanitja nyertesnek.

Zartkdrli versenytargyalds tobb, azonos ajanlat esetén keriil megrendezésre. Csak az vehet részt rajt,
aki a palydzati ajanlatit az el6irt hataridére és tartalommal benyijtotta,

9./ Kgvéb informdcidk;

A palyazati eljaras 0tjan toriénd értékesités esetén részletfizetési-, &s vételarkedvezmény nem adhaté.
A pélyazé ajanlatdhoz 60 napig kbtve van. Az ajanlati kotdttség az ajanlatok benytdjtasara nyitva allo
hataridé lejartakor kezdoddik.

A pélyazat egyfordulés. A nyertes palyazéval az Onkormanyzat adds-vételi szerz6dést kot. A palyazati
eljards nyertese a Képviselo-testiilet dintését kovetd 30 napon belitl koteles az adasvételi szerzddést
megkdtni.

Amennyiben a palyazati eljards nyertese a szerzédést a Képviselé-testiilet dontését kovetd 30 napon
beliil, 6nhibajabol nem koti meg, a palyazati biztositék sszege az Onkormanyzatot illeti meg. Azon
palydzok részére, akik érvénytelen palydzatot nyijtottak be, vagy a pélyazaton nem nyertek, a
Képviseld-testiilet dontését kisvetden a palyazati biztositék haladéktalanul visszafizetésre kertil.

Az ingatlanra vonatkozé palyaztatisi eljaras visszavonasanak jogat és a szerzddéstol vald elallas jogat
a kifré fenntartja magéanak.

A pélyazatrol bévebb tajékoztatast Lantos Sandor aljegyz6 nytjt a 82/471-388/126. melléken vagy az
aljegyzo@esurgo.hu e-mail cimen.

Csurgg, 2022, aprilis .....

Lantos Sandor s.k. FiistOs Janos s.k.
aljegyz6 polgarmester




INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

MEGBIZO: Csurgoi K6z6s Onkormanyzati Hivatal
Beruh4zasi és Miiszaki Iroda
8840 Csurgd Széchenyi tér 2.

MEGBIZAS TARGYA: Csurgd 989/187 hrsz alatti kivett beépitetlen teriilet
/kodzmi nélkili/ valamint a 992 hrsz alatti kivett beépitetlen teriilet
/kbzmit csatlakozdsok biztositottak/ ingatlanforgalmi értékének

meghatarozasa

Zalaegerszeg, 2022. mareiuns 12,
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Zalaegerszeg, 2022.marcius 21.
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I. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megbizé: Csurgdi Kozés Onkormanyzati Hivatal
Beruhazasi és Miiszaki Iroda
8840 Csurgd Széchenyi tér 2.

Megbizott: Pusztai Ferenc épitészmérndk, igazsagiigyi ingatlanforgalmi
szakértd, IM: 007147/2004,

Megbizas targya: Csurgd 989/187 hrsz alatii kivett beépitetlen teriilet /kizmii
nélkili/ valamint a 992 hrsz alatti kivett beépitetlen teriilet /kézmd
csatlakozasok biztositottak/ ingatlanforgalmi értékének
meghatarozasa

Szakvélemény elkészitésének célja: Megbizd tizleti céllal készitette az
ingatlanforgalmi szakéridi véleményt

Ertékelés modszere: A hatalyos 32/2000. (VII1.29.) PM rendelet eléirdsainak
megfelel tartalmi Osszetételben, valamint a TEGOVA altal
készitett Burépai Ertékelési Szabvanyok és a 11 rész 10.2.1. fejezet
— telekingatlanok értékelés alapjan — tovabba a PROFINVEST Kit.
30. 8. része — ingatlanértékelési modszerek- szerint késziilt

Ertékelés készitésének idopontja: 2022, marcius 12,

Ertékelés eredménye'

A helyszmr szemle ésa szamxtasamk alapJan a Csurgo 989/1 87
68 a 992 hrsz = 1 telek teriiletek piaci forgalmi értékét az
_ alabblak szermt hatamztuk meg:

989/187 hrsz alatti teriilet 22700 000 Ft, azaz
Huszonketmillm~hetszazezer forint
992 hrsz alattn teriilet 5 800 000 Ft, azaz
- Otmillio ~ nyoicszazezer forint
Az értékek AFA-t nem tartalmaznak

R

Zalaegerszeg, 2022, marcius 12,
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1. ALAPADATOK, M.EQB'iZﬁiS TARGYA, MEGBIZO £S
SZAKERTO ADATAI

Késziilt: 2022. mércius 12.

Megbizas targya: Csurgd 989/187 hrsz alatti kivett beépitetlen teriilet, valamint
992 hrsz alatti kivett beépitetlen teriilet ingatlanforgalmi értékelése

Megbizo: Csurgd K6z6s Onkorményzati Hivatal Beruhazasi és Miiszaki Iroda
8840 Csurgd Széchenyi tér 2.
Megbizas kelte: 2022. februar 22.

Meghizott: Pusztai Ferenc épitészmérndk, igazsagiigyi ingatlanforgalmi

szakértd, IM 007147/2004

111, SZAKVELEMENYBEN ME(;HATAB()ZOTT FELADATOK,
KULON INTEZKEDESEK

1./ Ellenérizze a szakérto a targyi ingatlanokat, hatdrozza meg paramétereit!

2./ Hatérozza meg a szakértd a vizsgalt ingatlanok piaci forgalmi értékét!

3./ A Megbizd altal rendelkezésre bocsatott adatok hitelesek és az ingatlanra
vonatkozdan teljes koriek.

4./ Vizsgdlja a szakértd az ingatlanok tulajdoni lapjait, kiilénds tekintette] arra,
hogy a l1l, rész bejegyzést, terhelést tartalmaz-e?

5./ Osszehasonlitd adatok ismertetése

6./ Pusztai Ferenc igazsagiigyi szakértdt titkossagi kotelezettség terheli, a
szakvéleményben foglalt adatokat csak a Megbizo, illetve annak személyes
l(.épviseléje részére szolgaltathatja ki.

7./ A vizsgélt ingatlanok értékelése tizleti célbdl késziilt.

PSP - 93 Miiszaki és Gazdasdgi Tandesadd KFT. 8900 Zalaegerszep, Ady E. u. 13, sz,




IV. ALAPINFORMACIOK

A Csurgdi K6z6s Onkorméanyzati Hivatal megbizésa alapjan Pusztai Ferenc
igazsagligyi szakaért® elkészitette a Csurgd 989/187 és a 992 hrsz alatti
ingatlanok piaci forgalmi értékre vonatkozo szakvéleményt.

FErtékelésiink osszedllitdsénak idépontja: 2022. méarcius 12.

Helyszini szemle idopontjai: 2022. marcius 01.

A szakvélemény ketté azonos példanyban magyar nyelven keriilt elkészitésre.
Ertékelésiink sordn a kdvetkezé szempontokat, és adatokat vettiik figyelembe:

— az ingatlanok tulajdoni lapjai

— Megbizdtdl kapott informaciok

— helyszini szemle, feltilvizsgalatok adatai

— az ingatlanok térképkivonata, iégi foto,

~ Csurgé véros Epitési Szabalyzatanak kivonata, a Rendezési Terv

vazlatanak masolatéval;

— az ingatlan nyilvantartasi adatai:
Csurg6 989/187 hrsz alatti teriilet tulajdoni lapja terhelést nem tartalmaz,
a 992 hrsz alati ingatlan tulajdoni lapja szintén tehermentes;

A 989/187 hrsz alatti ingatlan kézm{vesitetlen , a teriilet beerddsilt,
nagymertékll tereprendezés sziikkséges . Kézmiivek az utcaban nincsenek
kiépitve.

A 992 hrsz alatti sarok telekre a kézmiivek nem keriiltek bevezetésre,
csatlakozasi lehetdség biztositottak. Az ingatlan részben elbokrosodott,
tereprendezés indokolt.

A vizsgélt ingatlanok LK-1 és Lke-A besorolasi dvezetbe tartoznak. besorolasi
dvezetbe tartoznak.
Epitési szabalyozasra vonatkozé adatok a mellékletben ismertetettek szerint.
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V. HELYSZINI SZEMLE

A Csurgoi K6zos Onkormanyzati Hivatal irdsbeli megrendelése alapjan, a
Megbizé képviseldjének jelenlétében 2022, marcius 1-én helyszini szemlét
tartottam a vizsgalt ingatlanokon.

A szemle el6tt telefonon, majd személyesen egyeztettern az énkorményzat

- beruhazasi és miiszaki iroda képviseldjével.

A 992 hrsz alatti beépitetlen teriilet sarok telek, 1058 m? nagysagg, BK ~ DNY
hossztengelyes elhelyezkedésti, részben elbokrosodott, folgazosodott,
tereprendezés indokolt. Kézmii csatlakozasi lehet6ség a Sargati utcarol,

valamint a sportcsarnok el6tti utcarél biztositott.

A 989/187 hrsz alatti beépitetlen teriilet 5700 m? nagysagy, E — D-i
hossztengelyes elhelyezkedés, erbsen be erdésiilt, egyenetlen dombos teriilet.
Nagymértékd tereprendezés indokolt. Az ingatlan kdzmiivel nem ellatott, a
sportcsarnok uszoda és a szalloda déli oldaldn kiépitett kbzm vezetékekrol fviz,
szennyviz, elektromos haldzat/ biztosithaté az ingatlan kdzmliellatasa.

A teriileten 6 db 950 m2-es nagysag telek alakithaté ki. Legnagyobb
beépithetdsége 20 %. Szabadon 4118, 5 m épitmény magassagl csaladi lakohaz
épithetd az ingatlanokon.

Az dnkorményzat kozmiivesitetlen telkeket 3700 Ft/m? dron hirdetett meg,

A vizsgalt ingatlanok a véaros kozpontjat6l déli iranyban helyezkednek el,
részben csaladi lak6hazas Gvezetben, részben kdzdsségi épiiletek /sportcsarnok,
uszoda, szdlloda, bdlesdde, nyugdijas héz, stb./ kérnyezetében talalhato.

Epitésre alkalmassd csak akkor valnak az ingatlanok, amennyiben megtérténik a
tereprendezés /fak kitermelése, viztelenités, feltoltés/ beépitési terv készitése,
kézmiivek, utak és jardak kiépitése,
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VI. ERTEKELES ELVE, MODSZERE

A targyi ingatlanok piaci forgalmi értékének meghatdrozdsa sordn vizsgalat
targyat képezték a helyi ingatlan 4rak, az adott térség teriiletfejlesztési
koncepcidja, és egyéb értékndveld-csokkentd tényezok.

Vizsgéltuk, hogy a Vérosi Rendezési Terv az adott teriiletekre milyen

szabélyozdst irelb,

1./ Ertékesokkentd tényezdk
A 992 hrsz alatti ingatlan kozmil csatlakozasi lehetOségei a Sargati utcardl,
valamint a sportcsarnok, uszoda déli oldalan hiiz6do6 Otrdl is lehetséges.

A teriilet részben el bokrosodott, tereprendezés indokolt.
A 989/187 hrsz alatti ingatlan az épiil6 szalloda keleti oldalan helyezkedik el.
aA teriilet teljesen be erdosiilt, kézmiivek hidnyoznak, ezeket a szélloda északi
oldalan hi1z6dé Gtrol lehet bevezetni,
Az ingatlan értékét csokkenti tovabba a telek teriilet megosztasédnak koltsége,
illetve a fak, bokrok kivagasanak és a tereprendezésnek a kltsége.
A fenti munkak elvégzése utan a telkek kiilon — kiilén vagy megosztas nélkiil
egyben is értékesithetd.

2./ Teriilet kimutatas

992 hrsz alatti ingatlan
989/178 hrsz alatti ingatlan 5 700 m?

3./ Osszehasonlité adatok:

1 058 m?

Sor- | - Telek | Fajlagos |

, ‘Hrsz. Ingatlan cime megnevezése | teriilet | - érték | Megjegyzés

sZAm . : s St s S ES] YICRIER

L . ‘m Ft/m* :

1./ 1432 Csurgd belteriileti ingatlan 6 700 4010| kézmivesitett
2. Csurgd belteriileti ingatlan 1550 1 610 | kézmilvesitetlen
3./ Marcali belteriileti ingatlan 1513 2500 Viz, villany van
4./ Marcali belteriileti ingatlan 477 7300 kom‘nu C?atl'
bizlositott
5/ Marcali belteriileti részben 1 067 7500 Szennyviz
' kzmiivesitett ingailan csatorna nincs
—— eriilel ino viz, villany
6./ Nagyatad belteriileti ingatlan ) 490 7510 telken beliil

Osszehasonlitd adatok alapjan szamitott fajlagos m? 4r
Piaci forgalmi érték novekedése miatt a korrekcioval névelt fajl. 4r 6000 Ft/m?

4 095 Ft/m*
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4./ Ertékelésnél figyelembe vett adatok
989/187 hrsz alatti telek teriilet

- Elektromos haldzat kiépitése 5,0%
- Foldgaz vezeték 6,0 %
- Vizvezeték haldzat 6,0 %
- Szennyviz- csatorna halozat 9,0 %
- Fakivigas, tereprendezés 50% Ossz.:31 %

- Telek alakitassal kapcsolatos
felmérések, tervek, ezek engedélyezése 150 000 Ft/telek

1 db telek értéke 950 m? x 6000 Ft/m?= 5 700 000 Ft/telek
- kézmiivek kiépitése 31 % 1767 000 Ft
-telek megosztas, eng, ferv 150 000F1
1db telek szamitott értéke 3 783 000 Ft

992 hrsz alatti telek teriilet
- Elektromos, foldgazvezeték, viz- és szennyvizcsatorna

bevezetés a telek teriiletre - 400000 Ft

- tereprendezés 150 000 Ft
Kiadasok: 550 000 Ft

Telek teritlet értéke 1058 m? x 6000 Ft/m* 6 348 000 Ft
Kiadasok 550 000 Ft
Telek szamitott értéke: 5798 400 Ft

VIL INGATLANFORGALMI ERTEKELES

A piaci forgalmi érték meghatarozésa az alabbi modszerekkel torténhet:

» Koltségalapt értékelés

A iényege, hogy az ingatlan ujra eldallitasi koltségébol le kell vonni az
idékozbeni avulast, majd ehhez hozza kell adni a felépitményhez tartozod

foldterilet értékét. Jelen esetben ez a modszer nem alkalmazhaté.

» Hozam szamitason alapuld értékelés

A hozamon, hozadékon alapulé értékelés szintén piaci dsszehasonlitdson
alapul, itt azonban nem az ingatlanok adas-vételi adatait, hanem az
ingatlanbdl véarhaté tiszta, ad6zés utani eredményeket allitjuk szembe a

kdrnyezo, hasonld ingatlanokéhoz.

A targyi ingatlanok forgalmi értékének meghatérozasanal ezt a modszert

sem lehetett alkalmazni,
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¥ Osszehasonlité adatokon alapulé értékelés
E modszer alkalmazasa soran a mar korédbban értékesitett, ill. éridkesitésre
felkinalt hasonlo adottsagn ingatlanok értékét vetitjiik az értékelés targyat
képezo ingatlanokra.

A belteriileti telekéarakkal torténd 8sszehasonlitas, a varhatd telkek eladasainak
meghatérozasa és ebbdl levonva a kialakitasainak varhato koltsége.

‘A teriilet varhato kdzmiivesitési, beruhazasi koltségeit csak az elkésziilt és a
kozmi szolgéltatok jovahagyott tervei alapjin lehet meghatarozni. Tervek
hianyaban csak nagysdgrendileg becsiilhetd a kdzmiivesités és az egyéb
beruhazési koltségek.

A rendelkezésemre allo Osszehasonlitd adatok mérlegelése és az el8bbiekben
ismertetettek alapjan hatiroztam meg a beépitetlen telek teriiletek mai forgalmi
értékeét.

A 989/187 hrsz alatti teriilet kozm{i vezetékei ki kell épiteni, majd uténa a
kialakitand6 telkekre bevezetni, a be erd®siilt teriilet rendezése /fakivagas,
tereprendezés/ kdltségvonzata is jelentds.

A 992 hrsz alatti telek kdzmiivei az utcaban kiépitettek, iezért a telekre 16rténd
bevezetés kisebb koltsépgel oldhaté meg.

A piaci 6sszehasonlit6 adatok elemzését, az érték modositod tényez6k figyelembe
vételét kovetden megallapithatd, hogy az értékbecslés targydt képezd
fejlesztésre, beépitésre alkalmas teriilet aktudlis piaci forgalmi értéke a fajlagos
értékek, a varhaté beruhdzasi koltségek és az ingatlanpiaci tapasztalataink
szerint:

a Csurgd 989/187 hrsz alatti beépitetlen ingatlan forgalmi értéke:

3 783 000 x 6 =22 698 000 Ft1,

a Csurgd 992 hrsz alatti beépitetlen ingatlan forgalmi értéke: 5 798 000 Ft
Az ingatlanok kerekitett mai piaci forgalmi értéke:

989187 / hrsz 5700 m? nagysdga ingatlan forgalmi értéke 22 700 000 Ft,
474z Huszonkétmiilié hétszazezer forint,
992 hrsz alatti1058 m? nagysagy ingatlan forgalmi éreéke S 800 000 Ft,
azaz Otmillio-nyoleszazezer forint
A fenti értékek AFA-t nem tartalmaznak.

A jelen szakertdi vélemény becslilt értékei és annak kovetkeztetései csak
egységes egészként kezelhetdek, abbol részleteket kivenni és azokat énalléan
értelmezni nem lehet.
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Az ériékelés soran a Megbizdtol kapott informaciokat, adatokat hasznaltam fel.
Az értekelésnél Megrendel$ tudomasul veszi, hogy az ingatlan értékének
meghatarozasa szemrevételezés alapjan becsléssel késziilt.

Forgalmi érték alatt azt a pénzdsszeget értem, melyet a nyilt ingatlanpiacon az
adott ingatlan tulajdonjogaért és korldtozds mentes hasznélatéért még
biztonsaggal el lehet érni az adott id8pontban.

Az értekelest tevékenységem sordn a hatalyos jogszabaly eldirdsainak, a
szakmai ajanlasokban foglaltaknak megfeleléen jartam el, az etikai normak
maximalis betartasa mellett.
Az értékbecslés érvényességi idejét 180 napban hatarozom meg,.

Zalaegerszeg, 2022. mércius 12.
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VIIL. MELLEKLETEK

1./ Csurgd Kézos Onkormanyzati Hivatal megrendelése;
2./ Csurgd 989/187 hrsz Tulajdoni lap masolata

3./ Csurgd 992 hrsz Tulajdoni lap mésolata

4./ Helyszinrajz;

5/ Rendezési Terv kivonatanak masolat;

6./ Kisvéarosok, teriiletek szabalyozasa

7. Fénykép masolatok;
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