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Csurgd Varos Polgarmesterét!
8840 Csurg6, Széchenyi tér 2.
Telefon: 82/471-388
Fax: 82/471-095
e-mail: polgarmester@csurgo.hu

Hivatali Kapu azonositok:
Hivatal révid neve: CSURGOONK
KRID: 651130331

l:Tgyiratszém: CSU/1652-2/2022. Mellekletek:  ingatlanforgalmi értékbecslés,
Ugyintézé: Antal-Oletics Szilvia hirdetmény

Eldterjesztés a Csurgé 2134 hrsz-ii 6nkormanyzati tulajdonit ingatlan vételdranak
meghatarozasarél és az értékesitéshez sziikséges palyazati felhivas kozzétételérol

Tisztelt Pénziigyi és Gazdasagi Bizoftsdg!

Képlar Istvan (8840 Csurgd, Virdg u. 16.) a Csurgd 2134 hrsz-i ingatlannal kapcsolatos vételi
szandékat jelezie a terlilet jovObeni hasznositisinak céljabol.

A Csurgé 2134 hrsz-t, 8843 m” teriilet(i, zértkerti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadban Csurgd Varos
Onkormanyzaténak (8840 Csurgd, Széchenyi tér 2.) tulajdondban 4ll. Az ingatlan Csurgd Varos
Onkorményzaténak forgalomképes vagyonat képezi.

Az Gnkorményzati vagyontargyak értckesitésérdl szolo szabélyokat Csurgd Véros Onkorményzata
Képvisel6-testiiletének az Snkormanyzat vagyonardl sz6lé 7/2001. (X1.28.) énkorményzati rendelete
(a tovabbiakban: Or.) tartalmazza.

Az Or. 7. § (1) bekezdése szerint ,, Az onkormdnyzat a vagyon tdrgydnak értékesitése, megterhelése
esetén a vagyontdargy ériékér:
a) ingatlan vagyon és vagyoni értékii jog esetén 3 hénapndl nem régebbi forgalmi értékbecslés,
illetve ha rendelkezésre dll egy évnél nem régebbi értékbecslés, vagy iizleti értékelés, ennek
felitbvizsgalt valtozata alapjén hatdrozza meg.

A forgalomképes vagyon feletti rendelkezési jogokat az Or. 17. § (3) bekezdés szerint ,, Az iizleti
vagyonnal kapcsolatos valamennyi  tulagjdonosi  jogosulisdgot alapvetben a képviselG-testillet
gyakorolja. Kivételt képez a bérbeadds dtidn [étrejovd hasznositds, valamint az 5.000.000 Fy
értékhatar alatti ingatlanok értékesitése. Ezekben az esetekben a Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsdg
dont.” (5) bekezdés alapjan 4 résziegesen forgalomképes, illetve az iizleti vagyon értélesitését
versenyeztetési eljdrdssal kell el6késziteni. A versenyeztetés modozatait, eljdrdsi rendjét a 2. melléklet
tartalmazza. Nem kell versenyeztetési eljardst tartani az iizleti vagyon kérébe tartozo, 20.000.000 Ft
brutto értéket meg nem halado vagyontdrgyak esetében.”

Csurgd Véros Onkorményzatinak Képviseld-testilete a 17/2022. (II. 10.) KT. hatarozataban
ériékestiésre jeldlie ki a Csurgd 2134 hrsz-u, 8843 m’® teriiletii, 1/1 ardnyban Onkormanyzati
tulajdonban 4116 zértkerti ingatlant. Megbizta a polgarmestert, hogy az ingatlan ériékesitése ligyében
eljatjon, és gondoskodjon az ingatlan értékbecslésének elkészittetésérol.

A fentiek alapjén az Onkorményzat megbizta Kovécs Gyula értékbecslot (7400 Kaposvér, Kos K. u.
24.} az ingatlanforgalmi ért€kbecsliés elkészitésével,

A 2022. februdr 25-én kelt ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan a Csurgd 2134 hrsz-Gi ingatlan
forgalmi érteke 1.400.000 Ft. Az ingatlanforgalmi értékbecsiés az elbtetjesztés mellékletét képezi.

A vagyonnal torténd felelds gazdédlkodds alapelvének megfelelben az eladési drat Ggy sziikséges
meghatarozni, hogy az értékbecslé altal meghatirozott forgalmi értéknél alacsonyabb ne legyen.
Javasolom, hogy az ingatlant értckesitd dontés esetén a mellékelt palyazati hirdetményt tegye kozzé a
Tisztelt Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag.




Kérem a Tisztelt Pénziigyi és Gazdasdgi Bizoitsdgot, hogy a fentieket dttekintve hozza meg
dontését, és a kivetkez hatarozati javaslatok egyikét fogadja el.

I. Hatarozati javaslat:

1.

Csurgé Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének Pénziigyi és Gazdasdgi Bizottsdga
gy dont, hogy a Csurgé 2134 hrsz-, 8843 m2 teriiletii, 1/1 ardnyban Snkorméanyzati
tulajdonban &ll6 zartkerti ingatlan vételdrat a 2022, februar 25-én kelt ingatlanforgalmi
értékbecslés alapjin 1.400.000,- Ft dsszegben hatirozza meg;

Csurgd Viros Onkorminyzata Képviselo-testiiletének Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsaga
megbizza Csurgd Viros polgirmesterét, hogy az 1. pont szerinti ingatlan értélesitése
iigyében eljarjon, a melléklet szerinti palydzati felhivast kozzétegye és a palydzati eljards
lebonyolitasardl gondoskodjor.

Hataridé: azonnal
Felelis: polgarmester

I Hatdrozati javaslat;

Csurgo Viros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsaga
gy dént, hogy a Csurgé 2134 hrsz-6, 8843 m2 teriiletii, 1/1 ardnyban énkorminyzati

- tulajdonban 4116 zdrtkerti ingatlan értékesitésre torténé kijelolését megsziinteti, az

ingatlan értékesitésétdl eltekint, és az ingatlan értékesitése vonatkozdasiban nem tesz
kozzé palyazati felhivast,

Hataridd: azonnal
Felelds: polgarmester

Csurgé, 2022, aprilis 20.

FEllenjegyezte: é é /C,’Cu
abidn Anifa

jegyzb 4 .




Hivatali Kapu azonositok:
Hivatal r6vid neve: CSURGOONK
KRID: 651130331

Csurgd Varos Polgarmesterétdl
8840 Csurgd, Széchenyi tér 2.
Telefon: 82/471-388
Fax: 82/471-095
e-mail: polgarmester@csurgo.hu

Ugyiratszdm: CSU/1652-3/2027.

PALYAZATI HIRDETMENY

Csurgé Véros Onkorményzata Képviselb-testiiletének Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsdga .../2022.
(IV. ..) PGB hatérozata alapjdn nyilvinosan meghirdetett palydzatot hirdet a Csurgd Varos
Onkormanyzatanak tulajdont képezd belteriileti, Csurgd 2190/1 hrsz-i zartkerti ingatlan
érickesitésére az OGnkormdnyzat vagyonardl szold 7/2001. (X1.28.)) onkormanyzati rendeletében (a
tovabbiakban: Or.) régzitett feltételek szerint.

1./ A Kiiré adatai: Csurgd Véros Onkorményzata, székhelye: 8840 csurgd, Széchenyi tér 2.

2/ A pilyazat tirgya: 8840 Csurgd 2134 hrsz-i, 8843 m’ teriiletii foldrészlet, 1/1 ardnyban
énkorményzati tulajdonban 4116, tehermentes zartkerti ingatlan. A Somogy Megyei Onkorméanyzatot
az egyes allami tulajdonban 1évo vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasarél szolo 1991, évi
XXX torvény 39. § (1) bekezdése, valamint a Somogy Megyei Kozgyiilés a megyei Snkormanyzati
tulajdon-és vagyongazdalkodas szabalyairdl sz6l6 10/2017.(IV.28.) Gnkorméanyzati réndeletének 6. §
(6) bekezdése alapjan el6vasarldsi jog illeti meg. Az elévasarlasi jogrol torténd lemondast tartalmazo
nyilatkozatok beszerzése az Onkormdanyzat feladata. Az ingatlan eldzetes egyezietés alapjan
megtekinthetd.

3./ A palvazat targyit képezd ingatlan minimum eladasi ara: 1.400.000,- Ft.

4./ Palyazati biztositék dsszege: 140.000,- Ft, melyet Csurgd Véros Onkormanyzatdnak 11743088-
15398518 szamt OTP Bank Nyrt-nél vezetett szdmlajara kell fizetni. A pélyazat nyertese altal
befizetett palyazati biztositék a vételarba beszdmitasra keriil.

5./ Ervényesen palvizni az alibbi feltételek villaldsa esetén lehetséges:

* A pélyazat benyljtdsaval palyazo vallalja, hogy a szerz8déskdtés napjén az ingatlan teljes
vételarat atutalja Csurgd Varos Onkormanyzatinak 11743088-15398518 szdmi OTP Bank
Nyrt-nél vezetett szdmléjara.

6./ A pilydzat benyiijtdsdnak helye, médja, hatdrideje:

o A palyazati eljarasban csak olyan palyazé vehet részt, aki a palyazati kiirasban foglalt
feltételeket irasbeli nyilatkozataval onmagara kotelezben elfogadja, valamint igazolja, hogy a
palyazati biztositékot megfizette.

o Pilyazati ajanlatot irdsban, zart boritékban kell benytjtani a Csurgéi Kézés Onkorményzati
Hivatal Aljegyztjéhez (8840 Csurgd, Széchenyi tér 2., Lantos Sandor aljegyzd részére) olyan
mdédon, hogy a fenti cimre legkésobb 2022, majus 17, napjan 16:00 oraig megérkezzen.

e A boritékra kérjiik raimi a cimzett nevét, tovabba: ,Palyazat — Csurgd 2134 hrsz. Tktatéban
nem bonthaté fel, azonnal a cimzetthez tovabbitando!”

e A palyazatnak tartalmaznia kell:

— palydz6 nevét, cimét, szimlaszamat,

— nyilatkozatot a palyazati kifrasban foglaltak elfogadésardl;

— nyilatkozatot arrdl, hogy a palyazati kiiras 5./ pontjdban foglaltakat tudoméasul veszi és
a palyazati kiiras 5./ pontjiban foglalt feltételeket teljesiti;

— a palyazati biztositék befizetésérdl szolo igazolast;

— az ingatlan hasznositisdra vonatkozo elképzelések rovid ismertetését.




7./ Boritékbontas idépontja: .
2022. majus 18, napjdn 10:00 éra, a Csurgdi Koz0s Onkormanyzati Hivatal Jegyz6i Iroda.

A palyézatok felbontdsérél jegyz8konyv késziil.

8./ A pilyizatok elbirilasdnak varhaté idépontja:

Az ¢rvényességerdl, eredményességérdl, a zartkorll versenytargyalas szilkségességérd és idSpontjarsl
Csurgé Varos Onkormanyzatéinak Képviseld-testiilete a palyézatok bontisat kdvetd iilésén dont. A
Képviseld-testillet fenntartja azon jogat, hogy a péalyizatot indoklas nélkiil eredménytelennek
nyilvanitsa. A dontésrél az ajanlattevék frasban kapnak tajékoztatast, a palyazatban megjelslt cimen.
A Képviseld-testiilet a legmagasabb vételi ajanlatot kinalé palydzatot nyilvéanitja nyertesnek.

Zartkdrl versenytrgyalds t6bb, azonos ajanlat esetén keriil megrendezésre. Csak az vehet részt rajt,
aki a palyazati ajanlatit az eléirt hatdrid6re és tartalommal benynjtotta.

9./ Egyéb informdiciok:

A palyézati eljards Utjan torténd értékesités esetén részlotfizetési-, és vételarkedvezmény nem adhato.
A palyazé ajanlatdhoz 60 napig kotve van, Az ajénlati kotéttség az ajanlatok beny(jtdsara nyitva 4116
hatéridé lejartakor kezddik.

A palyazat egyfordulds. A nyertes palyézéval az Onkormanyzat adas-vételi szerz6dést kot. A palyazati
eljards nyertese a Képviseld-testiilet dontését kivetd 30 napon beliil kételes az addsvételi szerzbdést
megkdtni.

Amennyiben a pilyazati eljards nyertese a szerzbdést a KépviselS-testitlet dontését kivets 30 napon
beliil, nhibajabél nem kéti meg, a palyazati biztositék dsszege az Onkorményzatot illeti meg. Azon
palydzok részére, akik érvénytelen pélyazatol nydjtottak be, vagy a palydzaton nem nyertek, a
Képviseld-testiilet dontését kvetben a palydzati biztositék haladéktalanul visszafizetésre keriil,

Az ingatlanra vonatkozd pélyéaztatasi eljras visszavondsanak jogit és a szerz8déstdl vald eléllas jogat
a kifr6 fenntartja magénak.

A palyazairol bovebb tdjékoztatast Lantos Séndor aljegyz6 nyfijt a 82/471-388/126. melléken vagy az
aliegyzo@csurgo.hu e-mail cimen.

Csurgd, 2022, 4prilis .....

Lantos Sandor s.k. Fiistts Janos s.k.
aljegyz6 polgirmester
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Csurgé zartkert
2134 hrsz.

alatti ingatlanrél

Ertékbecslés fordulénapja: 2022. februar 25.




2117

TORZSLAP
Ugyfél neve: | Csurgé Varos Onkormanyzata
1. MEGBIZAS TARGYA
Az értékelt ingatian rendeltetése (tul. lap szerint): rét és Ut, szantd, erdd
Az értékelt ingatian jelenlegi hasznositasa: rét és (t, szanid, erdd
2. INGATLAN CIME ES AZONOSITASA
Csurgd zartker
Irdnyitdészam, teleplilés, utca, hazszam: 2134 hrsz.
Egyiitt értékelt ingatlanok szama: 1
Csurgé zartkert
HRSZ (ok): 2134 hrsz.
3. INGATLAN BEMUTATASA
Az ingatlan fekvése: zartkert
Telek(rész) / termdéféld nagysaga: 8 843 m2
Terméfdld alrészletek szama: 2 db
Telepitmények szama: 0 db
Erdérészletek szama: 1 db
4. ERTEKELES
‘ Telek (rész) értéke / terméfold AK értéke: 99 485 Ft/ AK
igény-, per- és tehermentes &llapotban . :
LAKOEPULET / FELEPITMENY(EK) /
TERMOFOLD AKTUALIS VARHATO
Forgalmi értéke telepitmény naikul-
igény-, per- és tehermentes allapotban 1400 000 Ft OFt
Forgalmi értéke telepitménnyel:
ligény-, per- és tehermentes allapotban 1400 000 Ft OFt

6. Az értékelS egyéb megallapitasai a helyszini szemle soran

Tulajdoni lap kelte: 2022.02.22, Térképszelvény kidllitisanak datuma: -

A terlileten talalhaté faailomany ériéke csak kiilén vizsgalattal allapithaté meg, miivelési kotelezettségrdl nincs
informécionk, Szemrevételezés alapjan elsdsorban cserjés bokros teriilet, kevés faval. Az erdé miivelése a hatésag
altal elkészitett izemterv elirasai alapjan végezhetd.A jov6ben legalabb az Infisciot elérs értékndvekedést
prognosztizalunk. Az értékeit ingatlan hossza tava értékallésaga biztositott. Kockazatot a placi adatok
megbizhatatlanségédnak és a kivetelés-kényszerbefektetés érvényesitésének kockazata jelent.

Ertékelés datuma: 2022,02.25

Vs
s
Ertékelést készitette: A <.

_Kovacs Gyula
KOVACS GYULA E.V.

7400 Kaposvar, Kés K. u. 24,
Adészam. 67858604-1-34
MNytlv.szam. 50863242
wKisadgzd'™
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Ugyiél: Csurgd Viros Onkermanyzata
ERTEKELESI SZAKVELEMENY
TERMOFOLD INGATLAN ADATLAPJA
Ingatian cime Kitdltés iddpontja Aldiras
Csurgo zérkert
Helyszini szemle 2134 hrsz. 2022.02.25
Ellendrzés

Id8kazi feliilvizsgalat

il Pl B E e

Soron kiviili jraéridkelés

S IR N

Ertékelést készitette:

Mellékletek:

Détum: 2022.02.25

Kovacs Gyula

tulajdoni lap

helyszinrajz

miiszaki dokumentacio

jogerds épitési engedély
szerzddések

fénvképek

Osszehasonlitd adatok
hasznalati megosztasi szerzédés

térkép
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1. AZONOSITO LAP
Alapadatok
az ingatlan
cime: Csurgd zartkert 2134 hrsz,
Csurgd zirtkert
helyrajziszam{ok): 2134 hrsz.
@ telekkonyvi nyilvantartds helye: |Somogy Megyei Kormsnyhivatal
o kozigazgatisilag mely énkormanyzathoz tartozik: [csurgs
o fekvése: lzrtkert
o az ingatlan tipusa (az ingatlan-nyilvantartasi kategoriak szerint): rét 6s iit, szantd, erdd
©t Gvezeti besoroldsa: [bespitetten terittes - M1
o teriilete és aranykorona értéke:
Teljes teriilet m2 Teljes AK
ériék
Csurgd zértkert \ ,
2134 hrsz, reét és Ut 5237 22,73
szént 2153 7,49
erdd 1453 0,45
8 843,00|m* 30,67JAK
Mindgsszesen: 8 843,002 30,67J4K
o miivelési dga(i): rét és iif, szant6, erdé
ttnyilvantartott dsszes aranykorona érték
{sszesen: 30,67]AK
o bejegyzett tulajdonos(ok):
Csnrgé Varos Onkormanyzata 1/1
u tulajdon megszerzésének jogcime: Ivagyonmegosztas
o forgalomkeépességet befolyasold bejegyzések (terhek, jogok, tények):
~ per &s tehermentes: igen
~ per alatt all; _ nem
-~ bejegyzett jelzdlogjog: nincs
~ bejegyzett haszonélvezet: nines
~ szolgalmi jogok: van

~ egyéb bejegyzett jogok, tények: Ieti a Csurgd zartkert 2132 és 2133 hrsz-t terheld étjdrasi szolgalmi jog

~ kiilfoldi, illetve cselekvbképességében korlatozott tarstulajdonos: nincs
~ forgalomképességet barmilyen okbél korlatozé széljegyzet: nincs
~ egyéb korlatozo tényezd (pl. t6bbéves haszonbérleti szerzédés): nines
o terlilet mfivelje: |tulajdonos

o haszonbérletbe kiadott miivelés esetén a bérlére vonatkozdé informaciok:
~ bérleti szerz6dés idbtartama, lejarata; -

~ bérleti dfi, lletve jradék megfizetésének média: - kg biiza/Ak/év
n Ft/Al/év




Az ingatlan paraméterei

u alapteriilete: 8§ 843

517

m2 0,8843 ha

o alakja, formaja;

szabdlyfalan solszig alaki teriilet

u fekvése, elhelyezkedése:

A teriilet Csurgd telepiilés ENy-i szélén taldlhatd, a varostél 800m-re,

1 birtokhatéarok lefrésa:

Minden oldalrél zirtkert (rét, erdd) hatarolja

u demborzati és lejtésviszonyok: |erdsen lejtés teriilet,

o csapadékviszonyok, vizjaras,
vizboritottsdg, vizrendezés:

Csapadékviszonyok a megyei Atlagnak megfelelfek, tartés vizboritottsig nem jellemzi,

o talajtani jellemzdk:

talajtipus:

szerkezet:

katottség:

vizgazdalkodas:

tapanyag-gazdalkodas:
1 a kérnyezd toldingatlanok jellemzé hasznositasa:
tkiilénleges agrokémiai beavatkozés (pl.: meszezés ) jellege,
idefe:
r1 a tertilet beépitettsége, nyitottsaga:

@ lakott teleptiléstdl szamitott legkisebb tAvolsdg;
& megkozelithetbsége:

1 infrastruktura;

@ az ingatlanon 1évé - tnalld helyrajzi szammal nem
rendelkezd - izemszerli mitvelést  szolgald épiilet(ek),
épitmény(ek), miitargy(ak) — felsoroldsa:

o mifvelést gatld tereptérgyak:

© az ingatlanon jelenleg talalhaté telepitmény(ek):

v miivelési 4g a jelenlegi hasznositas szerint:

o legeélszeriibb hasznosités a becsld véleménye szerint:
ot fajlagos ( és atlagos ) foldérték jelenleg:

1t filtetvény és nem feltétlen erdd esetén a modositott AK/ha érick: -

barna erddtalaj

MOTZSAs

kézepesen kitott

kizepes vizbefogado képessépii

nem ismert

mezdgazdasigi ingatlanok (szanték, erdd)

beépiteflen

Csurg6tol ENy-ra 800m

800m fildiiton, szomszédos tellien keresztiil. Kizvetlen
nthkapcsolata jelenleg nines.

nines

nincs

gyér erdd, bokrok

erdd, rét

erdd, rét

a mellékelt 1. sz, tAblAzat szerint

AK/ha

1 f61d mindségi osztaly:

rét és af, szanto, erd§

o egych, az ingatlan értékét jelentbsen

befolydsold kirtikmény:

A teriileten talilhaté fadllomany értéke csak kiflon vizsgdlattal dllapithaté meg,
miivelési kitelezettségril nines informéciénk. Szemrevételezés alapjin
elsésorban cserjés bekros teriilet, kevés fival, Az erd8 miivelése a hatésig Altal
elkészitett iizemterv eldirdsai alapjan végezhets,
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2. ERTEKELO LAP - HOZAM ALAPU ERTEKELES

mezdgazdasdgi ingatlan értéke (Fé ) = termdfold-érték (Fté) + telepitményérték (Téi)

Adatlap a termdfild értékének Fté meghatdrozisdhoz

Miivelési ag: erdf, rét
Helyrajzi szam: a mellékelt 1. sz. tdblazat szerint
Teriilet: a mellékelt 1. sz. tdblazat szerint

Az adott megye, adott foldminGséghez (AK) tartozd potencidlis hozadékdnak — jdradék jellegii jovedelem

{Pf) Somogy 50 étkezést biza kg/AK
y)

ppae 1. sz _siblizat ,
Leolvasdsa az alapfiiggvényelkbsl 30 £ tibligei = B} osztopg (kg biizalha)

Somogy 50 étkezési biiza kg/AK

A kornyezetben kialakult foldbérleti dij megdllapitésa:

(8) b1/ x L sz eibidzar = E_%’ML ;:’ (kg buza’ha)

A porencidlis foldhozadék és a bérleti dij dtlagaként a foldickehozadék (FH) kiszdmitdsa:

FH =(Pj+ B) /2= 1. sz. tdbidzat rp— (kg bilzalha)

A foldtdkeérick meghatirozdsa

I (FTE)
FVM szerintl dthezdsi biiza dr: 55 Frkg
Tokésitesi kamatldb (i): 5,50%
FTE=FH x FVM szerinti éth, Biizadr /i = L sz, tdbldzat (Ft/ha)

ahol az I a Jelzdlogbank dltal idbszakesan meghatdrozott t6késitési kamatldb értéke.

1. szdmu tabldazat

Jaradék jellegii | Foldbérleti Foldtdke Foldtoke ériék
Tertilet Fajlagos AK érték jov. dij hozadéka FTL =
Sotsz. Hrsz (ha) AK érték (AK/ha) Pj B FH=(Pj+B)/2 | FH * biiza #rfi
(kg buzasha) | (kg buza/ha) | (kg biza/ha) (Ft/ha)
Csurgd zdrtkert
1. 2134 | 0,8843 30,67 34,68 1734 1734 1734 1 734 140
irSZ,
Osszesen: 0,8843 30,67




A fold tékeériékének korrekeidia

mrv

Korrekciok megnevezése Indokolt %o-os eltérés az alapértékesl (+£-)

hatiarértékek

- teriileti mérete: 10461 + 10 Yoeig 0%
- alak, forma: 0%
- fekvés, elhelyezkedés: -80-t61 + 150 %-ig 0%
- domborzat és lejtésviszony: -30-t81 0 Y-ig 0%
- vizjaras rendezettsége: =20-t61 + 20 Y%-ig 0%
- infrastruktiira, meglévs kézmiivek: 0-t6] + 30 Y-ig 0%
- megvalosithaté kbzmiivek: 0-t81 + 15 Y%-ig 0%
- izemszerii miivelést szolgals épitmények: 0-t61 + 15 %-ig 0%
- miivelést gatlo tereptargyak: -15-t61 0 Y%-ig 0%
- tviszonyok: 20-t6] + 20 Y-ig -10%
- keritettség: 0-t61 + 15 Y%-ig 0%
- atlagtol eltérd fagy-, jég-, vadkar valészinlisége: -25-161 0 Yeig 0%
- esztétikai benyomas: -10-t81 + 10 %-ig 0%
- tdpanyag gazdalkodas: -10-t61 + 10 Y-igg 0%
- értékndveld, tartos, beruhazas jellegi agrotechnikai beavatkozasok: 0-t61 + 20 %-ig 0%
- természeti védettség: -20-t61 0 %-ig 0%
- kbrnyezeti szennyezettség: -10-t81 0 Y-ig 0%
- gazdasagi kérnyezet: =20-t61 + 20 %-ig 0%
—egveb: -20-6l + 20 Y%-ig 0%
Osszesen(S k +vuiunnr %) -10%
A korrekcidk 5sszeigének Jelhaszndidsdval a termdfbldierillet korrigdlt értéke (Fté} Fi-ban:

Fté¢ = FTE x (1485 k +/-..... %) Fr.= Fité
Csurgé
zdrikert
2134 hrsz,

hrsz 1734 140 x (I+ (ssy, arrekeid) = 1560726 Ft/ha

Indoklds az alkalmazott korrekcids értdhekhez (akkor kell kitolteni, ha >k értéke —30 alaer, vagy +30 feleft van):

Erdbteriiletnél a hozamelvii értékelés az alacsony AK érték miatt nem mérvado.

A teljes foldteriilet tokeértéke = F ;4 x teriilet (ha):

Fté
Curgé zirtk firsz | 1560726 | costteriraera | = 1380150 Ft
Osszesen kerekitve: 1400 000 Ft




817

3. ERTEKELO LAP - PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPU ERTEKELES

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK FLEMZESEN ALAPULO MODSZER
Osszehasonlité I Osszehasonlitd 11 Osszehasonlité 111 Aktudlis ingatian
Ingatlan cime Csurgé Somogyudvarhely Csurgé ngrlg;; z:rz::ert
kiilteriilet kiilteriilet kiitteriilet '
AK érték -
AK
érték/ha 34,68
Terillet 7037 6218 5838 8843
Adas-vétel 2020 2020 2020
ideje
Eladasi ar 1 000 000 Rt 900 000 Ft 1 000 000 Ft
Inflaciokorre 10% 10% 10%
keid
Kinalati . o 9
arkorrekcié 0% 0% 0%
Fajlagos ar
(Ft/m2) 156 159 188
Teriilet o o o
korrekcié 0% 0% 0%
AK érték 0% 0% 0%
korrekcid
Infrastrukt 5% 5% 5%
ira korr.
Elhelyez- o o o
kedés 0% 0% 0%
Egyéb: 0% 0% 0%
Egyéb: 0% 0% 0%
Korrigalt
fajlagos ar 149 151 179
{Ft/m2)
Osszes kor 95% r 95% 95% | 95%
Fajlagos ar 160
PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ALAPULO ERTEK: 1 400 000 Ft

A plact megkdzelités alkalmazésanal, a piacon a kizelmilitban eladott, llletve értékesitésre felkinalt vagyontargyakat elemezziik és
dsszehasonlitjuk az érték megdllapitds tirgyat képezb vagyontirggyal. Elemezziik az utdbbi idében eladott ingatfanok és a kérdéses
vagyon kozotti kildnbséget, és kiigazitdsokat végziink az olyan tényezékiilnbségek Kikiiszobolésére, mint pl. az ériékesftés

idSpontja, helyszine, a vagyontéargy tipusa, kora, fejlesztési dllapota, és jovében varhaté hasznositisa.




ERTEKELO LAP

VEGSO FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

o7

Modszer neve Becsiilt érték Ft Shlyozas % Stlyozott érték Ft
Piacl dsszehasonlitd 1400 000 100 1400 000
Hozamelv{i 1 400 000 ] o
Kbitségalapt [i] 0
Az ingatlan végs6 forgalmi értéke kerekitve: 1400 000 Ft

Egyéb megjegyzések:
1, Az ingatlan forgalomképes
2. Az ingatlan értékérdl hosszi tdvan lassd, de folyamatos emelkedést tételeziink fel
3. Az ingatianértéket per -, igény - és tehermentes 4llapotra hatdroztuk meg
4. Az értekelés adatai és végbsszege az értékelés fordulénapjatot szamitott 180 napig érvényesek
5. Ezen értékelésl szakvélemény a Megblzé és az alulirott értékelt egyiittes beleegyezésével adhaté ki harmadik személynek.
6. Az értékelés alulirott készftGjének dffazésa nincsen semminemii kapcsolatban sem a megallapitott értékkel
7. A mellékletben taldlhatd fényképek az értékelés forduldnapjan tapasztalhaté helyzetet mutatjak be.

Helyiséglista

Tulajdoni lap X

Térképmasolat

Alaprajzok

Megyetérkép X
Térképrészlet X
Mitholdkép X
Fényképek *
Egyéb:

Epitési engedély

Hasznalatbavételi engedély

Hasznélati megosztasi szerz6dés

Hasznalati megosztasi vazrajz

Tarsashazi alapitd okirat




1. Nem vallalunk felelbsséget olyan, a késébbiekben az ingatlanban, az ingatlan
kérnyezetében esetiegesen bekévetkezd véltozdsokért, amelyek befolydsolhatjak az Itt
megadott ériékeket,

2. Az Ingatlan tulajdoni viszonyaival kapcsolatos adatokat a tulajdoni lap alapjan rogzitettiik,
azokat megbizhatonak tekintettik, de az egyéb, a megrendeldtdl, hitelfelvevéts| kapott
informacidk, adatok (fay: teriileti adatok, miiszaki &llapot, talajmechanikal, éplifetfizikai,
kérnyezetvédelmi, bérleti bevételi &s egyéb paraméterek) valddisagaért felelsséget nem
vélialunk,

3. Feltéteztiik, hogy a tufajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzdlog, vagy
egyéb kitelezettség azokon kivill, amelyeket konkrétan megemiitettiink jelentésiinkben.

4, A jelentés — kiilon erre vonatkozd megbizas hidnyaban — nem vizsgélia a veszélyes,
egészségre artalmas, egyéb kérnyezetkdrosité anyagok jelenlétét, illetbleg az ingatfan
kérnyezetében esetlegesen folytatott ilyen jellegii tevékenységek hatasat.

5. Az értékbecslést jelentésben jellemzett miiszaki allapotot a helyszini szemlén ldtottak, a
szemlét biztositd személy szdbeli tdjékoztatisa és a résziinkre atadott adatszolgaltatas
alapjan mutattuk be. Nem végeztiink talajmechanikali, épliletfizikai, kbrnyezetvédelmi és
egvéb hasonld vizsadlatokat,

6. Az értékbecslés mellékieteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatds céliat szolgaljak,
€s segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

7. Ezen értékbecslést jelentés elézetes irdsbeli engedélyiink nélkiil sem egyben, sem részeiben
nem publikélhatd, a megadottd] eitérs célra nem hasznalhatd.

1. Az értékbecslésl jelentést a legjobb tuddsunk szerint, a szakemberektdl elvarhaté
szakszerliségge! és gondossiggal, az AMtaldnos &s szakmai etikai normak betartassval
készitattiik el.

2. Kijelentjlik, hogy ertékelési eljars sordn esetlegesen tudomésunkra jutott bizalmas szakmai
és lizleti adatokat iizleti titokként kezeljik, megbizé hozz&jéruldsa nélkiil nem hozzuk
nyilvanossagra,

3. A ténybeli megallapitésok, melyeket e szakvélemény tartalmaz, legjobb tudomasunk szerint
igazak s helytalldak,

4, A szakvéleményben foglalt elemzéseket, véleményalkotésokat és kivetkeztetéseket csak a
szakvéleményben megfogalmazott elSfeltételek hatérolisk be, és azok a személyes,
részrehajlastd! mentes szakértdi elemzés véleményei és kivetkeztetései,

5. Az értekbecslést fliggetlen értékelSként végeztiik el, a megbizdval a jelen megbizasi
szerz6désen kivill semmilyen kézvetlen vagy kézvetett partneri vagy lizlettarsi kapcsolatban
nem allunk, és nem &litunk.

6. Ertékbecsléi dijazésunk nincsen Ssszefiiggésben az Aitafunk megdllapitott értékkel, nem
fiigg semmilyen intézkedéstd vagy eseménytél, mely a szakvéleményben foglalt elemzések,
vélemények, és kivetkeztetések megjelenitése vagy felhasznaldsa eredményeként jchet
létre,

7. Jelen értékbecslés a vonatkozo hazai jogszabély a 25/1997. (VIIL1,) PM. Rendelet alapjan,
az EVS 2020. (Eurdpai Ertékelési Szabvanyok) ajanlasainak figyelembe vételével késziilt.

8. Az érickelési szakvélemény készitbje az erzen értékeldsi szakvéleményben megjelend
Megbizé személyes adatait a 2011. évi CXII. térvény az informacids Bnrendelkezési jogrol
és az informacidszabadsdgrdl, tovabbd a 2016/679/EU Rendelet (2016. &prilis 27.) a
természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténé védelmérdl és
az ilyen adatok szabad aramldsardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon  kiviil
helyezésérfl sz0l6 jogszabalyoknak megfeleld médon kezeli.
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1. A médszer

Az értékelést a rendeletekben, szakiradalomban megfogalmazott médszerek figyelembevételével, a kapott
és felmért adatok, vatamint helyszini szemle, szemrevételezéses diagnosztika alapjdn végeztiik el az
alabbiak szerint,

Beazonositottuk az ingatlant, tisztdztuk a tulajdoni viszonyt és a tulajdoni lap bejegyzéseit az
dllapotvizsgdlat szemrevételezéses diagnosztikival tértént, Részletes, takart szerkezetekre is kitetjeds
allapotvizsgdlat csak killén megrendelésre készill,- de erre a jelen értdkelés sordn nem volt szitkség. A
szemle soran eflendriztitk az épiiletek, épitmények adatait, megvizsgaltuk azok mliszaki allapotat.

Az értékelés tovabbi folyamaténak ismertetésére a fogalmak értelmezésében és azt kévetéen keriil sor.

2 Ertékelési fogalmak:

Uiraelgalitdsi értek;

Az értékelt létesitménnyel megegyezd funkcidjl épiilet, épitmény értéke, ha azt az eredetivel megegyezt
vagy kozel azonos anyagokbdl, szerkezeti megolddsokkal, az eredetihez hasonld felszereltséggel az
értékelds idején épitettek volna.

Jelenleal mifszaki dliapot;

A szamitott és becslilt avuldssal az épiilet, épitmény, eszkéz jelenlegi miiszaki allapotdt meghatdrozé
tényez8.

A természetes avulason tdl figyelembe vettiik még:

- a tervezési, kivitelezési, rendeltetésellenes haszndlat vagy egyéb kiilsG hatéshdl szérmazé épiiletkdrt

- funkciondlis avuldst,

- gazdasagi avulast,

- erkdlcsi kopast.

Allagértek:
Ardnylag objektiv, a piaci viszonyoktdl filggetlen érték: az {ijra-elBallitdsi érték, cstkkentve a jelenieg
miiszaki allapottal.

Forgalmi értek:

a., telekingatian:
Az ingatlan értékelés tiszta, piaci értéken alapuld megkszelitése.

Forgalmi (nyiftpiaci) érték:

- nemzetkdzi megfogalmazasban Is - az a piaci érték,

- amely dsszegért egy vagyonkargyban vald érdekeltség, méltanyosan,
- maganjogi szerzbdés keretében az ériékelés iddpontjaban eladhatd,
- feltételezve a kivetkezbket:

- a tulajdonos eladasra hajlandd,

- értékesftési kényszer nem &l fenn,

- az adésvétel targyalasok lefolytatasahoz ésszerfien hossz(l

- id6 all rendelkezésre, figyelemmel a vagyontérgy jellegére,

- placi helyzetére,

- a targyalds idSpontjaig az érték és allag nem valtozik,

- az dtlagostdl eltérd, specidlis vevéi killsn ajénlat figyelembevételére nem kerll sor
A szbveges leirdsban ismertetjiik a telek ill. az ingatlan jellemzéit,
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Az ingatlan fajlagos értékének megéllapitdsénal figyelembe vessziik:

- az adott ter{iletre jellemz telekérat

- & telek fekvését, a fekvésbdl adddé hasznilhatdsigi értékét

- a telek és a rajta fekvs épitmények viszonyat, hasznositési lehetGségét,
- a kiizati megkozelités, parkolasi forgalmi lehetfségeket

- a terillet rendezett, lehatarolt dllapotat,

- energiaellatottsdgot, kézmiivek kidpitettségét,

- kdrnyezeti tényezEk, kiils6 érdekeltségek teriiletre gyakorolt hatdsa,

- a teriilet méretbell hatdsa, hasznositasi lehetSségek,

- értékesithetfiség egyéb tényezdit.

A foldterlileten elhelyezkedd épliletek, épitmények megléte vagy hidnya, azok &llapota mint
értékbefolyasold tényezd a teriilet piaci értékében megjelennek, de azok &nalld konkrét piaci értéket
képeznek.

b., az dpliletek, épitmények:

Az épliletek, épitmények értékét alapvetden az (jra-eldallitdsukhoz szilkséges kdltségek hatdrozzak meg,
figyelemmel az €pitmény miiszaki, mindségi, komfortossag, korszer(iségi stb. dllapotara.

A miiszaki jellemzék alapjn a miiszaki dllapot %-dban meghatdroztuk az avultség mértékét.
A forgalmi érték meghatarozésandl az alabbiakat vettlik figyelembe:

- az épiilet rendeitetése és annak piaci viszonyai

- az éplilet kdrnyezetében kialakult jelenlegi arak, kdrnyezeti hatésok,

- funkcidvaltozas esetén a feltétleniil szikséges épitési munkdk értéke,

- azok megtérlilési ideje.

- az épiilet rendeltetésszerii hasznalatdhoz feltétleniil sziikséges elvégzends munkak értéke
- terlleti ethelyezkedes értékbefolyasold hatdsa

3. Az értékelésnél alkalmazott médszertani sajatossagok:

Amennyiben az ingatlan felépitményekkel, miitdrgyakkal beépitett teriilet, amennyiben a megbizé mdskeépp
nem rendelkezik, - az épitmények Is az értékelés targyat képezik. A foldteriletérték az épitmények nélkiil
érték, mely figyelembe veszi a beépitettség hatisét.

Az értékelések soran a koltségalapi megkdzelitéssel, az Ssszehasonlité elemzéssel torténd valamint a
hozamszamitason alapuld értékelési médokat alkalmazhatjuk.

Az ingatlanériékelés sordn a koltségalapl az 8sszehasonlité érték-megéllapitds és a hozamszamitason
alapuldé médszert hasznalhatjuk,

A forgalmi értek megallapitasanél értéknoveld és értékestkkents tényezbket vettiink figyelembe. A fajlagos
m2-ar kialakitdsdnal a kézelmiltban, hasonlé ingatlanok értékeléséndl, éridkesitéséndl realizélt & szolgalt
atapul,

A terlletek nagysaga, nagyfoki beépitettsége vagy burkolattal elldtottséga, bekerltett aflapota, stb. az
értékelésre hatd tényezd.

Az értékmeghatdrozasban nem szerepeltettiik kiiién értékként a meglévé, de paraméteraiben nem ismert
kézmiiveket - de a telekértékben, - igy azon keresztiil az épiiletarban is figyelembe vettik. (pl.; vizvezeték,
szennyviz-, elektromos vezeték, sth.)

13. oldal




7y

A kltségalap( értékelés sorédn az ingatlan djraelSéllitési-, &llag és forgalmi érték adatait az értékelés
megallapitdsal fejezetrész alatt kézéljik,

Az épilletek, épitmények értékét alapvetden az (jra-elGallitashoz szitkséges kéltségek hatdrozzak meg,
figyelemmel az épitmény miiszaki, min8ségi, komfortossdgi, korszeriiségl, stb. dllapotara. Ezen értékeket

médoasitjak a felsorolt jeflemzdk éllapota, az elhasznalddds miiszaki, gazdasagi, erkdlcsi foka, valamint a
hasznosithatéség az értékesfthetéséy helyi és kirnyezeti hatdsal,

Az epliletériékekben nem szerepeltetjiik azokat a gépeket, berendezéseket, melyek nem tartoznak
szervesen az épiilethez, - de az épiiletértékben szerepeltetjiik az éplilettel Osszeépitett, felszerelésnek
mindsiild eszkdzoket. (pl. szaniterek, stb.)

Az épiiletek és épitmény esetében a forgalmi értéket, mint stratégiai értéket szorzokkal vettiik figyelembe a
miiszaki vagy allagértékhez képest, azaz a miiszaki vagy allagérték bizonyos %-a korilli értékesithetbséget

2t e r

prognosztizalunk, silyozva az értékeslthetéségben betsitstt értékesokkents- &rtékndveld szerepiikkel,

A hozamszémitdson alapuld értékelés az ingatlan hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmeriild
kiaddsok kiifsnbségébdl (tiszta jovedelem) vezeti le az értéket,

Az értek megéllapftésa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a belle szdrmazd
tiszta jovedelmek értéke.

A tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételeknek a kifizetendd kiaddsokkal csékkentett értékét kell drteni. A
tervezett bevételekbdl le kell vonni a varhatd, nem fizetésekbdi és kihasznélatlansaghdl adddd
bevételkiesést is. A kozvetlen t8késltés mddszerével, a tiszta jovedelmeket el kell osztani a t&késitdsi
kamatldbbal.

A piaci érték meghatdrozasara az ingatlan leggazdasagosabb, legjobb hasznosfthatdségat kell figyelembe
venni, de ha a jelenlegl haszndlat nem azonos a leggazdasagosabbal, akkor a jelenlegi hasznalatot kell
figyelembe venni a pl. a hitelbiztositéki értékelés soran,
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1. Az ingatlan adatai:
alrémzlet acdatok terdlet
miaveldai Aglkivett megnevezés/ min.o ha m2
a vét éa it 1 5237
b =zinté 2 2153
¢ erdb 3 1453
A foldrérzlet Ommver terilete: 8243
2. bejegyzd hatérozak: 51021/1979.12.17
Tleti a C3URGS zartkert 2133 HRSU~t tevheld Atjardsi szolgalmi’
g'l 3. bejegysd hatérozat: 51021/171979.12.17
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bejegyzd hatérozat, érkezési id&: 3019971991 .01.16 ol
jegeim: vagyonmegosztas E
2] jogallas: tulajdones
A ndv: CEURGS VAROS SHKORMANYZATA 8
i cimi 9840 CSURGO Széchenyi tér 2 iy
= " : =
Edrzaazam: 15398518 ;.a
2 3
p EJEGY ZEST 4
Ez a tulajdoni lap kézigazg a’i:éségi eljiras cél jabd)l kerilt kiaddsra. Masra nem
hagzndlhatd.
TULAJDONE LAP VEGE
& &
— —
(=} Q
= =
g g
e a
5 =
§ é
Nem hiteles tulajdoni lap Nein hiteles tulajdoni lap
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