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Hivatali Kapu azonositok:
Hivatal révid neve: CSURGOONK
KRID: 651130331

Csurgd Véros Polgarmesterétél
8840 Csurgd, Széchenyi tér 2.
Telefon: 82/471-388
Fax: 82/471-095
e-mail: polgarmester@csurgo.hu

I:_'Tgyiratszém: CSU/597-3/2022. Mellékletek:  ingatlanforgaimi értékbecslés,
Ugyintézé: Antal-Oletics Szilvia hirdetmény

Eloterjesztés a Csurgé 2172 hrsz- énkormdnyzati tulajdond ingatian vételdranak
meghatirozisarodl és az értékesitéshez sziikséges palyazati felhivas kbzzétételérsl

Tisztelt Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag!

Kaplar Istvan (8840 Csurgd, Virdg u. 16.) a Csurgd 2172 hrsz-i ingatlannal kapcsolatos vételi
szandékaf jelezte a terdilet jovébeni hasznositasdnak céljabol.

A Csurgd 2172 hrsz-t, 5749 m” teriiletl, zartkerti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadban Csurgé Véros
Onkorményzatdnak (8840 Csurgd, Széchenyi tér 2.) tulajdondban all. Az ingatlan Csurgd Viros
Onkormanyzatanak forgalomképes vagyonat képezi.

Az énkorményzati vagyontirgyak értékesitésérdl sz6lé szabilyokat Csurgd Véros Onkorményzata
Képviseld-testiiletének az dnkorményzat vagyonardl sz6lé 7/2001. (X1.28.) 6nkorményzati rendelete
(a tovabbiakban: Or.) tartalmazza.

Az Or, 7. § (1) bekezdése szerint ,, Az énkormdnyzat a vagyon tdrgydnak értékesitése, megterhelése
esetén a vagyontargy ériékét:
a) ingatlan vagyon és vagyoni értékii jog esetén 3 honapndl nem régebbi forgalmi értékbecsiés,
illetve ha rendelkezésre dll egy évnél nem régebbi ériékbecslés, vagy iizleti értékelés, ennek
feliilvizsgdll valtozata alapjdn hatdrozza meg.

A forgalomképes vagyon feletti rendelkezési jogokat az Or. 17. § (3) bekezdés szerint ,, Az iizleti
vagyonnal kapcsolatos  valamennyi  tulajdonosi  jogosultsagot alapvetben a képviseld-testiilet
gyakorolja. Kivételt képez a bérbeadds uijdn létrejové hasznositas, valamint az 5.000.000 Ft
értékhatir alatti ingatlanok értékesitése. Fzekben az esetekben a Pénziigyi és Gazdasdagi Bizottsdg
dont.” (5) bekezdés alapjan ,,4 részlegesen forgalomiépes, illetve az iizleti vagyon értékesitését
versenyeztetési eljdrdssal kell elGkésziteni. A versenyeztetés modozatait, eljardsi rendjét a 2. melléklet
tartaimazza. Nem Fkell versenyeztetési eljardst tartani az iizleti vagyon kdrébe tartozo, 20.000.000 It
bruttd éridket meg nem halado vagyontargyak esetében.”

Csurgd Varos Onkorményzatdnak Képvisel-testilete a 17/2022. (I 10) KT. hatérozatéban
érickesitésre jeldlte ki a Csurgé 2172 hrsz-4, 5749 m’ teriiletl, 1/1 ardnyban Onkorményzati
tulajdonban allé zartkerti ingatlant. Megbizta a polgérmestert, hogy az ingatlan értékesitése ligyében
eljarjon, és gondoskodjon az ingatlan értékbecsiésének elkészittetésérol.

A fentick alapjan az Onkorményzat megbizta Kovacs Gyula értékbecslét (7400 Kaposvar, Kés K. u,
24} az ingatlanforgalmi értékbecslés elkészitésével.

A 2022, februar 25-én kelt ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan a Csurgd 2172 hrsz-t ingatlan
forgalmi értéke 1.100.000 Ft. Az ingatlanforgalmi értékbecslés az eldterjesziés mellekletét képezi.

A vagyonnal torténéd felelés gazdalkodas alapelvének megfeleléen az eladasi arat Ugy sziikséges
meghatdrozni, hogy az értékbecsld éltal meghatarozott forgalmi értéknél alacsonyabb ne legyen.
Tavasolom, hogy az ingatlant értékesitd dintés esetén a mellékelt palyazati hirdetményt tegye kézzé a
Tisztelt Pénzligyi és Gazdasagi Bizottsig.




Kérem a Tisztelt Pénziigyi ¢s Gazdasigi Bizottsdgot, hogy a fenticket dttekintve hozza meg
dontését, és a kivetkezd hatirozati javaslatok egyikét fogadija el.

I. Hatarozati javaslat:

1. Csurgé Viros Onkormsanyzata Képviselo-testiiletének Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsdga
gy dént, hogy a Csurgé 2172 hrsz-a, 5749 m2 teriiletii, 1/1 aranyban Snkorminyzati
tulajdonban 4l6 zirtkerti ingatlan vételdrat a 2022. februir 25-én kelt ingatlanforgalmi
értékbecslés alapjan 1.100.000,- Fi dsszegben hatdrozza meg;

2. Csurgé Viros Onkorményzata Képviselo-testiiletének Pénziigyi és Gazdasdgi Bizottsdga
megbizza Csurgé Viros polgirmesterét, hogy az 1. pont szerinti ingatlan értékesftése
iigyében eljarjon, a melléklet szerinti palyazati felhivast kozzétegye és a palyazati eljiris
lebonyolitiasarél gondoskodjon,

Hataridd: azonnal
Felelos: polgarmester

II. Hatarozati javasiat:

Csurgd Varos Onkormanyzata Keépviselé-testilletének Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsiga
igy dint, hogy a Csurgé 2172 hrsz-ii, 5749 m2 teriiletii, 1/1 aranyban onkormanyzati
tulajdonban allé zartkerti ingatlan értékesitésre torténd kijelolését megsziinteti, az
ingatlan értékesitésétol eltekint, és az ingatlan értékesitése vonmatkozadsaban nem tesz
Lkézzé pilyazati felhivast,

Hatarido: azonnal
Felelds: polgirmester

Csurgd, 2022, aprilis 20.

Ellenjegyezte: éﬁ g\ﬁl/

rabidn Anit;
jegyzd [




Hivatali Kapu azonositok:
Hivatal révid neve: CSURGOONK.
KRID: 651130331

Csurgd Varos Polgarmesterétél
8840 Csurgd, Széchenyi tér 2,
Telefon: 82/471-388
Fax: 82/471-095
e-mail: polgarmester@csurgo.hu

Ugyiratszam: CSU/597-4/2022

PALYAZATI HIRDETMENY

Csurgd Véros Onkorményzata Képvisel6-testilletének Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsaga .../2022.
(IV. ..) PGB hatarozata alapjan nyilvinosan meghirdetett palyazatot hirdet a Csurgd Varos
Onkormanyzatanak tulajdonat képez6 belteriileti, Csurgd 2172 hrsz-G zértkerti ingatlan értékesitésére
az dnkorményzat vagyonarol szé16 7/2001. (X1.28.) énkorményzati rendeletében (a tovabbiakban: Or.)
rogzitett feltételek szerint.

1./ A kiiré adatai: Csurg Varos Onkorményzata, székhelye: 8840 csurgé, Széchenyi tér 2.

2./ A pilyizat tirgya: 8840 Csurgd 2172 hrsz-i, 5749 m? teriiletii foldrészlet, 1/1 aranyban
dnkorményzati tulajdonban 4116, tehermentes zértkerti ingatlan. A Somogy Megyei Onkormanyzatot
az egyes allami tulajdonban 1év) vagyontargyak Snkormanyzatok tulajdondba addsarél sz6l6 1991, évi
XXXIIL torvény 39. § (1) bekezdése, valamint a Somogy Megyei Kdzgyiilés a megyei Snkormanyzati
tulajdon-és vagyongazdalkodas szabélyairdl szolé 10/2017.(IV.28.) énkorményzati rendeletének 6. §
(6) bekezdése alapjan el6vasarlasi jog illeti meg. Az elévasarlasi jogré! torténd lemondast tartalmazo
nyilatkozatok beszerzése az Onkormanyzat feladata. Az ingatlan elzetes egyeztetés alapjan
megtekinthetd.

3./ A palydzat tirgyat képezd ingatlan minimum eladasi ara: 1.100.000,- Ft.

4./ Pilyzati biztositék dsszege: 110.000,- Ft, melyet Csurgd Véaros Onkorményzaténak 11743088-
15398518 szami OTP Bank Nyri-nél vezetett szdmlijara kell fizetni. A palydzat nyertese altal
befizetett palydzati biztositék a vételarba beszamitasra keriil.

5./ KErvényesen pilydzni az alibbi feltételek viallalisa esetén lehetséges:

s A pﬁiyézat benytjtasaval plydzé villalja, hogy a szerzédéskdtés napjén az ingatlan teljes
vételarat 4tutalja Csurgd Varos Onkorményzatdnak 11743088-15398518 szdmG OTP Bank
Nyrt-nél vezetett szamlajara.

6./ A pilydzat benyiitdsanak helye, médja, hatdrideje:

e A palyazati eljardsban csak olyan palyazd vehet részt, aki a palydzati kifrasban foglalt
feltételeket irasbeli nyilatkozatival Snmagéara kotelezben elfogadja, valamint igazolja, hogy a
palyazati biztositékot megfizette.

o Palyazati ajanlatot frdsban, z4rt boritékban kell benytjtani a Csurgéi Kozos Onkorményzati
Hivatal Aljegyztjéhez (8840 Csurgd, Széchenyi tér 2., Lantos Sandor aljegyz6 részére) olyan
mddon, hogy a fenti cimre legkéstbb 2022, majus 17. napjan 16:00 6raig megérkezzen,

e A boritékra kérjilk rairni a cimzett nevét, tovabba: ,Palyazat — Csurgd 2172 hrsz. Iktatéban
nem bonthatd fel, azonnal a cimzetthez tovabbitando!”

e A péllyazatnak tartalmaznia kell:

— palyazd nevét, cimét, szamlaszamat,

-— nyilatkozatot a palyézati kifrasban foglaltak elfogadasarol;

— nyilatkozatot arrél, hogy a palyazati kifras 5./ pontjaban foglaltakat tudomésul veszi és
a palyézati kifras 5./ pontjdban foglalt feltételeket teljesiti;

— a palyazati biztositék befizetésérdl sz610 igazolast;

— az ingatlan hasznositisara vonatkozd elképzelések révid ismertetését.




1./ Boritékbontas idépontja: )
2022. majus 18. napjan 10:00 6ra, a Csurgdi K6z0s Onkorményzati Hivatal Jegyzoi [roda.
A palyazatok felbontdsérdl jegyzokonyv késziil.

8./ A palyazatok elbirdlisanak varhaté iddpontja:

Az érvényességérdl, credményességérdl, a zartkdrl versenylargyalds szikségességérdl és iddpontjardl
Csurgé Varos Onkormanyzaténak Képviselé-testilete a palydzatok bontasat kovetd iilésén dént. A
Képvisel6-testillet fenntartja azon jogit, hogy a palyazatot indoklss nélkiil eredménytelennck
nyilvanitsa. A déntésrél az ajanlattevok frasban kapnak tdjékoztatdst, a palyazatban megjelslt cimen.
A Keépviseld-testillet a legmagasabb vételi ajanlatot kindld palyazatot nyilvéanitja nyertesnek.

Zartkdrll versenytérgyalds tébb, azonos ajénlat esetén kerill megrendezésre. Csak az vehet részt rajt,
aki a pilyazati ajnlatit az el6irt hataridére és tartalommal benytjtotta.

9./ Egyéb informacidk;

A pélyazati eljéras tjan torténd értékesités esetén részletfizetési-, és vételirkedvezmény nem adhatd.
A palyazo ajénlatihoz 60 napig kotve van. Az ajanlati kétottség az ajdnlatok benyijtaséra nyitva 4116
hatarid® lejartakor kezdddik.

A palydzat egyfordulds. A nyertes palyazoval az Onkormanyzat adds-vételi szerz6dést kot. A palyazati
cljards nyertese a KépviselS-tostiilet ddntését kévetd 30 napon beliil kételes az adasvételi szerzddést
megkdtni.

Amennyiben a palyazati eljérds nyertese a szerzédést a Képvisel§-testiilet déntését kivetd 30 napon
beliil, 6nhib4jabol nem kbti meg, a palydzati biztositék dsszege az Onkormanyzatot illeti meg. Azon
palydzok részére, akik érvénytelen pélyézatot nydjtottak be, vagy a palydzaton nem nyertek, a
Képviseld-testillot dontését kvetden a palyézati biztositék haladéktalanul visszafizetésre keriil.

Az ingatlanra vonatkoz6 palyaztatdsi eljaras visszavondsanak jogat és a szerz8déstél vald elallds jogat
a kifr6 fenntartja magénak.

A pélyazatrol bévebb tdjékoztatast Lantos Sandor aljegyz0 nytjt a 82/471-388/126. melléken vagy az
aliegyzo(@csurgo.hu e-mail cimen.

Csurgd, 2022, aprilis .....

- Lantos Sandor s.k. Fiistos Janos s.k.
aljegyzo polgarmester
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Csurg6 zartkert
2172 hrsz.

Ertékbecslés fordulonapja: 2022. februér 25.
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TORZSLAP
Ugyfél neve: [ Csurgo Varos Onkormanyzata
1. MEGBIiZAS TARGYA
Az értékelt ingatlan rendeitetése (tul. lap szerint): szantd, erdd
Az értékelt ingatlan jelenlegi hasznositasa: szanto, erdd
2. INGATLAN CIME ES AZONOSITASA
Csurgd zartkert
Iranyitoszam, telepiilés, utca, hdzszam: 2172 hrsz.
Egyiitt értékelt ingatianok szadma: 1
Csurgb zartkert
HRSZ (ok): 2172 hrsz.
3. INGATLAN BEMUTATASA
Az ingatlan fekvése: zartkert
Telekirész) / terméfild nagysaga: 574% m2
Termé&fdld alrészletek szdma: 1 db
Telepitmények szama; 0 db
Erdérészletek szama: 1 db
4. ERTEKELES
. Telek (rész) értéke / term&fold AK értéke: 99 485 Ft/ AK
igény-, per- &s tehermentes allapotban
Y o T La
LAKOEPULET / FELEPITMENY(EK) /
TERMOFOLD AKTUALIS VARHATO
Forgalmi értéke telepitmény nelkur:
lgény-, per- &s tehermentes allapotban 1100 000 Ft O Ft
Forgalmi érteke telepitménnyel:
igény-, per- és tehermentes allapotban 1100 000 Ft OFt

6. Az értékel6 egyéb megallapitasal a helyszini szemle soran

Tulajdoni lap kelte: 2022.02.22. Térképszelvény kiallitdsdnak datuma: -

A teriileten taldlhaté fadllomany értéke csak kiilon vizsgalattal allapithaté meg, mivelési kételezettségra! nincs
|informéciénk. Szemrevételezés alapjan elsGsorban cserjés bokros teriilet, kisebb értéket képviseld faidlloménnyal.
Az erdd miivelése a hatdsag altal elkészitett iizemterv elGirasai alapjan végezhetd,A jovben legalabb az inflaci6t
jelérd értékndvekedést prognosztizalunk. Az értékelt ingatlan hosszii tavi értékallésaga biztositott. Kockézatot a
placi adatok megbizhatatianségénak és a kévetelés-kényszerbefektetés érvényesitésének kockazata jelent.

Ertékelés datuma; 2022.02.25

7
/’/ *
Ertékelést keszitette: A <.

_Kovacs Gyula

KOVACS GYULA EV.
7400 Kaposvar, Kés K. u, 24.
Adoszam. 67858604-1-34
Nyllv.sz&m, 50863242
oRlsadazs”
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Ugyfél: E‘surgé Vires Onkorminyzata
ERTEKELESI SZAKVELEMENY
TERMOFOLD INGATLAN ADATLAPJA
Ingatlan cime Kitoltés idépontja Aléirds
Csurgd zartkert
Helyszini szemle 2172 hrsz. 2022,02.25
Ellenérzés
Idékozi felillvizsgalat
1
2.
3.
4
5.
Soron kiviili Bjradrtékelés
1.
2.
3.
4.
5.
Ertékelést készitette: Kovics Gyula

Mellékleiek:

tulajdoni lap

Datum: 2022,02.25

helyszinrajz

miiszaki dokumentacié

jogerds épitési engedély
szerzodések

fénvképek

gsszehasonlité adatok
hasznélati megosztasi szerzédés

térkép




1. AZONOSITO LAP

Alapadatok
az ingatlan

417

cime: Csurgd zartkert 2172 hrsz,

Csargt zirthert
2172 hrsz.

helyrajziszam(ok);

o telelkkdnyvi nyilvantartas helye: |Somogy Megyei KormAnyhivatal

o kozigazgatasilag mely onkormanyzathoz tartozik: ICsurgé

ot fekvése: [zarekert

o az ingatlan tipusa (az ingatlan-nyilvantartdsi kategdridk szerint):

szAnto, erdé

o dvezeti besoroldsa: [beepitetien teriilet - Mk-1

o teriilete és aranykorona értéke:

Teljes teriilet m2 Teljes AK
érték
Csurgd zértkert SZANLS
2172 hrsz, 4027 10,51
erds 1722 0,53
5 749,00|m’ 11,04]AK

| Mindésszesen: 5 749,004 2 11,04 4K
o miivelési aga(i): szAntd, erd
o nyilvantartott 8sszes aranykorona érték
Osszesen: 11,04|AK
o bejegyzett tulajdonos{ok):

Csurgé Viros Onkormanyzata 1/1
o tulajdon megszerzésének jogeime: | tulajdonba adas
o forgalomképességet befolydsold bejegyzések (terhek, jogok, tények):
~ per és tehermentes: igen
~ per alatt 811 nem
~ bejegyzett jelzalogjog: nines
~ bejegyzett haszonélvezet: nines
~ gzolgalmi jogok: nines
~ egyéb bejegyzett jogok, tények: -
~ kiilfoldi, illetve cselekvdképességében korlatozott tarstulajdonos: nines
~ forgalomképességet banmilyen okbdl korldtozo széljegyzet: nincs
~ egyéb korldtozé tényezd (pl. t6bbéves haszonbérleti szerzddés): nines
@ tertilet mitvelie: [tulajdones
o haszonbérletbe kiadott miivelés esetén a bérlére vonatkozo informacisk:
~ bérleti szerz8dés idbtartama, lejarata: -

- kg bhiza/Ak/év

~ bérleti dij, illetve jaradék megfizetésének madja;

Ft/Ak/év




Az ingatlan paraméterei

rt alaptertilete: 5 749

_|m2

517

—lha

0,5749

& alakja, forméja:

szabdlytalan négyszig alak teriilet

o fekvése, elhelyezkedése:

A teriilet Csurgé telepiilés ENy-i szélén taldlhaté, a varost6l 900m-re.

© birtokhatarok leirésa:

Minden oldalrdl zértkert (rét, erdd) hatdrolja

0 domborzati €s lejtésviszonyok: [lejtés teriilet.

a csapadékviszonyok, vizjards,
vizboritottsig, vizrendezés:

Csapadékviszonyok a megyel atlagnak megfeleldek, tartés vizhoritottsig nem jellemzi.

o talajtani jellemzék:
talajtipus:
szerkezet:
kotdttség:
vizgazdalkodés:
tapanyag-gazdalkodas:
@ a kdryez8 foldingatlanok jellemzé hasznositésa:
@ kislonleges agrokémiai beavatkozas (pl.: meszezés ) jellege,
ideje:
o a terlilet beépitettsége, nyitottsaga:

o [akott teleptilést6] szamitott legkisebb tavolsag;
o megkozelithetdsége:

& infrastroktira:
& az ingatlanon 1évd - 6nall6 helyrajzi szammal nem

rendelkezd - izemszertt milvelést  szolgals épiilet(ek),
éplimény(ek), miitdrgy(ak) — felsorolasa;
o mitvelést gatld tereptargyak:

& az ingatlanon jelenleg talalhatd telepitmény(ek):
i mijvelési dg a jelenlegi hasznosités szerint;

t legeélszerlibb hasznositas a becsld véleménye szerint:
ti fajlagos ( és dtlagos ) f8ldérték jelenleg:

o liltetvény és nem feltétlen erdd esetén a médositott AK/ha érték: -

barna erditalaj

MOTZsas

kozepesen kitott

kiizepes vizhefogadd képességii

nem ismert

mezdgazdasigi ingatlanok (szintdk, erdd)

beépitetlen

Csurgdtol KNy-ra 900m

900m fildiiton, szomszédos tellken kereszfiil.

nincs

nincs

gyér erdé, bokrok

erdd, rét

erdd, rét

a mellékelt 1. sz, tablazat szerint

AK/ha

o fold mindségi osztaly: szAnté, erdé

o egyéb, az ingatlan értékét jelent6sen
befolydsold kariilmény:

A teriileten taldthaté fadllomsiny értcke csak kiilin vizsgalattal dllapithaté meg,
miivelési kitelezettségrol nincs informdcionk, Szemrevételezés alapjin
elsésorban ¢serjés bokros teriilet, kisebb értéket képviselt fasllominnyal. Az
erdd miivelése a hatbsag dlal elkészitett lizemterv elfirasai alapjan végezhetd.
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2. ERTEKELO LAP - HOZAM ALAPU ERTEKELES

| mezdgazdasdgi ingatlan értcke (Fé ) = termifold-ériék (Fté) + telepitmenyérték (Tél)

Adatlap a termdfold értékének Fté meghatdrozdsihoz

Miivelési ag: erdd, rét
Helyrajzi szim: a mellékelt 1. sz, tibldzat szerint
Teriilet: a mellékelt 1. sz. tablazat szerint

Az adott megye, adott foldmindséghez (AK) tartozd potencidlis hozadékdnak — jaradék jellegti jovedelem

( (2)) |Somogy 50 étkezési buza kg/AK
_ e L. sz tiblizar .
Leolvasdsa az alapfiiggvényekhdl 30 lsr tiblisat= | "y top (kg bilza’ha)

Somogy 50 étlezési biiza k/AK

A kdrnyezetben kialakult foldbérieti dif megdllapitdsa:

(B) 50 x £ sz tdbligar = —‘—""‘"1}; ‘afbf:f (kg biza/ha)

.

A potencidlis foldhozadék és a bérleti dij dtlagaként a foldidkehozadék (FH) lkiszdmitésa:

I

FH=(Pj+B)/2= 1 sz. tébldzat L tibligat (kg biiza/ha)

FH osglopa

A foldtskeérték meghatdrozdsa

I (FTE) |
FVM szerinti étkezési biiza dr: 55 Fr/kg
Tékésitési kamatlab (i): 550%
FTE=FH x FVM sterinti éth. Bazadr /i = I, sz, tdbldzat (Ft'ha)

ahol az i aJelzdloghank dltal iddszakosan meghatdrozott t6késitési kamatidh éridke,

1. szamu tabldzar

Jaradék jellegli | Foldbérdeti Foldidke Foldtdke éntck
Teriilet X Fajlagos AK ériék jov., dij hozadéka FTE =
Sorsz. Hisz (ha) AK érick (AK/ha) Pi B FH~(Pj+B)/2 | FH * biiza 4rfi
(kg bizasha} | (kgbhzaha) | (kg baza/ha) (Ft/ha)
1 Curgh zirtket 0,5749 11,04 19,20 960 960 960 960 167
' 2172 hrsz. ’ ’ ¥
Osszesen; 0,574% 11,04




A fold t6keértékének korrekcidja

717

Korrekciok megnevezése

Indeliolt %-os eltérés az alapértéktil (+/-)

hatarértélkek
- teriileti mérete: 10461+ 10 %eig 0%
- alak, forma: 0%
- fekvés, clhelyezkedés: -80-t61 + 150 %-ig 0%
- domborzat és lejtésviszony: -30-t61 0 %-ig 0%
- vizjaras rendezettsége: -20-161 + 20 Y%-ig 0%
- infrastruktira, megléve kozmiivek: 0-t61 + 30 %-ig 0%
- megvalosithaté kozmiivek: 0-t6] + 15 Y%-ig 0%
- tizemszer(i miivelést szolgalé épitmények: 0-461 + 15 %-ig 0%
- miivelést gatlé tereptérgyak: -15-161 0 %eig 0%
- Uitviszonyok: 20161 + 20 Yoigs 0%
~ keritettség: 0-t61 + 15 %-ig 0%
- atlagtdl] eltérd fagy-, jég-, vadkdr valoszintisége: -25-t61 0 %-ig 0%
- esztétikai benyomads: -10-t01 + 10 Y%-ig 0%
- tApanyag gazdalkodas: -10-161 -+ 10 %-ig 0%
- értékndveld, tartds, beruhdzds jellegli agrotechnikai beavatkozdsok: 0-t61 + 20 %-ig 0%
- természeti védetiség; =20-t6l 0 Y%-ig 0%
- kirnyezeti szennyezettség: -10-t61 0 Y%-ig 0%
- gazdasdgi kéryezet; -20-16] + 20 %-ig 0%
- egyéh: fadllomany =20-t61 + 20 Y%-ig 10%
Osszesen(S k +/ou.... vere %) 10%
A korrekcick dsszegének felhaszndldsdval a termdfdldierilet korrigdlt értéke (F1é) Fi-ban:
Ft¢ = FTE x (148 k +/-..... %) Ft.= Fié
Csinrgd
zdirtkert
2172 ez,
hisz 960 167 x (I Bssg Korrekeid) = 1056184 Ft/ha

Indoklis az alkalmazott korrekcids értékekhez (akkor kell kitolteni, ha 3, k értdke —30 alatt, vagy +30 felett van):

Erdoteriiletnél a horamelvil értékelds az alacsony AK érték miatt nem mérvads,

A teljes foldteriilet t6keértéke = F ; x teriilet (ha):

Fté
Csurgd zdrik hrsz ] 1056 184 | vogtterticra | = 607 200 Ft
Osszesen kerekitve: 600 000 Ft
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3. ERTEKELO LAP - PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPU ERTEKELES

PIACI OSSZEHASONEITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO MODSZER

{sszehasonlité 1

Osszehasonlitd II

Osszehasonlité 111

Aktudlis ingatlan

. . . Csurgd zértkert
I
ngatlan cime Fsur?o Somcigyun.i'varhely f:sur?o 2172 hrsz.
kiilteriilet kiilteriilet kiilteriilet
AK érték -
AK
érték/ha 19,20
Teriilet 7037 6218 5838 5749
Adas-vétel
ideje 2020 2020 2020
Eladasi ar 1 000 000 Ft 900 000 Ft 1 000 000 Ft
Ikzgac“’k"”e 10% 10% 10%
Kinalatf o o
arkorrekcid 0% 0% 0%
Fajlagos ar
(Ft/m2) 156 159 188
Teriilet o
korrekcid 0% 0% 0%
AK érték
0,
korrekcid 0% 0% 0%
Infrastrukt o o o
dra korr. 0% 0% 0%
Elhelyez- 0% 0% 0%
kedés
Egyéb:
fadllomany 10% 10% 10%
Egyéb: 0% 0% 0%
Korrigalt
fajlagos ar 172 175 207
(Ft/m2)
Osszes korn 110% 110% | 110% 110%
Fajlagos ar 185
PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ALAPULO ERTEK: 1 100 000 Ft

A plact megkdzelités alkalmazasandl, a placon a kézelmilthan eladott, illetve értékesitésre felkindlt vagyontérgyakat elemezzitk és
dsszehasonlitiuk az érték megallapitas targyat képezd vagyontarggyal. Elemezziik az utébbi idében eladott ingatlanok és a kérdéses
vagyon kézbtti killdnbséget, és kiigazitdsokat végziink az olyan tényezbkildnbségek kikiiszobolésére, mint pl. az értékesités

id8pontja, helyszine, a vagyontérgy tipusa, kora, fejlesztési allapota, és jéviben varhatd hasznositésa.




ERTEKELO LAP

VEGSO FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

917

Mddszer neve Becsiilt érték Ft Silyozas % Siilyozott érték Ft
Piacl dsszehasenlitd 1100 000 100 1100 000
Hozamelvij 600 000 0 0
Kaltségalapu 0 0
Az ingatlan végst forgalmi értéke kerekitve: 1100 000 Ft

Egyéb megjegyzések:
1. Az ingatlan forgalomképes

2. Az ingatlan értékérdl hosszd tvon lass(, de folyamatos emelkedést tételeziink fel

3. Az ingatlanértéket per -, fgény - és tehermentes allapotra hatéroztuk meg

4. Az értékelés adatai és végbsszege az értékelds forduldnapiatd] szimitott 180 napig érvényesek
5. Ezen értékelési szakvélemény a Megbizé és az alulirott értékeld egylittes beleegyezdsével adhaté ki harmadik személynek.
6. Az értékelés alulirott készitjének dfjazésa nincsen semminemit kapcsolatban sem a megéliapitott értékkel
7. A mellékletben taldthaté fényképek az értékelés forduldnapjan tapasztalhaté helyzetet mutatjék be.

L LEKLETEK

Helylséglista

Tulajdoni lap

Térképmasolat

Alaprajzok

Megyetérkép

Térképrészlet

Miiholdkép

O S -4

Fényképak

=

Egyéb:

Epitési engedély

Haszndlatbavételi engedély

Hasznalati megosztasi szerzédés

Hasznélati megosztési vazrajz

Tarsashazi alapité okirat




£ e

Nem wvéllalunk felelSsséget olyan, a késBbblekben az ingatlanban, az ingatlan
kérnyezetében esetlegesen bekdvetkez8 valtozdsokért, amelyek befolydsolhatjdk az itt
megadott értékeket.

Az ingatlan tutajdoni viszonyalval kapcsolatos adatokat a tulajdoni lap alapjan régzitettiik,
azokat megbizhatonak tekintettiik, de az egyéb, a megrendel6tdl, hitelfelvevétsl kapott
informacidk, adatok (igy: teriileti adatok, miiszaki dllapot, talajmechanikai, épiiletfizikai,
kérnyezetvédelmi, bérleti bevételi és egyéb paraméterek) valGdisagaért feleldsséget nem
vallafunk,

Feltéteztiik, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzélog, vagy
egyéb kitelezettség azokon kiviil, amelyeket konkrétan megemlitettiink jelentésiinkben.

A jelentés — kiilén erre vonatkozé megbizas hidnydban — nem vizsgdlia a veszélyes,
egészségre artalmas, egyéb kdrnyezetkdrositd anyagok jelenlétét, illetdleg az ingatian
kérnyezetében esetlegesen folytatott ilyen jellegii tevékenységek hatdsat.

Az értékbecslési jelentésben jellemzett miiszaki &llapotot a helyszini szemlén latottak, a
szemlét biztositd személy szébeli tdjékoztatdsa és a résziinkre &tadott adatszolgditatds
alapjdn mutattuk be. Nem végeztiink talajmechanikai, épiiletfizikai, kornyezetvédelmt és
eavéb hasonlé vizsaalatokat,

Az értékbecslés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatds céljat szolgdljak,
és segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket,

Ezen értékbecslést jelentés eltzetes irdsbeli engedélyiink nélkiil sem egyben, sem részeiben
nem publikalhaté, a megadottdl eltérf célra nem hasznélhats.

Az értékbecslési jelentést a legjobb tuddsunk szerint, a szakemberektdl elvdrhaté
szakszerliséggel és gondossiggal, az dltaldnos és szakmai etikai normdk betartisival
készitettlik el.

Kijelentjiik, hogy értékelést eljaras sordn esetlegesen tudomasunkra jutott bizalmas szakmai
és (zleti adatokat izleti titokként kezelilik, megbfzé hozzdjdruldsa nélkiit nem hozzuk
nyilvanossagra.

A ténybeli megéliapitisok, melyeket e szakvélemény tartalmaz, legjobb tudomdasunk szerint
igazak és helytalldak.

A szakvéleményben foglalt elemzéseket, véleményalkotdsokat és kovetkeztetéseket csak a
szakvéleményben megfogalmazott elffeltételek hatdrolidk be, és azok a személyes,
részrehajidstdl mentes szakértdi elemzés véleményei és kvetkertetésel,

Az értékbecslést fliggetlen értékeldként végeztik el, a megbizéval a jelen megbizdsi
szerzGdésen kivill semmilyen kdzvetlen vagy kézvetett partneri vagy (izlettdrsi kapcsolatban
nem allunk, és nem &litunk.

ErtékbecslSi dijazdsunk nincsen osszefliggdsben az altalunk megallapitott értékkel, nem
fligg semmilyen intézkedéstdl vagy eseménytdl, mely a szakvéleményben foglalt elemzések,
vélemények, és kovetkeztetések megjelenitése vagy felhaszndldsa eredményeként jshet
Iétre.

Jelen értékbecslés a vor)atkozé hazai jogszabaly a 25/1997. (VIIL.1,) PM. Rendelet alapjan,
az EVS 2020. (Eurdpai Ertékelési Szabvanyok) ajénldsainak figyelembe véteidvel késziilt.

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend
Megbizé személyes adatait a 2011. évi CXIL tSrvény az informacids dnrendelkezési jogrdl
és az informaciészabadsdgrél, tovdbbd a 2016/679/EU Rendelet (2016. &prilis 27.) a
természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és
az ilyen adatok szabad &ramlasardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatélyon kiviil

I

helyezésérfi szol6 jogszabalyoknak megfeleld mddon kezeli.
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1. A modszer

Az értékelést a rendeletekben, szakirodalomban megfogalmazott mddszerek figyelembevételével, a kapott
és felmért adatok, valamint helyszini szemle, szemrevételezéses diagnosztike alapjén végeztitk el az
alabbiak szerint.

Beazonositottuk az ingatlant, tisztaztuk a tulajdoni viszonyt és a tulajdoni lap bejegyzéseit az
&lfapotvizsgélat szemrevételezéses diagnosztikdval tortént. Részletes, takart szerkezetekre Is Kiterjedt
allapotvizsgalat csak kiitin megrendelésre készill,- de erre a jelen értékelés soran nem volt szitkség. A
szemle sorén ellendriztitk az épiiletek, épitmények adatait, megvizsgaltuk azok miiszaki dllapotat.

Az értékelés tovabbi folyamatanak ismertetésére a fogalmak értelmezésében és azt kdvetden kerli sor,
2 Ertékelési fogalmak:

Usraelsalitis; értek:

Az értékelt [dtesitménnyel megegyezd funkcidjl épiilet, épitmény értéke, ha azt az eredetivel megegyezd
vagy kdzel azonos anyagokbdl, szerkezeti megolddsokkal, az eredetthez hasonld felszereltséggel az
értékelés idején dpitettek volna,

Jelenfegi mifszaki dllapot:
A szamitott és becslilt avuldssal az épiilet, épitmény, eszkdz jelenlegi miiszaki &llapotdt meghatdrozd

tényezd.

A természetes avulason tl figyelembe vettiik még:

- a tervezési, kivitelezési, rendeltetésellenes haszndlat vagy egyéb killsé hatéshdl szdrmazd épiiletkart
- funkciondlis avulast,

- gazdasagi avuldst,

- erkélcsi kopast.

Allagértek:
Aranylag objektlv, a piaci viszonyoktdl fitggetlen érték: az \jra-elBéllitasi ériék, cstkkentve a jelenlegi
miiszaki allapottal.

Forgaimi érték.

a., telekingatian:
Az ingatlan értékelés tiszta, paci értéken alapulé megkdzelitése.,

Forgalmi (nyfltplaci) érték;

- nemzetkézi megfogalmazasban is - az a placi érték,

- amely Gsszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség, méltnyosan,
- magénjogi szerzidés keretében az értékelés idépontjaban eladhats,
- feltételezve a kivetkezoket:

- a tulajdonos eladésra hajlando,

- értékesitési kényszer nem &ll fenn,

- az adasvételi targyalasok lefolytatésahoz ésszerlien hosszil

- id6 all rendelkezésre, figyelemmel a vagyontdray jellegére,

- piaci helyzetére,

- a targyalas id6pontjaig az érték és 4liag nem valtozik,

- az atlagostol eltérd, specidlis vevdi kiilén ajaniat figyelembevételére nem keriil sor
A sz6veges leirdsban ismertetjiik a telek ill, az ingatlan jellemz6it.
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Az ingatlan fajlagos értékének megdllapitisanal figyelembe vessziik:

- az adott teriiletre jellemzd telekdrat

- a telek fekvését, a fekvéshdl adddo haszndlhatdsagi értéket

- a telek és a rajta fekvs épitmények viszonyét, hasznositési lehetSségét,
- a izt megkdzelités, parkoldsi forgalmi lehetségeket

- @ terlilet rendezett, lehatdrolt dllapotat,

- energiaellatottsagot, kdzmiivek kidpitettségét,

- kirnyezeti tényezék, kiils6 érdekeltségek terliletre gyakorolt hatdsat,

- a teriilet méretbeli hatdsa, hasznositdsi lehetdségek,

- értékesithetBség egyéb tényez8it,

A foldteriileten elhelyezked6 épiletek, épitmények megléte vagy hidnya, azok &llapota mint
értékbefolydsold tényez6 a teriilet piaci értékében megjelennek, de azok &nélié konkrét piaci értéket
képeznek,

b., az éplifetek, epitmeények:

Az épilletek, épftmények értékét alapvetSen az (jra-eldllitisukhoz szilkséges koltségek hatérozzak meg,
figyelemmel az épitmény miiszaki, min8ségi, komfortosségi, korszer{iségi stb, allapotara.

A miiszaki jellemz8k alapjén a miiszaki dllapot %-dban meghataroztuk az avultsdg mértékét,
A forgalmi érték meghatarozasanal az alabbiakat vettik figyelembe:

- az éplilet rendeltetése és annak plac viszonyai

- az éplilet kérnyezetében kialakult jelenlegi drak, kérnyezeti hatésok,

~ funkcidvéltozas esetén a feltétleniil szilkséges épitési munkak értéke,

- azok megtériilési ideje.

- az épilet rendeltetésszerii haszndlatihoz feltétleniil sziikséges elvégzendd munkak &rtéke
- teriileti elhelyezkedés értékbefolyasold hatisa

3. Az értékelésnél alkalmazott mddszertani sajatossagok:

Amennyiben az ingatlan felépitményekkel, mfitérgyakkal beépitett teriilet, amennyiben a megbizé masképp
nem rendelkezik, - az épitmenyek is az értékelés térayat képezik. A foldteriiletérték az épitmények nélkiili
érték, mely figyelembe veszi a beépitettség hatdsat.

Az értékelések sordn a kiltségalapl megkézelltéssel, az Ssszehasonlité elemzéssel torténd valamint a
hozamszémitason alapuld értékelési modokat alkalmazhatjuk.

Az ingatlanértékelés sordn a koltségalapli az Ssszehasonlitdé érték-megallapitds és a hozamszdmitdson
alapuld mddszert hasznalhatjuk.

A forgalmi érték megallapftasanal értéknoveld és értékestkkentd tényezbket vettiink figyelembe. A fajlagos
m2-ar kialakitdsdndl a kozelmdltban, hasonlé ingatlanok értékelésénél, értékesftésénél realizlt &r szolgalt
alapul.

A terliletek nagysdga, nagyfokii beépitettsége vagy burkolattal elldtottsdga, bekeritett &Hapota, stb. az
értékelésre hatd tényezd.

Az értékmeghatdrozisban nem szerepeltettiik killdn értékként a meglévd, de paramétereiben nem ismert
kézmiiveket - de a telekértékben, - igy azon keresztiil az épiiletarban is figyelembe vettiik. (pl.: vizvezeték,
szennyviz-, elektromos vezeték, sth.)
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A kéltségalapti értékelés sorén az ingatlan UjraclGaliitisi-, &llag és forgalmi érték adatait az értékelés
megallapitésal fejezetrész alatt kozdliik.

Az épiiletek, épitmények értékét alapvetSen az Gjra-elSllitishoz szilkséges kéltségek hatdrozzdk meg,
figyelemmel az épitmény mliszaki, min&ségl, komfortossagi, korszertiségi, stb. allapotara. Ezen értékeket
médositiék a felsorolt jellemzék allapota, az elhasznalédds miiszaki, gazdaségi, erkdlcsi foka, valamint a
hasznosithatéség az értékesithetbség helyi és kérnyezeti hatdsai.

Az épliletértékekben nem szerepeltetiiik azokat a gépeket, berendezéseket, melyek nem tartoznak
szervesen az epillethez, - de az épiiletértékben szerepeltetjiik az épiilettel dsszeédpitett, felszerelésnek
mindsiilé eszkozoket. (pl. szaniterek, stb.)

Az épiiletek és épitmény esetében a forgalmi értéket, mint stratéglal értéket szorzékkal vettiik figyelembe a
miiszaki vagy éllagértékhez képest, azaz a miiszaki vagy allagérték bizonyos %-a kérili értékesfthetSséget
prognosztizélunk, silyozva az értékesithetdségben betiitstt drtékestkkentd- értéknéveid szereplikkel,

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmeriil
kiadasok kiilinbségébdl (tiszta jévedelem) vezeti le az éridket,

Az érték megéllapitédsa azon az elven alapszik, hogy bérmely eszkéz értéke annyi, mint a beléle szdrmazé
tiszta jovedelmek értéke.

A tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételeknek a kifizetends kiaddsokkal cstkkentett értékét kell drteni. A
tervezett bevételekb8t le kell vonni a vérhatd, nem fizetésekbd! és kihaszndlatlansaghdl adddd
bevételkiesést is, A kozvetlen tékésités modszerével, a tiszta jévedelmeket el kell osztani a tokésitési
kamatidbbal.

A piaci érték meghatarozasdra az Ingatlan leggazdasdgosabb, legjobb hasznosithatosagat kell figyelembe
vennl, de ha a jelenlegi hasznalat nem azonos a leggazdasigosabhal, akkor a jelenlegi hasznalatot kell
figyelembe venni a pl. a hitelbiztositéki értékelés sordn.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Somo gy Megyei Korményhivatal,
Magyatid Baross Gdborutea 5. Oldal: 1
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MogrendelEs sadm: 30005/4027/2022
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CRURES Szektor :
Zartkart 2172 helyrajzi szdm

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

LRESZ
1. Az ingatlan adatai)

alréezler acdatok teriilet
miveléni ig/kivett megnavezds/ min.o ha m2

a grénta 3 4027
b erdd 3 1722

A foldrérzlet dmmzem teriilete! 5749
ILRESE

3. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 35476/1999.11.24
jogoim: tulajdonba adis
jegdllia: tuwlajdonom
név: CSURGS VEROS SHHORMENYZATA
cim; 9840 CSURGS Széchenyi kér 2
kérzeazdm 15398518

Bz a twlajdoni lap kézigazgatési hatd i eljééa cél jabél kerilt kiadéera. Misra nem

hagunalhato.
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