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Ugyiratszam: CSU/1651-2/2022. Mellékletek:  ingatlanforgalmi értékbecsiés,

Ugyintéz6: Antal-Oletics Szilvia hirdetmény

Eloterjesztés a Csurgé 2190/1 hrsz-ii dnkormanyzati tulajdoni ingatlan vételdrinak
meghatarozisarol és az értékesitéshez szitkséges palyazati felhivas kizzétételérdl

Tisztelt Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag!

Kaplar Istvan (8840 Csurgd, Virdg u. 16.) a Csurgé 2190/1 hrsz-u ingatlannal kapcsolatos vételi
szand¢kat jelezte a teriilet jov6beni hasznositasanak céljabol.

A Csurgé 2190/1 hrsz-ti, 1857 m® teriiletli, zArtkerti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadban Csurgd Varos
Onkonnanyzatanak (8840 Csurgd, Széchenyi tér 2.) tulajdondban all. Az ingatlan Csurgé Viros
Onkorrnanyzatanak forgalomképes vagyonat képezi.

Az tnkorményzati vagyontdrgyak értékesitésérdl sz6l6 szabdlyokat Csurgé Varos Onkorményzata
Kepviselo-testilletének az dnkorményzat vagyonar6l szolé 7/2001. (X1.28.) énkorményzati rendelete
(a tovabbiakban: Or.) tartalmazza.

Az Or. 7. § (1) bekezdése szerint ,, Az Onkormdnyzat a vagyon targydnak ériékesitése, megterhelése
esetén a vagyontdrgy ériékét:
a) ingatlan vagyon és vagyoni értékii jog esetén 3 hénapndgl nem régebbi forgalmi értékbecslés,
illetve ha rendelkezésre all egy évnél nem régebbi értékbecslés, vagy iizleti értékelés, ennek
Seliilvizsgdlt valtozata alapjdn hatdrozza meg.

A forgalomképes vagyon feletti rendelkezési jogokat az Or. 17. § (3) bekezdés szerint , Az dizleti
vagyonnal kapcsolatos valamennyi tulajdonosi  jogosultsdgot alapvetden a képviselG-testiilet
gyakorolja. Kivételt képez a bérbeadds dtjan létrejové hasznositds, valamint az 5.000.000 Ft
értekhatar alatti ingatlanok értékesitése. Ezekben az esetekben a Pénziigyi és Gazdasdgi Bizottsdg
dont.” (5) bekezdés alapjan ,, A részlegesen forgalomképes, illetve az iizleti vagyon értékesitését
versenyezletési eljdrdssal kell eldkésziteni. A versenyeztetés miodozatait, eljdrdsi vendjét a 2. melléklet
tartalmazza. Nem kell versenyeztetési eljdrdst tartani az iizleti vagyon korébe tartozd, 20.000.000 Ft
bruito értéket meg nem haladé vagyontdrgyak esetében.”

Csurgé Viaros Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete a 17/2022. (II. 10.) KT. hatarozatdban
értékesitésre jelSlte ki a Csurgd 2190/1 hrsz-G, 1857 m” teriiletli, 1/1 arinyban onkormanyzati
tulajdonban all6 zartkerti ingatlant, Megbizta a polgarmestert, hogy az ingatlan értékesftése iigyében
eljarjon, ¢s gondoskodjon az ingatlan értékbecslésének elkészittetésérsl.

A fentick alapjén az Onkorményzat megbizta Kovées Gyula ériékbecslét (7400 Kaposvar, Kés K. u.
24.) az ingatlanforgalmi értékbecslés clkészitésével.

A 2022. februdr 25-én kelt ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan a Csurgé 2190/1 hrsz-i ingatlan
forgalmi értéke 500,000 Ft. Az ingatlanforgalmi értékbecslés az elterjesztés mellékletét képezi.

A vagyonnal torténd felelds gazdalkodés alapelvének megfelelGen az eladdsi arat Ggy sziikséges
meghatérozni, hogy az értékbecsld altal meghatarozott forgalmi értéknél alacsonyabb ne legyen,
Javasolom, hogy az ingatlant értékesitd dontés esetén a mellékelt palyazati hirdetményt tegye kozzé a
Tisziclt Pénzligyi és Gazdasagi Bizotisag,




Kérem a Tiszielt Pénziigyi és Gazdasigi Bizottsdgot, hogy a fentieket dttekinive hozza meg
dontését, és a kovetlkezd hatirozati javaslatok egyikét fogadja el.

L. Hatarozati javaslat:

1. Csurgé Varos Onkormdanyzata Képvisels-testiiletének Pénziigyi és Gazdasagi Bizotisiga
tigy dont, hogy a Csurgd 2190/1 hrsz-%, 1857 m2 teriiletii, 1/1 aranyban dnkormanyzati
tulajdonban All6 zirtkerti ingatlan vételdrat a 2022. februar 25-én kelt ingatlanforgalmi
értékbecslés alapjan 500.000,~ F't Gsszeghen hatdrozza meg;

2. Csurgé Vires Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsdga
meghizza Csurgd Viros polgirmesterét, hogy az 1. pont szerinti ingatlan értékesitése
tigyében eljirjon, a melléklet szerinti palydzati fethivdst kozzétegye és a palyazati eljards
Iebonyolitisarél gondoskodjon.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: polgirmester

I1. Hatdrozati javaslat:

Csurgéd Viros Onkormdnyzata Képviseld-testilletének Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsaga
ugy dont, hogy a Csurgé 2190/1 hrsz-fi, 1857 m2 teriiletii, 1/1 ardnyban dnkormanyzati
tulajdonban all6 zirtkerti ingatlan értékesitésre torténd Kijelolését megsziinteti, az
ingatlan értékesitésétdl eltekint, és az ingatlan értékesitése vonatkozdsdban nem tesz
kozzé palyazati felhivast.

Hatarid6: azonnal
Felelos: polgarmester

Csurgo, 2022, aprilis 20.

Ellenjegyezte: %p\ fé gf
<abué; nﬁgz/

jegyzo 4 .
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Ugyiratszam: CSU/1651-3/202%.

PALYAZATI HIRDETMENY

Csurgé Véaros Onkorményzata Képviselo-testiiletének Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsiga .../2022.
(IV. ...) PGB hatarozata alapjdn nyilvanosan meghirdetett palyazatot hirdet a Csurgdé Véros
Onkorméanyzatanak tulajdonit képezd belteriileti, Csurgd 2190/1 hrsz-G zartkerti ingatlan
ért€kesitésére az Onkorményzat vagyonarol szo6l6 7/2001. (X1.28.) énkorményzati rendeletében (a
tovébbiakban: Or.) rogzitett feltételek szerint.

1./ A kiiré adatai: Csurgé Varos Onkorményzata, székhelye: 8840 csurgd, Széchenyi tér 2.

2./ A pilydzat tdrgya: 8840 Csurgd 2190/1 hrsz-G, 1857 m” teriiletli foldrészlet, 1/1 aranyban
dnkorményzati tulajdonban 4116, tehermentes zértkerti ingatlan, A Somogy Megyei Onkormanyzatot
az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak 6nkormanyzatok tulajdondba adasardl sz616 1991. évi
XXXIIL torvény 39. § (1) bekezdése, valamint 2 Somogy Megyei Kdzgy(ilés a megyei dnkormanyzati
tulajdon-és vagyongazdalkodas szabdlyairdl szélé 10/2017.(IV.28.) 6nkormanyzati rendeletének 6, §
(6) bekezdése alapjdn eldvasarlasi jog illeti meg. Az elévasarlasi jogrdl torténs lemondast tartalmazo
nyilatkozatok beszerzése az Onkormanyzat feladata. Az ingatlan eldzetes egyeztetés alapjan
megtekinthetd.

3./ A palyazat targyat képezd ingatlan minimum eladasi ara: 500.000,- Ft.

4./ Palyazati biztositék bsszege: 50.000,- Ft, melyet Csurgé Varos Onkorményzatanak 11743088-
15398518 szdmG OTP Bank Nyrt-nél vezetett szdmlajara kell fizetni. A palydzat nyertese altal
befizetett palyazati biztositék a vételdrba beszamitasra keriil,

5./ Ervénxesen pélx:izni az alabbi feltételek vallaldsa esetén lehetséges:

o A pélydzat benydjtisival pély4zo vallalja, hogy a szerz8déskotiés napjan az ingatlan teljes
vételarat atutalja Csurgd Véros Onkorményzatdnak 11743088-15398518 szamu OTP Bank
Nyrt-nél vezetett szamljara.

6./ A palyizat benyujtasanak helye, médja, hatirideje:

e A palyazati eljardsban csak olyan palydzé vehet részt, aki a palydzati kifrdsban foglaht
feltételeket irasbeli nyilatkozatdval 6nmagara kitelezden elfogadja, valamint igazolja, hogy a
palyazati biztositékot megfizette.

e Pilydzati ajanlatot frdsban, zart boritékban kell benydjtani a Csurgdi Kozds Onkorméanyzati
Hivatal Aljegyz8jéhez (8840 Csurgd, Széchenyi tér 2., Lantos Sandor aljegyzd részére) olyan
médon, hogy a fenti cimre legkéstbb 2022, mdjus 17, napjan 16:00 oraig megérkezzen.

e A boritékra kérjiik rairni a cimzett nevét, tovabba: ,,Palyazat — Csurg6 2190/1 hrsz. Iktatdban
nem bonthato fel, azonnal a cimzetthez tovabbitandd!”

s A pilyizatnak tartalmaznia kell:

— palyazéd nevét, cimét, szdmlaszamat,

— nyilatkozatot a péalyazati kifrasban foglaltak elfogadasarél;

— nyilatkozatot arrdl, hogy a pélyézati kifrds 5./ pontjdban foglaltakat tudomasul veszi és
a pélyazati kifrds 5./ pontjaban foglalt feliételeket teljestti;

—— a péalyazati biztositek befizetésérol szo16 igazolast;

— az ingatlan hasznositdsara vonatkozd elképzelések révid ismertetését.




7./ Boritékbontas idépontja: .
2022. majus 18. napjdn 10:00 6ra, a Csurgdi Kozds Onkorményzati Hivatal Jegyz&i Iroda.
A palyazatok felbontdsardl jegyzokényv késziil.

8./ A pilyazatok elbiraldsinak varhaté idépontja:

Az érvényességérdl, eredményességérdl, a zartkorii versenytargyalds szitkségességérél &s idSpontjardl
Csurgd Véros Onkorményzaténak Képvisel6-testiilete a palyazatok bontésat kovetd iilésén dont. A
Keépviselo-testiilet fenntartjia azon jogat, hogy a palydzatot indoklds nélkiil eredménytelennek
nyilvénitsa. A dontésré] az ajanlattevsk fréasban kapnak tajékoztatast, a palyazatban megjeldlt cimen.
A Kepvisel6-testiilet a legmagasabb vételi ajanlatot kinalé palyazatot nyilvanitja nyertesnek.

Zirtkdrti versenytérgyalds tdbb, azonos ajénlat esetén keriil megrendezésre. Csak az vehet részt rajt,
aki a palyazati ajanlatat az el6fit hataridére és tartalommal benyijtotta.

9./ Egvéb informacidk:

A palyézati eljérds Otjan torténd ériékesités esetén részletfizetési-, és vételarkedvezmény nem adhato.
A palyézé ajanlatihoz 60 napig kbtve van. Az ajanlati kétStiség az ajéntatok benytjtasara nyitva all6
hatarido lejartakor kezdédik.

A pélyézat egyfordulds. A nyertes palyézoval az Onkormanyzat adds-vételi szerz6dést kot A palyéazati
eljaras nyertese a Képvisel6-testiilet dontését kivvetd 30 napon belill kételes az addsvételi szerzSdést
megkdtni.

Amennyiben a palyézati eljrds nyertese a szerzddést a KépviselS-testiilet dontését kévetd 30 napon
beliil, 6nhib4jabdl nem koti meg, a palyazati biztositék Ssszege az Onkormanyzatot illeti meg. Azon
palyazok részére, akik érvénytelen palyizatot nywjtottak be, vagy a palydzaton nem nyerick, a
Képviselb-testiilet dintését kdvetben a palyazati biztositék haladéktalanul visszafizetésré keril.

Az ingatlanra vonatkozd palyaztatasi cljdrds visszavondsénak jogdt és a szerz6déstdl vald elallds jogat
a kiird fenntartja maganak.

A palyazatrdl bévebb tajékoztatast Lantos Sandor aljegyz6 nyijt a 82/471-388/126. melléken vagy az
aliegyzo@csurpo.hiu e-mail cimen.

Csurgd, 2022, aprilis .....

Lantos Sandor s.k. Fiistds Janos s.k.
aljegyz6 polgarmester
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Csurg6 zartkert
2190/1 hrsz.

Ertékbecslés fordulonapja: 2022. februér 25.
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TORZSLAP
Ugyfél neve: I Csurgd Varos Onkormanyzata
1. MEGBIZAS TARGYA
Az értékelt ingatlan rendeitetése (tul, Jap szerint): rét és it
Az értékelt ingatlan jelenlegi hasznositisa: rét és Ut
2. INGATLAN CIME ES AZONOSITASA
Csurgé zartkert
Iranyitészam, telepiilés, utca, hazszam: 2190/1 hrsz.
Egyiitt értékelt ingatlanok szdma: 1
Csurgd zarikert
HRSZ (ok): 2190/ hrsz.
3. INGATLAN BEMUTATASA
Az ingatlan fekvése: zartkert
Telek{rész) / term&fild nagysaga; 1 857 m2
Term&fold airészletek szdma: 1 db
Telepitmények szama: 0 db
Erdérészletek szama: 0 db
4, ERTEKELES
Telek (rész) értéke / term&féld AK értéke: 99 485 Ft ] AK
igény-, per- és tehermentes allapotban . .
LAKOEPULET / FELEPITMENY(EK) /
TERMGOFOLD AKTUALIS VARHATO
T’orga[mi értéke telepitmény nélkul:
igény-, per- és tehermentes allapotban 500 000 Ft O Ft
Forgalmi értéke telepitménnyel: ,
igény-, per- &s tehermentes allapotban 500 000 Ft O Ft

6. Az értékel6 egyéb megallapitasai a helyszini szemle soran

Tulajdoni iap kelte: 2022.02.22. Térképszelvény kiallitdsanak datuma: -

A teriileten taldlhaté fadllomany értéke csak kiilén vizsgalattal &llapithaté meg, miivelési kotelezettségrdl nincs
informaciénk. Szemrevételezés alapjan elsésorban cserjés bokros teriilet, de a terlilet K-i felén fadllomany is
talalhatd. {a feny6fik a szomszédos feriileten vannak). Hivatalosan nem erd®, (valdsziniileg fasitisnak szamit)
jogszabalyi elirasok alapjan mlivelhetd és kitermelheté.A jdvében legalabb az inflaciét eléré értékndvekedést
prognosztizalunk. Az értékelt ingatlan hosszu tavi értékallésaga biztositott. Kockéazatot a piaci adatok
megbizhatatiansaganak és a kovetelés-kényszerbefektetés érvényesitésének kockazata jelent.

Ertékelés datuma: 2022.02.25

s
VA
e
Eriékelést készitette: /(.,

_Kovacs Gyula
KOVACS GYULA E.V.

7400 Kaposvar, Kos K. u. 24,
Adészam. B67858604-1-34
Nyilv.szam. 50863242
WRisaddze
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Ugyfél: Csurgo Viros Onkormanyzata
ERTEKELESI SZAKVELEMENY
TERMOFOLD INGATLAN ADATLAPJA
Ingatlan cime Kitoltés idépontja Alairas
Csurgb zartkert
Helyszini szemle 2190/1 hrsz, 2022.02.25
Ellendrzés
Idékazi feliilvizsgalat
1
2.
3,
4
5
Soron kiviili ijraértékelés
1.
2,
3.
4.
5.
Ertékelést készitette: Kovaces Gyula
Mellékietek:  tulajdoni lap
helyszinrajz

Datum: 2022,02.25

miiszaki dokumentacié

jogerds €pitési engedély
szerzddések

fénvképek

dsszehasonlitd adatok
hasznélati megosztasi szerzodés

térkép




1. AZONOSITO LAP
Alapadatok
az ingatlan

417

cime; Csurgé zartkert 2190/1 hrsz.
Csurgd zartkert
helyrajziszam(ok): 2190/1 hrsz.

o telekkonyvi nyilvantartas helye: ISnnmgy Megyei Korminyhivatal

1 kbzigazgatasilag mely dnkorményzathoz tartozik: | Csurga
o fekvése: |z:irtkel't
X az ingatlan tipusa (az ingatlan-nyilvantartasi kategéridk szerint): rét és it
1 fvezeti besoroldsa: lbeépitetlen teriilet - Mk-1
o teriilete és aranykorona ériéke:
Teljes teriilet m2 Teljes AK
érick
Csurgd zértkert -
2190/1 hrsz. et e it 1857 8,06
|
1 857,80 8,06|AK

Minddsszesen: 1 857,002 8,06]4K
o mitvelési aga(i): rét s it
o nyilvantartott 8sszes aranykorona ériék
Osszesen: 8,66/ AK
o bejegyzett tulajdonos(ok):

Csurgé Varos Onkormdinyzata 1/1
o tulajdon megszerzésének jogeime: [eredeti allapot visszashitssa
o forgalomképességet befolydsold bejegyzések (terhek, jogok, tények):
~ per ¢s tehermentes: igen
~ per alatt &ll: nem
~ bejegyzett jelzdlogjog: nines
~ bejegyzett haszonélvezet: nines
~ gzolgalmi jogok: nincs
~ egyéb bejegyzett jogok, ténvek: -
~ kiilfoldi, illetve cselekvOliépességében korlatozott tirstulajdonos: nincs
~ forgalomképességet barmilyen okbél korlatozo széljegyzet: nines
~ egyéb korlatozo tényezd (pl. tiibbéves haszonbérleti szerzédés): nincs
o terlilet miiveltje: Iiu!njdonos
1t haszonbérletbe kiadott mitvelés esetén a bérlére vonatkoze informaciok;
~ bérleti szerzodés idétartama, lejarata; -

-- kg biza/Ak/év

~ bérleti dij, illetve jaradék megfizetésének médja:

Ft/Ak/év




Az ingatlan paraméterei
1 alapterilete:

o alakja, forméja:
1t fekvése, elhelyezkedése:

1 birtokhatgrok lefrdsa:

517

13857 m2 0,1857 ha

szabdlytalan hosszan elnyilé négyszig alaki teriilet

A teriilet Csurgd felepiilés ENy-i szélén talslhato, a varostél 900m-re.

Minden oldalrél zirtkert (rét, erds) hatdrolja

tt domborzati és lejtésviszonyok: [lejtés toriilet.

1 csapadékviszonyok, vizjaras,
vizboritottsag, vizrendezés:

Csapadékviszonyok a megyei dtlagnak megfeleléek, tartés vizhoritottsdg nem jellemzi.

& talajtani jeilemzok:
talajtipus:
szerkezet:
katattség:
vizgardalkodas:
tapanyag-gazdalkodas:
1 a ktirnyezd foldingatlanok jellemz6 hasznositdsa:
1 kitlonleges agrokémiai beavatkozds (pl.: meszezés ) jellege,
ideje:
o a teritlet beépitettsége, nyitottsiga:

1t Jakott telepiilést6l szdmitott legkisebb tavolsag:
o megkozelithetésége:

@ infrastruktira;

& az ingatlanon 1év6 - 6nallé helyrajzi szammal nem
rendelkezé - tizemszer( mivelést  szolgalo éptilet(ek),
épitmény{ck), miitirgy(ak) — felsorolasa:

o miivelést gatld tereptargyak:

1 az ingatlanon jelenleg taldlhaté telepitmény(ek):
tmiivelési 4g a jelenlegi hasznositas szerint:

1t legedlszertibb hasznositas a becsld véleménye szerint:
o fajlagos { és atlagos } foldérték jelenleg:

@ filtetvény és nem feltétlen erdd esetén a médositott AK/ha érték: -

barna erdétalaj

morzsis

kzepesen kotott

ktzepes vizhefogado képességii

nem ismert

mezdgazdasigl ingatlanok (szdnték, erdd)

beépitetlen

Csurgdtél ENy-ra 900m

90Gm fiéldaton, szomszédos telken keresztiil,

nings

nincs

erdd, bokrok

erdd, rét

erdd, rét

a mellékelt 1. sz. tibldzat szerint

AK/ha

1 fold mindségi osztaly: rét és it

& egyéb, az ingatlan értékét jelentdsen
befolyasold kériilmény:

A teriileten talilhaté fasllomAny értéke csak kiilin vizsgdlattal sllapithaté meg,
miivelési kkitelezettségril nincs informacidnk, Szemrevételezés alapjan

elsésorban cserjés bokros teriilet, de a teriilet K-i felén fadlomany is taldlhatd.
(a fenydfik a szomszédos teriileten vannak). HIvatalosan nem erdd,
(valésziniileg fisitAsnak szAmif) jogszabilyi el6irdsok alapjan mivelhetf és




2. ERTEKELO LAP - HOZAM ALAPU ERTEKELES

617

| mezdgazdasdgi ingatlan éridke (Fé ) = termdfild-értek (Fté) + teleptiményérték (16i)

Adatlap a termdfild ériéhének Fté meghatirozdsihoz

Miivelési ag:
Helyrajzi szam:
Teriilet:

erdd, rét

a melékelf 1. sz, tablazat szerint

a mellékelf 1, sz, tAblazaf szerint

Az adott megye, adott foldmindséghez (AK) tartoz potencidlis hozadékdnak — jaradék jellegt jovedelem

| Pj [Somogy 50 étkezési biiza ke/AK
L 1 sz tabligat .
Leolvasdsa az alapfiiggvényekbdl 30 Alse BMBO= | "oy oty (kg biiza/ha)
Somogy 50 Etkezési bitza kg/AK
A kiirnyezetben kialakult foldbérleti dif megdllapitdsa:
(B) 30 £l sz tiblizat = L—é’:b‘zﬂﬂ (kg biiza‘ha)
A potencidlis foldhozadék és a bévleti dij dtlagaként a foldickehozadék (FH) kiszdmitdsa:
= /P - - 4.5y tdbidzat .
FH =(Pi +B) /2= 1. sz. tiblizat FH osston (kg biiza’ha)
A foldidkeériék meghatdrozdsa
I (FTE)
FVM szerinti éthezdsi biiza dr: 55 Ft/kg
Tokésitési kamatldb (i): 5,50%
FTE=FH x FVM szerinti éth. Biizadr /i = L sz. tdbldzat (Ft'ha)
ahol az i g Jelzdlogbank dltal iddszakosan meghatdrozott 16késitési kamatldb értéke.
1. szdmu tibldazat
Jaradék jellegli | Foldbérleti Foldtéke Foldidke érték
Tertilet Fajlagos AK érték jov. dij hozadéka FTE=
Sorsz, Hrsz (ha) AR értéle (AK/ha) Pi B FH=(P{+B)2 | FH * biiza 4r/i
(kg buzasha) | (kgbuzaha) | (kg bizaha) (Ft/ha)
1 Courgh zictkert 0,1857 8,06 43,40 2170 2170 2170 2170167
‘ 2190/1 hrse, » ’ ;
Osszesen: 0,1857 8,06




A fold t8keériékének kovrrekcidja

m7

Korrekcidok megnevezése

Indokolt %o-o0s eltérés az alapértéltsl (+/-)

hatirértékek
- teriileti mérete: 10-661 + 10 %-ig 0%
- alak, forma: -5%
- fekvés, elhelyezkedés: -80-tol + 150 %-ig 0%
- domborzat és lejtésviszony: -30-t61 0 %-ig 0%
- vizjdrds rendezettsége: -20-16] + 20 Youig 0%
- infrastruktira, meglévé kozmiivek: 0-161 + 30 %-ig 0%
- megvalésithaté kdzmilvek: 0-t6] + 15 %-ig 0%
- Uizemszerd miivelést szolgdld épitmények: 0-t61 + 15 %-ig 0%
- miivelést gtld tereptargyak: -15-18] 0 Y%-ig 0%
- Utviszonyok: -20-t61 + 20 Y-ig 0%
- keritettség: 0-t61 + 15 %-ig 0%
- atfagtol eltéro fagy-, jég-, vadkdr valésziniisége: 25-161 0 Yeigg 0%
- esztétikai benyomas: -10-t61 + 10 %-ig 1%
- tdpanyag gazdalkodds: -10-t61 + 10 Yo-ig 0%
- értékndveld, tartos, beruhdzés jellegli agrotechnikai beavatkozasok: 0-t61 + 20 Yi-ig 0%
- természeti védetiség: -20-t61 0 %-ig 0%
- kbryezeti szennyezettség: 104610 %%-ig 0%
- gazdasagi kbrnyezet: -20-61 + 20 %-ig 0%
- egyéb: fadllomény -20-161 + 20 Ye-ig 20%
Osszesen(S k +/evninn %) 15%
A korrekeidk msze'gének Jelhaszndldsdval o termdfbldteriilet korrigdlt értéke (Fté) Ft-ban:
Fté = FTE x (I+8 Kk 4/-.. %) Ft.= Fté
Csirgd
zariker!
219011 sz,
hirsz 2170167 x (£+ Otz karrekeid) = 2 495 692 Ft/ha

Indokids az alkalmazott korrekeids értékekher (akkor kell kitolteni, ha 2. k értéke —30 alatt, vagy +30 felett van):

Erddteriiletnél a hozamelvii értdkelés az alacsony AK ériék miatt nem mérvade.

A teljes foldteriilet tékeériéke = F ; x teriilet (ha):

Fté
Csurgd zerik hirsz l 2495 692 I x a fold teriiletével | ) = 463 450 Ft
Osszesen kerekitve: 500 6049 Ft
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3. ERTEKELO LAP - PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPU ERTEKELES

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO MODSZER

Osszehasonilté I {sszehasonlité II Qsszehasoniité 111 Aktudlis ingatlan
. . Csurgd zartkert
Ingatlan cime "Csur“go SomQQVUtfvarhe|Y CS“rgé 2190/1 hrsz.
kiilterlet kiilter{ilet killteriilet
AK érték -
AK
érték/ha 4340
Teriilet 7037 6218 5838 1857
Adas-vétel
ideje 2020 2020 2020
Eladasi ar 1 GO0 000 Ft 800 000 Ft 1000 Q00 Ft
Infléciokorre o o o
kcld 10% 10% 10%
Kinalati 0, o
arkorrekcid 0% 0% 0%
Fajlagos ar
(Ft/m2) 156 159 188
Teriilet o g o
korrekcié 15% 15% 15%
AK érték . . .
korrekcid 0% 0% 0%
I_nfrastrukt 0% 0% 0%
Ora korr.
Elhellyez- 0% 0% 0%
kedés
Egyéb:
tadllomény 30% 30% 30%
Egyéb: 0% 0% 0%
Korrigalt
fajlagos ar 227 231 273
(Ft/m2)
Osszes kort] 145% 145% 145% 145%
Fajlagos ar 244
PIACI GSSZEHASONLITO ADATOK ALAPULO ERTEK: 500 000 Ft

A placi megkézelités alkalmazasandl, a piacon a kézelmiltban efadott, illetve értékesftésre felkinalt vagyontirgyakat elemezzilk és
dsszehasonlitjuk az érték megéllapitas targyat képez8 vagyontérggyal. Elemezzik az utdbhi id8ben eladott ingatlanok és a kérdéses
vagyon kozotti killsnbséget, és kiigazitasokat végziink az olyan tényezékiilonbségek kikiiszobolésére, mint pl. az értékesités
iddpontja, helyszine, a vagyontargy tipusa, kora, fejlesztési allapota, és jsvben vérhaté hasznositisa.




ERTEKELO LAP

VEGSO FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

97

Modszer neve Becsfilt érték Ft Silyozas % Silyozott érték Ft
Piaci dsszehasonlitd 500 000 100 500 000
Hozamelv(i 500 000 0 0
Kéitségalapd 0 0
Az ingatlan végsd forgalmi értéke kerekitve: 500 000 Ft

Egyéb megjegyzések:
1. Az ingatlan forgalomképes
2. Az ingatlan értékéré| hosszi tavon lasst, de folyamatos emelkedést tételeziink fel
3. Az ingatlanértéket per -, igény - és tehermentes dllapotra hataroztuk meg
4. Az értékelés adatal és végbsszege az értékelés fordulénapiatdl szémitott 180 napig érvényesek
5. Ezen értékelési szakvélemény a Megbizé s az alulirott értékeld egyiittes beleegyezésével adhaté ki harmadik személynek,
6. Az értékelés alulirott készitdjének dijazasa nincsen semminemii kapcsolatban sem a megallapitott értékkel
7. A mellékletben talélhaté fényképek az értékelés forduldnapjdn tapasztalhaté helyzetet mutatjak be.

Helyiséglista

Tulajdoni lap X
Térképmésolat

Alaprajzok

Megyetérkép X
Térképrészlet X
Miiholdkép X
Fényképek X
Egyéb:

Epitési engedély

Hasznélatbavételi engedély

Hasznalati megosztast szerzddés

Hasznalatt megosztasi vazrajz

Tarsashazi alaphd okirat




Nem véllalunk felelésséget olyan, a késSbbiekben az ingatlanban, az ingatlan
kérnyezetében esetlegesen bekdvetkezé véltozdsokért, amelyek befolyasolhatjdk az it
megadott értékeket.

Az ingatlan tulajdoni viszonyaival kapcsolatos adatokat a tulajdoni lap alapjan régzitettiik,
azokat megbizhatdnak tekintettiik, de az egyéb, a megrendel6tdl, hitelfelvevitsl kapott
informaciok, adatok (igy: terilleti adatok, miiszaki allapot, talajmechanikai, épiiletfizikai,
kérnyezetvédelmi, bérleti bevételi és egyéb paraméterek) valddisdgaért felelfsséget nem
vallalunk,

Feltéteztiik, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzalog, vagy
egyéb kitelezettség azokon kiviil, amelyeket konkrétan megemliitettiink jelentésiinkben.

A jelentés — killon erre vonatkozO megbizas hidnydban — nem vizsgdlia a veszélyes,
egészségre artalmas, egyéb kornyezetkérosttd anyagok jelenlétét, illetSleg az ingatlan
kdrnyezetében esetlegesen folytatott ilyen jellegii tevékenységek hatssat.

Az értékbecslési jelentésben jellemzett milszaki allapotot a helyszini szemlén Iétottak, a
szemlét biztositd személy szébeli tajékoztatisa és a résziinkre 4tadott adatszolgdltatds
alapjan mutattuk be. Nem végeztiink talajmechanikai, épiletfizikai, kdrnyezetvédelmi és
egvéb hasonld vizsadlatokat.

Az értékbecslés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatas céljat szolgaljk,
és segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket,

Ezen értékbecslési jelentés elbzetes irdsbeli engedélylink nélkiil sem egyben, sem részeiben
nem publikalhaté, a megadottd] eltérd célra nem haszndlhatd,

Az értékbecslési jelentést a legjobb tuddsunk szerint, a szakemberektdl elvarhatd
szakszerliséggel és gondossdggal, az édltaldnos és szakmai etikai normak betartdséval
készftettiik el,

Kijelentjiik, hogy értékelési eljards soran esetlegesen tudomésunkra jutott bizalmas szakmai
és izleti adatokat Uzleti titokként kezeljiik, megbizd hozzajaruldsa nélkill pem hozzuk
nyilvanossagra.

A ténybeli megéllapitdsok, melyeket e szakvélemény tartalmaz, legjobb tudomasunk szerint
igazak és helytalléak,

A szakvéleményben foglalt elemzéseket, véleményalkotasokat és kivetkeztetéseket csak a
szakvéleményben megfogaimazott elfeltételek hatdrolidk be, és azok a személyes,
részrehajlastdl mentes szakértdi elemzés véleményei és kbvetkeztetésel,

Az ériékbecslést fiiggetlen értékelSként végeztik el, a megbizéval a jelen megbizdsi
szerzGdésen kiviil semmilyen kizvetlen vagy kdzvetett partneri vagy lizlettarsi kapcsolatban
nem allunk, és nem alitunk.

Ertékbecsléi dijazasunk nincsen 6sszefiiggésben az altalunk megallapitott értékkel, nem
fiigg semmilyen intézkedéstSl vagy eseménytdl, mely a szakvéleményben foglalt elemzések,
vélemények, és kivetkeztetések megjelenitése vagy felhasznalédsa eredményeként johet
létre,

Jelen értékbecslés a vonatkozo hazai jogszabdly a 25/1997. (VIIL1.) PM. Rendelet alapjan,
az EVS 2020, (Eurdpal Ertékelés! Szabvanyok) ajantasainak figyelembe vételdvel késziilt,

Az éridkelési szakvélemény készitSje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend
Megbizo személyes adatait a 2011. évi CXIL térvény az informécids énrendelkezési jogrot
és az Informacidszabadsagrol, tovabbd a 2016/679/EU Rendelet (2016. &prilis 27.) a
tetmészetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében trténd védelmérdl és
az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kiviil

helyezésérdl sz016 jogszabalyoknak megfelelé modon kezeli,
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1. A modszer

Az értékelést a rendeletekben, szakirodalomban megfogalmazott médszerek figyelembevételével, a kapott
és felmért adatok, valamint helyszini szemle, szemrevételezéses diagnosztika alapidn végeztik el az
alabbiak szetint.

Beazonositottuk az ingatlant, tisztaztuk a tulajdoni viszonyt és a tulajdoni lap bejegyzéselt az
allapotvizsgélat szemrevételezéses diagnosztikdval tdrtént. Részletes, takart szerkezetekre is kiterjedd
allapotvizsgélat csak killon megrendelésre késziil,- de erre a jelen értékelds sorén nem volt szitkség. A
szemle sorén ellendriztiik az épiiletek, épitmények adatait, megvizsgaltuk azok miiszaki allapotat.

Az értékelds tovabbi folyamaténak ismertetésére a fogalmak értelmezésében és azt kiveten kerill sor.

2 Ertékelési fogalmak:

Ulraelbaiess ertck:

Az értékelt létesitménnyel megegyezs funkcidji épiilet, épftmény értéke, ha azt az eredetivel megegyezd
vagy kozel azonos anyagokbdl, szerkezeti megolddsokkal, az eredetihez hasonld felszereltséggel az
értékelés idején épitettek volna,

Jelenleqi milszaki difapot:
A szamitott és becsiilt avuldssal az épiilet, épitmény, eszkéz jelenlegi miiszaki allapotit meghatdrozé

tényezd,

A természetes avulason til figyelembe vettitk még:

- a tervezési, kivitelezési, rendeltetésellenes hasznélat vagy egyéb kiilsé hatésbdl szarmazé épiiletkart
- funkcionélis avulast,

- gazdasagi avulast,

- erkélcsi kopast.

Aliagérték:
Ardnylag objektiv, a piaci viszonyoktdl filggetlen érték: az Ujra-elGallitasi érték, csdkkentve a jelenlegi
miiszaki allapottal.

Forgalmi érték;

a., telekingatian,
Az ingatlan értékelés tiszta, piaci értéken alapuld megkozelitése.

Forgalmi (nyiftpiaci) érték:

- nemzetkézi megfogalmazasban is - az a piaci érték,

- amely &sszegért egy vagyontdrgyban vald érdekeltség, méltanyosan,
- maganjogi szerzodés keretében az értékelés idépontjdban eladhatd,
- feltételezve a kivetkezéket:

- a tulajdonos eladasra hajlandé,

- ériékesitési kényszer nem all fenn,

- az adasvételi targyaldsok lefolytatasahoz ésszerlien hossz(

- id& all rendelkezésre, figyelemmel a vagyontdrgy jellegére,

- piaci helyzetére,

- a targyalas idGpontjalg az érték és dllag nem véltozik,

- az atlagostal eltérd, speciélis vevéi killén ajanlat figyelembevételére nem keriil sor
A szbveges lefrasban ismertetjiik a telek ill. az ingatlan jellemzdit.
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Az ingatlan fajlagos értékének megallapitasanal figyelembe vessziik:

- az adott teriletre jellemz6 telekarat

- a telek fekvését, a fekvéshbdl adddd hasznélhatésagi éridkét

- a telek és a rajta fekvd épitmények viszonyat, hasznositast iehetfségét,
- a kdzidti megkdzelitds, parkolasi forgalmi lehetdségeket

- a terlilet rendezett, lehatarolt dllapotat,

- energiaellatottsagot, kézmiivek kiépitettségét,

- kbrnyezeti tényez6k, killsd érdekeltségek teriiletre gyakorolt hatasét,

- a teriilet méretbeli hatdsa, hasznositdsi iehettségek,

- értékesithetfség egydb tényezSit.

A flldteriileten efhelyezked6 épiiletek, épftmények megléte vagy hidnya, azok &flapota mint
ertékbefolyasold tényezé a terlilet piaci értékében megjelennek, de azok &ndlld konkrét piaci értéket
képeznek,

b, az épliletek, épitmények:

Az épiletek, épitmények értékét alapvetfen az Ujra-eldallitdsukhoz szitkséges koltségek hatarozzék meg,
figyelernmel az épitmény mliszaki, min6ségi, komfortossagi, korszeriiségi stb. 4llapotéra.

A miiszaki jellemz8k alapjén a miiszaki &llapot %-4ban meghataroztuk az avultsag mértékét.

A forgalmi érték meghatarozasandl az alébbiakat vettik figyelembe:

- az épiilet rendeltetése és annak piaci viszonyai

- az épiilet kérnyezetében kialakult jelenlegi drak, kdrnyezeti hatésok,

- funkcidvaltozas esetén a feltétleniil sziikséges épitési munkék értéke,

- azok megtértilési ideje,

- az éplilet rendeltetésszerli hasznélatahoz feltétlentil szikséges elvégzendd munkak értéke

- teriileti elhelyezkedés értékbefolyasold hatdsa

3. Az értékelésnél alkalmazott mdédszertani sajatossagok:

Amennyiben az ingatlan felépitményekkel, miitérgyakkal beépitett teriilet, amennyiben a meghbizd masképp
nem rendelkezik, - az épitmények is az értékelés targyat képezik. A fdldteriiletérték az épitmények nélkili
érték, mely figyelembe veszl a bedpltettséy hatdsat.

Az értékeldsek sordn a koltségalapi megkozelitéssel, az Bsszehasonlitd elemzéssel wrténd valamint a
hozamszamitason alapuld értékelési médokat afkalmazhatjuk.

Az ingatlanéri¢kelés soran a koltségalapli az Ssszehasonlitd érték-megdllapitis és a hozamszamitdson
alapulé mddszert haszndlhatjuk.

A forgalmi érték megéllapitasandl értékndveld és értékesiikkentd tényezBket vettiink figyelembe. A fajlagos
m2-ar kialakitasanal a kézelmultban, hasonié ingatlanok értékelésénél, értékesitéséndl realizélt &r szolgalt
alapul.

A teriiletek nagysaga, nagyfoki beépitettsége vagy burkolattal ellstottsiga, bekeritett dllapota, stb, az
értékelésre hatd tényezd,

Az értékmeghatdrozashan nem szerepeltettiik kiildn értékként a meglévs, de paramétereiben nem ismert
kézmfiveket - de a telekértékben, - igy azon keresztil az épliletarban is figyelembe vettiik. (pl.: vizvezeték,
szennyviz-, elektromos vezeték, sth.)
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A kéltségalapli értékelés soran az ingatlan OjraelSallitasi-, allag és forgalmi érték adatait az értékelés
megallapitasai fejezetrész alatt kdzoljiik.

Az épliletek, épitmények értékét alapvetden az (jra-el6allitashoz sziikséges kdltségek hatarozzak meg,
figyelemmel az épitmény miiszaki, min8ségi, komfortosségi, korszerliségi, stb. allapotéra. Ezen értékeket
médositjdk a felsorolt jellemzdk &llapota, az elhasznalédas miiszaki, gazdaségi, erkolcsi foka, valamint a
hasznosithatdsdg az értékesithetfség helyi és kirnyezeti hatdsai,

Az épiiletértckekben nem szerepeltetjiik azokat a gépeket, berendezéseket, melyek nem tartoznak
szervesen az €plilethez, - de az épiiletértékben szerepeltetjiik az éplilettel Gsszeépitett, felszerelésnek
mindsiilé eszkbziket. (pl. szaniterek, sth.)

Az épilletek és épitmény esetében a forgalmi értéket, mint stratégiai értéket szorzdkkal vettilk figyelembe a
miszaki vagy allagértékhez képest, azaz a miiszaki vagy allagérték bizonyos %-a kariili értékesithetdséget
prognosztizalunk, stilyozva az értékesithetSségben betsitstt értékestkkentd- értékniveld szerepiikkel,

A hozamszémitason alapuld értékelés az ingatlan hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmeriils
kiadasok kiilbnbségébdl (tiszta jdvedelem) vezeti le az értdket,

Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkisz értéke annyi, mint a beléle szarmazé
tiszta jovedetmek értéke.

A tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételeknek a kifizetendd kiadasokkal cstkkentett értékét kelt érteni. A
tervezett bevételekbSi le kell vonni a vérhatd, nem fizetésekbsl és kihaszndlatiansagbdl adédé
bevatelkiesdst is. A kézvetlen tékésités modszerével, a tszta jOvedelmeket el kell osztani a tokésitdsi
kamatlabbal,

A piaci érték meghatéroziséra az ingatlan leggazdasdgosabb, legjobb hasznosithatosagat kell figyelembe
venni, de ha a jelenlegi hasznalat nem azonos a leggazdasdgosabbal, akkor a jelenlegi hasznalatot kell
figyelembe venni a pl. a hitelbiztositéki értékelés soran.
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eim 9840 CBURGS Széchenyi tér 2
‘%1 © torzmszam: 15398518 %
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w Be a tulajdoni kap kSzigazgatami hatdmégi cél jdbél kertilt kiaddmra. Masra nem E
,91 hamznalhaté. 4
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Nem hiteles tulajdoni lap Nein hiteles tulajdon lap
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