Hivatali Kapu azonositok:
Hivatal révid neve: CSURGOONK
KRID: 651130331

Csurgd Véros Polgarmesterétol
8840 Csurgd, Széchenyi tér 2.
Telefon: 82/471-388
Fax: 82/471-095
e-mail: polgarmester@csurgo.hu

I:ngiratszém: CSU/1497-7/2024. Melléklet:  Palyazati hirdetmény, értékbecslés,
Ugyintézé: Antal-Oletics Szilvia nyilatkozat

Eléterjesztés a Csurgd, Csokonai u. 23. 3. em. 31. sz. 988/2/A/14 helyrajzi szaimu ingatlan
értékesitésére kiirt palyazat elbirilisrél és az ingatlan jévébeni hasznositisarél

Tisztelt KépviselG-testiilet!

Csurgd Véros Onkormanyzatdnak Képviselé-testiilete a Csurgo, Csokonai u. 23. 3. em. 31. sz. alatti
988/2/A/14 hrsz-i, 50 m® alapteriiletii lakast 47/2024. (I11. 27.) KT. hatarozataval értékesitésre kijelélte,
majd a 68/2024. (V.23.) KT. hatérozat alapjan licittargyalasos palyazatot hirdetett. A paly4zati hirdetmény
2024. m4jus 23. napjan jelent meg, a palydzat benyijtasara 2024. jinius 7-ig volt lehetoség.

A fenti hataridéig péalyazat nem érkezett be, ezért szitkséges a 68/2024. (V.23.) KT. hatérozat alapjan
kiirt licittdrgyaldsos palyazati eljardst a 1. Hatérozati javaslat elfogaddsaval érvénytelennek és
eredménytelennek nyilvéanitani.

A Keépviselo-testiilet a 68/2024. (V.23.) KT. hatérozataban az ingatlan kikialtasi arat Kovacs Gyula
értékbecsld altal készitett, 2024, aprilis 4-én kelt ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan 6.900.000,- Ft
Osszegben hatérozta meg. Az dnkorményzat a vagyon targyanak értékesitése esetén a vagyontéargy értékét
az ingatlan vagyon és vagyoni értékii jog esetén 3 hénapnéal nem régebbi forgalmi értékbecslés, illetve ha
rendelkezésre 4ll egy évnél nem régebbi értékbecslés, akkor annak feliilvizsgélt véltozata alapjan
hatarozza meg.

Az elmult hénapban a Csurg6, Csokonai u. 23. 3. em. 31. sz. alatti 988/2/A/14 hrsz-i lakasra tébb
érdeklédé volt, ezért javaslom az ingatlanra vonatkozé palyazat 68/2024. (V.23.) KT. hatérozat szerinti,
valtozatlan feltételekkel torténd meghirdetését.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a kivetkezd hatarozati javaslatokat fogadja el!

L. Hatdrozati javaslat:
Csurgé Varos Onkormanyzatinak Képviselo- testiilete

a. Csurgd, Csokonai u. 23. 3. em. 31. sz. alatti 988/2/A/14 hrsz-1i, 50 m’ alapteriiletii lakas
értékesitésére vonatkozéan kiirt nyilvanos licittirgyaldsos palydzati eljardst érvénytelennek
¢és eredménytelennek nyilvanitja;

b. megéllapitja, hogy az a. pont szerinti ingatlan megvdsdrlisira vonatkozéan a palyazat
benyijtisira nyitva all6 hataridén beliil nem érkezett be palydzat.

Hataridé: azonnal
Felelos: polgarmester



I1. Hatdrozati javaslat:

1. Csurgé Varos Onkorményzatinak Képviselé-testiilete tigy dont, hogy a Csurgé, Csokonai u.
23. 3. em. 31. sz. alatti 988/2/A/14 hrsz-i, 50 m® alapteriiletii, 1/1 arinyban onkormanyzati
tulajdonban 4116 lakas kikidltasi drat a 2024, aprilis 4-én Kkelt, ingatlanforgalmi értékbecslés
alapjdn 6.900.000,- Ft. osszegben hatirozza meg;

2. Csurgé Viros Onkormanyzatinak Képvisel-testillete megbizza Csurgé Vdros
polgirmesterét, hogy az 1. pont szerinti ingatlan értékesitése iigyében eljirjon, a melléklet
szerinti palydzati hirdetményt kozzétegye és a licittirgyaldsos padlyazati eljaras
lebonyolitasarol gondoskodjon.

Hataridd: azonnal
Felelos: polgarmester

Csurgo, 2024. junius 21.

Fabian Anita

Ellenjegyezte: ( {,a,éu c.-_m [//ztxc/f
jegyzd




Hivatali Kapu azonositok:
Hivatal révid neve: CSURGOONK
KRID: 651130331

Csurgd Varos Polgarmesterétol
8840 Csurgd, Széchenyi tér 2.
Telefon: 82/471-388
Fax: 82/471-095
e-mail: polgarmester@csurgo.hu

Ugyiratszam: CSU/1497-8/2024.

PALYAZATI HIRDETMENY

Csurgb Véros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a .../2024. (....) KT. hatérozata alapjan licit
targyalasos palyazatot hirdet a Csurgé Varos Onkormanyzatdnak tulajdonat képezd 8840 Csurgd,
Csokonai u. 23. 3. em. 31. sz. alatti 988/2/A/14 hrsz-a, 50 m’® alapteriiletii lakas értékesitésére az
onkorményzat vagyonarél szélé 7/2001. (X1.28.) onkorményzati rendeletében (a tovabbiakban: Or.)
rogzitett feltételek szerint.

1./ A palydzat kiiréjanak adatai: Csurgd Véros Onkorméanyzata (8840 Csurgd, Széchenyi tér 2.)

2./ A palyazat targya: 8840 Csurgd, Csokonai u. 23. 3. em. 31. sz. alatti 988/2/A/14 hrsz-u, 50 m?
alapteriileti lakds 1/1 ardanyban 6nkormdanyzati tulajdonban 4llé ingatlan. Az ingatlan jelenleg nem
rendelkezik gz méréoraval. A gz mérdora visszaszereltetésének koltsége a palyazat nyertesét terheli. Az
ingatlan egyéb tekintetben tehermentes. A nemzeti vagyonr6l sz6lé 2011. évi CXCVL tv. 14.§ (2)
bekezdés alapjan az ingatlanra a Magyar Allamot minden mas jogosultat megeléz6 elévasarlasi jog illeti
meg. A Somogy Véarmegyei Onkorményzatot az egyes 4allami tulajdonban 1évé vagyontargyak
onkormanyzatok tulajdonéba adasardl sz6l6 1991, évi XXXIII torvény 39. § (1) bekezdése, valamint a
Somogy Varmegyei Kozgyiilés a virmegyei 6nkormanyzati tulajdon- és vagyongazdalkodés szabalyairdl
sz6l6 5/2023. (II. 14.) énkormanyzati rendeletének 6. § (6) bekezdése alapjan eldvasarlasi jog illeti meg.
Az el6vésarlasi jogrol torténd lemondast tartalmazé nyilatkozatok beszerzése az Onkorményzat feladata.
Az ingatlan el6zetes egyeztetés alapjan megtekintheto.

3./ A palydzat targyat képezo ingatlan minimalis vételdra: 6.900.000,- Ft.

4. Palyfzati_biztositék osszege: 690.000,-Ft, melyet Csurgé Varos Onkormanyzatinak 11743088-
15398518 szami OTP Bank Nyrt-nél vezetett szamlajara kell befizetni. A palyazati biztositék a vételarba
beszamitésra kertil.

A pélyazati targyalas soran licitre kertil sor, ahol a kikialtasi ar a palyazok altal megajanlott legmagasabb
vételar elsé licitlépesdvel ndvelt Gsszege.

A licitlépcsd mértéke: 100.000,- Ft.

5./ A palydzatra torténd jelentkezés hatarideje, modja és feltételei:

- A péllyazatra torténd jelentkezést irasban, zart boritékban kell benyljtani a Csurgdi Kozds
Onkorményzati Hivatalhoz (8840 Csurgd, Széchenyi tér 2.) olyan médon, hogy a fenti cimre
legkésébb 2024, julius 12. napjan 12:00 o6raig megérkezzen.

- A boritékra kérjiik rairni a cimzett nevét, tovabba: ,Palydzat — Csurgd 988/2/A/14 hrsz.
CSU/1497/2024. Tktatéban nem bonthaté fel, azonnal az iigyintézohoz tovabbitando!”

- A pélyazatra torténd jelentkezésnek tartalmaznia kell:

- palyazd nevét, cimét, szdmlaszamat;

- palyazé rovid uton torténo értesitésére alkalmas elérhetosegét (telefonszam és/vagy e-mail
cim);

- a palyazé éltal ajanlott vételar osszeget, amely nem lehet kevesebb, mint 6.900.000 Ft.;

- nyilatkozatot a palyazati hirdetményben foglalt feltételek elfogadasardl;

- nyilatkozatot arr6l, hogy a palyazati kiirds 6./ pontjaban foglaltakat tudomasul veszi és a
palyazati kiirds 6./ pontjaban foglalt feltételeket teljesiti;

- nyilatkozatot arr6l, hogy legalabb a 3./ pont szerinti minimdlis vételar erejéig rendelkezik
anyagi fedezettel;

- apélyazati biztositék befizetésérdl szolo igazolast;

- az ingatlan hasznositasira vonatkozo elképzelések révid ismertetését.

6./ A palyazatra jelentkezni az alabbi feltételek vallaldsa esetén lehetséges:
|




- A palyazo vallalja, hogy ha nyer a palydzaton, akkor a szerzddéskotés napjan az ingatlan teljes
vételarat 4tutalja Csurgd Varos Onkorményzatédnak 11743088-15398518 szdmti OTP Bank Nyrt-nél
vezetett szaml4jara.

- A péalyazé tudomasul veszi, hogy az ingatlanban a gazéra a szolgéltatod altal leszerelésre keriilt, a
gazora visszaszereltetésének koltségét a palyazat nyertese viseli.

- A palyazo6 tudomasul veszi, hogy a palyazati targyalason csak akkor vehet részt, ha az 5./ pontban
foglaltakat maradéktalanul teljesiti.

7./ Boritékbontas idopontja és helyszine:

Helye: Csurgéi K6z6s Onkorményzati Hivatal Tanécsterme 8840 Csurgd Széchenyi tér 2.
Ideje: 2024. jiilius 15. (hétf6) 10.% 6ra.

A boritékok felbontasardl jegyzokonyv késziil. A palyazot a révid Gton torténd értesitésre alkalmas, altala
megadott elérhet6ségén értesitjiitk 2024, jilius 16-4n arrél, hogy a palyazatra térténd jelentkezése érvényes
volt-e, és igy részt vehet-e a palyazati targyaldson.

8./ A palyazati targyalas helye és idépontja:

Helye: Csurgéi Kozos Onkorményzati Hivatal Tan4csterme 8840 Csurgd Széchenyi tér 2.
Ideje: 2024, julius 18. (csiitortok) 11.% 6ra.

9./ A palyazati tairgyalas szabalyai:

A palyazati targyalds nyilvanos. A palyazati targyalast a palyézat kiir6ja, vagy megbizottja vezeti. A
palyazati targyalas soran nem mikddhet kozre olyan személy aki, vagy akinek a Polgari Térvénykényvrol
sz016 2013. évi V. térvény 8:1. § (1) 1. pontja szerinti kézeli hozzatartozéja személyesen, vagy gazdasagi
tevékenysége sordn a palyazatban érintett. A palyazati targyalason licitre keriil sor. A licitlépcsé mértéke:
100.000,- Ft. A licit soran a péalyazat kiir6ja mindig az adott arra elséként licitald palyazo ajanlatat tekinti
érvényesnek. A palyazati targyalast addig kell folytatni, amig az ajanlattevok ajanlatokat tesznek. Ha nincs
tovabbi ajanlat, a felajanlott legmagasabb vételar haromszori kikialtasat kovetoen ki kell jelenteni, hogy a
palyazat targyat, a legmagasabb vételarat ajanld veheti meg. Amennyiben a licit sikertelen, azaz a
palyazati targyalason résztvevo palyazok koziil senki nem tesz a kikialtasi arnak megfelel6 ajanlatot, vagy
a tobb azonos legmagasabb Gsszegli ajanlat érkezett, gy a palyazat kiirdja a beérkezett ajanlatok alapjan
dont az ingatlan értékesitésérol, vagy 0j palyazat kifrasarol.

10./ Egyéb informacidk:

A palyazati biztositékot be kell szadmitani a wvételarba. Azon palyazék részére, akik érvénytelen
jelentkezést nytjtottak be, vagy a palyazati targyalason nem nyertek, a KépviselO-testiilet dontését
kovetéen a palyazati biztositék haladéktalanul visszafizetésre keriil. A palyazat érvényességérol és
eredményességérol a Képviselo-testiilet a palyazati targyalast kovetden képviselo-testiileti {ilésen hoz
dontést. A pélyazat nyertese a Képviselo-testiilet dontését kovetd 30 napon beliill kiteles az adasvételi
szerzOdést megkotni a szerzOdéskotés napjan az ingatlan teljes vételarat atutalni Csurgd Varos
Onkorményzatdnak 11743088-15398518 szdmii OTP Bank Nyrt-nél vezetett szdml4jara. Amennyiben a
teljes vételar megfizetésére, vagy a szerz6déskotésre a nyertes palydzonak felrohato okbdl a Képviseld-
testiilet dontését kovetd 30 napon belill nem keriil sor, Ugy a palyazati biztositék Osszege az
Onkorményzatot illeti meg. A palyazati eljaras Gtjan torténd értékesités esetén részletfizetési-, és
vételarkedvezmény nem adhatd. A palyazo ajanlati kotottsége a palyazat benyuijtasatol a képviselo-testiilet
dontését kovetd 60 napig, de legfeljebb a szerz6déskotés napjaig 4ll fenn. A pélyazat kiirdja fenntartja
magénak az ingatlanra vonatkozo pélyazati eljards visszavondsanak jogat, a palyazati targyalas
elhalasztdsanak jogat, és a szerzddéskotéstol valo elallds jogat. A palyazati eljardsrél bovebb tajékoztatast
Antal-Oletics Szilvia beruhazasi és miiszaki tigyintézé6 nydjt a 82/471-388/146. melléken vagy az
oletics.szilvia@hivatal.csurgo.hu e-mail cimen.

Csurgd, 2024. junius ....

Féabian Anita s.k. Fiistos Janos s.k.
Jjegyzd polgarmester




INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

8840 CSURGO Csokonai utca 3. emelet. ajto: 31.
hrsz.: 988/2/A/14

alatti ingatlanrdl

Megbizé: Csurgdi Kozos Onkormanyzati Hivatal
8840 Csurgd, Széchenyi tér 2.

Ertékbecsld: Kovécs Gyula
7400 Kaposvar, Kos Karoly utca 24.

Az értékbecslés szemle idopontja:

2024. aprilis 4.




ALAPADATOK

Megbizé neve, cime: Csurgdi Kézés Onkormanyzati Hivatal 8840 Csurgé, Széchenyi tér 2.
Ertékelés célja: Az ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozasa

Ertékelt ingatlan cime: 8840 CSURGO Csokonal utca 3. emelet, ajté: 31. hrsz.: 988/2/A/14
HRSZ.: 988/2/A/14

2 Ugytll nievai Csurgdl Kézés Onkormdnyzati Hivatal

8840 Csurgd, Széchenyi tér 2,

INGATLAN NYILVANTARTASI ADATOK

Tulajdoni lap masolat

kiallitdsanak idépontja: 2024, marclus 48,

Miivelési ag, megnevezés: lakas
Ingatlan teriilete: - m2
Tulajdonos, tulajdonosok cime, 1 Csurgé Varos Onkorményzata /1
tulajdoni hanyad: " |8840 Csurgd, Széchenyi tér 2.
Terhelések, bejegyzések: Nincs
Széljegy: Nincs
Térképvaziat kidllitasanak /
Bl F Nincs
idépontja:
ERTEKELESI MODSZER
st Piaci adatok alapjén: Els6dleges médszer
Az alkalmazott értékelési T - AT
; Hozamszamitason alapuld:  |Ellen6rzés céljabol
modszerek: . - — .
Kaltség alapu: Ellendrzés céljabol
0SSZESiTO ADATOK
Telek ooz PRyl . P "
R HRSZ | teri- Felépitmény | Miivelési 4g | Az ingatlan végsé forgalmi

let | teriilet (m®) | megnevezés értéke

8840 CSURGO Csokonal utca 3. emelet,
ajté: 31. TEEIN 53 lakés 6 900 000 Ft
hrsz.: 988/2/A/14

A megallapitott 6sszeg Afa mentes az AFA tv. 86 paragrafus j pontja, illetve a 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet

szerint. P
Az értékelés idépontja: 2024, éprilis 4. 4 L
/e
Készitette: Kovéacs Gyula
7400 Kaposvar, Kés Karoly utca 24,
A helyszini szemle idépontja: 2024.04.04
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AZONOSITO LAP
TELEK ADATAI ES ADOTTSAGAI

Telek teriilete: - m?

Formaja: -

Telepiilésen beliili elhelyezkedés: Az értékelt ingatlan Csurgd kézpontjanak kozvetlen kozelében taldlhatd,
Megkizelithetdsége: autébusszal, személygépkocsival megkdzelithetd

Telek tajolasa, lejtése:

Hatarold utca(k) burkolata:

aszfalt

Kozmii ellatottsag:

viz, villany, szennyviz, gaz

Kérnyezeti artalom:

nincs tudomasunk réla

Az ingatlan értékét befolyasolo
egyéb tényezok:

Az értékeléshez TAO nem allt rendelkezésemre. Az ingatlan beazonositasa a
tulajdoni lap, rendezési terv valamint az iigyfél altal bemutatottak alapjan
tértént. A tarsashaz természetbeni cime: Csokonai utca 23., a tulajdoni
lapon hézszdm nem szerepel. Az ingatlan jelenleg hasznalaton kiviili,
lelakott, gyenge allapotii. Az ingatlanban nincs gazoéra, igy jelenleg nincs
fiités.

KORNYEZET BEMUTATASA

Telepiilés teriileti elhelyezkedése:

Csurgbé véaros Somogy megyében, a Csurgdi jards kozpontja. A telepiilés Somogy megye
délnyugati részén taldlhaté, Somogy megye legnyugatabbi varosa. A varos kistérségi kdzpont,
vonattal a Dombdévar-Gyékényes-vasttvonalon érhetd el, kozigazgatasi teriiletén két allomas is
taldlhaté: magdban a varosban van Csurgd vasltallomds, mig a Szenta feldli hataron,
kiiltertileten a Zrinyitelep megallohely. A telepiilést kéziton Nagykanizsa, Nagyatad illetve Barcs
irdnyabol érhetjlik el.

Telepiilés jellemzése:

Csurgd ezer éves telepiilés dél Somogyban, gazdag térténelmi emlékekben, természeti
értékekben és kulturalis hagyomanyokban. A varos mezdgazdasagi és ipari hattérrel rendelkezik.
1989-ben nyerte vissza varosi rangjat, majd 2013. januar elsejétél ismét visszaszerezte a jarasi
kdzpont szerepét a térségben. Az elmiilt években szdmos egészségiigyi, oktatasi, sport- és
turisztikai fejlesztés valdsult meg a varosban. A népesség szama 5053 f6.

Ingatlan telepiilésen beliili
elhelyezkedése:

Az értékelt ingatlan kisvarosi lakédvezetben taldlhatd. Kornyezetében lakohazak, intézmények,
szolgaltato funkcioju épiiletek allnak.
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FELEPITMENY ADATAI

Felépitmény tipusa: lakds
Epités éve: 1970-es évek
Felijitas/korszeriisités/bovités: |nem ismert

Lakdszintek szama: foldszint + 3 emelet

Lakészobak szdma: 1 egész, 1 félszoba

Komfortfokozata: komfort nélkiili (nincs filités)

Hasznos alapteriilet: 530 |m? | Korrigélt alapteriilet: [49,5 |m?
Epitési méd: hagyomanyos szerkezeti

Alapozas: vb savalap

Szigetelés:

bitumenes lemez

Fiiggbleges teherhordd szerkezet:

tégla - falazdblokk

Valaszfalak: tégla
Vizszintes teherhordé szerkezet: |vb fédém
Teto kialakitasa, szerkezete: lapostetd

Tetofedés/szigetelés:

modifikalt bitumenes lemez

Homlokzatburkolat:

kdporos vakolat

Belsé falburkolatok:

festett, csempézett fal

Padléburkolatok:

marvany mozaik, parketta, PVC

Ablakok szerkezete:

faszerkezetii ablakok- gyenge éllapotuak

Ablakok iivegezése:

kétréteg(i (ivegezés - hianyos

Ajtészerkezetek:

faszerkezet(i bejarati ajtd, belsd ajték

FELEPITMENY KOZMUVEI

Elektromos ellatas:

220V - egyedi mér6 van

Vizellatas:

hdlézatos vizvezeték - egyedi mérd van

Szennyvizelvezetés:

kézmiihalozatra csatlakoztatva

Gazellatas:

kézmiihalozatra csatlakoztatva - nincs gézéra

Fiitési mod:

egyedi

Héleaddk:

konvektorok - gdzéra nincs, allapotuk gyenge

Melegvizellatas:

villanybojler - egyes szerelvények hianyoznak

Szellézés, klima:

természetes szell6zés

Epiilet kériili vizelvezetés:

felszini csapadékviz elvezetés

Egyéb ellatottsag:

nincs

Felépitmény rovid szoveges
ismertetése:

A tarsashaz az 1970-es években épuilt, féldszint - 3 emelet kialakitdsu, viz, villany,
szennyviz, gdz kézmliives épiilet, hagyomanyos szerkezetli, lapostetds. Az értékelt
ingatlan az udvari épiletben, a 3. emeleten taldlhatd, zart lépcsdéhazbdl, majd
fiiggdfolyosdrdl kozelithetd meg. A lépcsdhaz feldjitandé allapotd. Az értékelt ingatlan
komfort nélkiili (nincs fiités - nincs gazora) lakds. A nyildszarék faszerkezetii,
kétrétegli (ivegezésli ablakok és faszerkezet(i bejdrati, - belsd ajték. Az ingatlan belsd
esztétikai megjelenése gyenge, lelakott &llapoty, teljes felljitidsa szilkséges. A
burkolatok, nyilaszardk, szaniterek elhasznalddtak.
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ERTEKELO LAP

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO MODSZER

(sszehasonlité I

{sszehasonlitd 11

Osszehasonlitd 111

(sszehasonlité 1V

(sszehasonlité V

Aktualis ingatlan

Csurgd

Csurgd

8840 CSURGO
Csokonai utca 3.

Ingatlan cime S el Csurgg, Sarnmelusis Csurgd, Csurgé, emelet. ajto: 31.
emn;e Csokonal utca ¢ Széchenyi tér | Csokonai utca hrsz.:

utca utca 988/2/A/14
Adatforras adasvétel kinalat kinalat kinalat kinlat -
Ingatlan tipusa lakds lakds lakas lakés lakds lakés
Fi . foldszint + 1 foldszint + 4 foldszint + 1 féldszint + 2 foldszint + 1 foldszint + 3
Epiilet tagoddzasa

emelet emelet emelet emelet emelet emelet
Komfortfokozat komfortos komfortos komfortos komfortos komfortos kon:ﬁort Qe!ku"
(nincs flités)
Kézmiivesitettsdy viz, wll'any,’ viz, wII'any,' viz, wll'any,’ viz, wll'any,’ viz, wII’any,’ viz, wll‘any,‘
szennyviz, gz | szennyviz, gaz | szennyviz, gaz | szennyvlz, gdz | szennyviz, gdz | szennyviz, gaz

Epiiletbelst ] . e R ; y
sllapota atlagos feldjitott feldjitott feldjitando atlagos gyenge - lelakott
Epiilet allapota feljitando felGjitandé felGjitandd feldjitandd felGjitandd felGjitandd
Alapteriilet 79 49 79 77 55 50
::l‘:;:"m' {Hinalay) 2023 2024 2024 2024 2024
Eladasi ar 14 000 000 Ft | 12400000 Ft | 20 500 000 Ft | 15000 000 Ft | 11 850 000 Ft
Inflacid korrekcid 0% 0% 0% 0% 0%
Kindlatl ér 0% -15% -15% -15% -15%
korrekcio
Fajlagos ar (Ft/m2) 177 215 215 102 220 570 165 584 183 136
oMy eZaL 0% 0% 0% 0% 0%
korrekcié
ALTLaRE o -10% -10% -10% -10% -10%
korrekcid
Miszakd allapot -20% -30% -30% -15% -20%
korrekcio S|
Telekméret 0% 0% 0% 0% 0%
Alapteriilet 10% 0% 10% 10% 0%
Epiilet kora 0% 0% 0% 0% 0% i
Egyéb: 0% 0% 0% 0% 0%
Korrigalt fajlagos 141 772 129 061 154 399 140 747 128 195
ar (Ft/m2)
Osszes karrigalt 80% 60% 70% 85% 70% 73%
tényezo
Fajlagos ar (Ft/m2) 138 835
PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ALAPULO ERTEK KEREKITVE: 6 900 000 Ft

A piaci megkozelités alkalmazéséndl, a piacon a kozelmultban eladott, illetve értékesitésre felkinalt vagyontargyakat elemezziik
és Bsszehasonlitjuk az érték megéllapitds targyat képezd vagyontdrggyal. Elemezzilk az utébbi idében eladott ingatlanok és a
kérdéses vagyon kézotti killonbséget, és kiigazitdsokat végziink az olyan tényezdkiilonbségek kikiiszobolésére, mint pl. az
értékesités iddpontja, helyszine, a vagyontargy tipusa, kora, fejlesztési allapota, és jévoben véarhaté hasznositasa.

Az ingatlan 3llapota miatt a szokasosnal magasabb korrekciét alkalmaztam.
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Bérlo:

ERTEKELO LAP
HOZAMSZAMITASON ALAPULO MODSZER

onkormanyzati bérlakés, bérleti dij nem ismert

Bérleti dij Ft/hé: 1000

Bérleti szerzédés lejarata: =

Kiadhaté alapteriilet m?: 49,51

Jelenlegi hasznositas Fajlagos havi | Havi tsszeg Osszeg
érték Ft/m2 Ft Ft

Eves kéltségek 12

Fenntartsi kéltségek (add, rezsi) 2% 891 10 693

Menedzselési, bérbeadasi kéltségek 1% 446 5 347

Felljitasi, befektetési jellegii kiaddsok 5% 2228 26 733

Kdltségek sszesen: 8% 3 564 42772

Eves bevételek

Meglévd szerz6dések szerint szamolva

Piaci adatok szerint szémolva 1 000 49 505 594060

Kihasznaltsag (évi %) 90% 44 555 534654

Figyelembe vehetd (nettd) bevétel ' 534 654

Bevételek dsszesen; 491 882

Eves egyenleg:

Tokésitési kamatlab, megtériilési rata %: 7,0

Hozamszamitason alapulé jelenérték 6sszesen Ft: 7 026 881

Hozamszamitason alap. jelenérték &ssz. kerekitve Ft: 7 000 000

A jovedelem-megkdzelités, a vagyontargy értékét azon netté bevételek t8késitésére alapozza, amelyek a vagyontérgy
bérbeadésakor keletkeznének, illetve egy vallalkozés esetében az adott ingatlan hozna. Ez a megkézelitési mddszer lakéhazak
esetében, nem ad redlis adatot, ezért a piaci érték meghatdrozasanal nem vettem figyelembe,
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ERTEKELO LAP

POTLASI V. UIRAELOALLITASI, KOLTSEGELV( ELLENORZO ERTEKELES

A FELEPITMENY ERTEKENEK MEGHATAROZASA

Funkcionalis egység | fajlagos kéltség Alap- A felépitmény Piaci helyzet |Funkciona-| Kérnyezeti avulds | Szamitott érték
Ft/m? teriilet m? potlasi v. faktora | lis/Fizikai/ Ft

Ujraeldallitasi Erkélcsi

kéltsége Ft avulas
lakds 340 000 46 15 640 000 80% 65% 85% 6912 880
erkély 140 000 7 980 000 80% 65% 85% 433 160

Osszesen: aktualis Osszesen:

Bekeriilési koltség , 1062000 ksitség alapis|—— S 7086040
Kerekitve: 16 600 000 érték PN 7 300 000
Az ingatlan kdltség alapu értéke Ft: késziiltség szerinti allapotban -
Az ingatlan kdltség alapi értéke Ft: aktudlis allapotban 7 300 000

ERTEKELO LAP

A koltségelvii megkozelités mddszere az értéket a vagyontdrgy (jraelallitasanak, illetve helyettesftésének koltsége alapjan
dllapitia meg, leszémitva a fizikai kopasbdl és funkciondlis elavuldsbdl szdrmazé értékesdkkenést, amennyiben létezik és
mérhetd. Altalaban ez a modszer biztositja a legmegbizhatébb értéket a teriiletfejlesztések, kiilonleges céll épiiletek esetében.

VEGSO FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

Becsiilt érték
Mddszer neve Ft Sdlyozas % Sulyozott érték Ft
Piaci Gsszehasonlitd 6 900 000 100 6 900 000
Kéltségalapl 7 300 000 0 0
Hozamalap(i 7 000 000 0 0
Az ingatlan végso forgalmi értéke: 6 900 000 Ft
SZOVEGES ERTEKELES

Az értékelt ingatlan a telepiiléskdzpont kézvetlen kdzelében, kisvarosi lakébvezetben taldlhatd. Kérnyezetében lakéhazak,
intézmények, szolgaltaté funkciéjl éptiletek Allnak,

A tarsashaz az 1970-es években épiilt, féldszint - 3 emelet kialakitds(, viz, villany, szennyviz, gz kozmiives épiilet,
hagyomanyos szerkezet(i, lapostetés. Az értékelt ingatlan az udvari épiiletben, a 3. emeleten taldlhatd, zart [épcséhézbdl, majd
fligg6folyosérél kozelithetd meg. A lépcsthaz feljitandd allapotd. Az értékelt ingatlan komfort nélkili (nincs fiités - nincs
gazdra) lakds. A nyilaszardk faszerkezetii, kétrétegli livegezésii ablakok és faszerkezeti bejarati, - belsd ajtdk. Az ingatlan
bels6 esztétikai megjelenése gyenge, lelakott allapotd, teljes felljitdsa sziikséges. A burkolatok, nyildszardk, szaniterek
elhasznalédtak.

Az értékeléshez TAO nem A&lit rendelkezésemre, Az ingatlan beazonositdsa a tulajdoni lap, rendezési terv valamint az tigyfél
altal bemutatottak alapjan tortént. A tarsashdz természetbeni cime: Csokonai utca 23., a tulajdoni lapon hdzszam nem
szerepel. Az ingatlan jelenleg hasznalaton kiviili, lelakott, gyenge éllapotd. Az ingatlanban nincs gdzéra, igy jelenleg nincs
flités.

A lakas jelen allapotaban lakhatasra alkalmatlan.

Tulajdoni lap szerinti alapteriilete 50 m2, mely valésziniileg az erkélyt 50%-ban vették figyelembe!

Tulajdonjogilag rendezett, ingatlan nyilvantartasba bejegyzett tulajdonos.

A megdllapitott értékek folyamatos hasznalat, 6rzés karbantartas mellett, épitésjogi és ingatlan-nyilvantartési szempontbdl,
valamint az ingatlan(on)ban végzett tevékenység tekintetében rendezett allapot figyelembe vételével, igény- per- és
tehermentes allapotban lettek meghatarozva és csak akkor érvényesek.
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EGYEB MEGJEGYZESEK

1. Az ingatlan forgalomképes,

2. Az ingatlanértéket per -, igény - és tehermentes allapotra hataroztuk meg.

3. Az értékelés adatai és végisszege az értékelés fordulénapjatél szdmitott 180 napig érvényesek.

4, Ezen szakvélemény a Megbizd és az értékeld egyiittes beleegyezésével adhaté ki harmadik személynek.
5. Az értékelés alulirott készitGjének dijazdsa nincsen semminem(i kapcsolatban a megallapitott értékkel.
6. A mellékletben taldlhatd fényképek az értékelés forduldnapjan tapasztalhaté helyzetet mutatjék be.

7. Hossz(tavon a jelenlegi piaci folyamatok alapjan értéktartast feltételeziink.

8. Az esetleges piaci értékesithetdség varhaté idoigénye 1-4 év.

A
.'/ -
Kaposvar, 2024. aprilis 4. A 4

Kovacs Gyula

ingatlanvagyon értékeld
604415/2010 - 21/2011
EUFIM 253/2022

MELLEKLETEK

Helyiséglista X
Tulajdoni lap X
Térképmasolat
Alaprajzok X
Megyetérkép X
Telepiiléstérkép X
Térképrészlet X
Miiholdkép X
Fényképek X
Egyéb:

Epitési engedély

Hasznalatbavételi engedély

Hasznalati megosztasi szerz6dés

Hasznalati megosztasi vazrajz

Tarsashazi alapité okirat

Helyszinrajz

Metszet

HESZ, RT X
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HELYISEGLISTA

8840 CSURGO Csokonai utca 3. emelet. ajté: 31.
hrsz.: 988/2/A/14

alatti ingatlanrdl

tie T 5 Alap- : Korrigalt
Helyiseg | Helyiseg- | o ;jo¢ paclo, Eal o |alapteriilet| Allapot Bm./m.
megnevezése | csoport 2 burkolat burkolat 2
(m7) (m?)
LAKAS:
szoba lakés 18,23 parketta| festett fal| 100% 18,23/ feltjitandd 2,70
szoba lakas 11,04 parketta| festett fal| 100% 11,04/ felljltandd 2,70
kézlekedd lakas 3,19] marvany mozaik| festett fal| 100% 3,19| feldjitandd 2,70
festett
fiirdd lakds 4,77 PVC| csempézett| 100% 4,77| feltjitandd 2,70
festett
WC lakés 1,16 PVC| csempézett| 100% 1,16| feldjitandd 2,70
festett
konyha lakds 4,62| marvany mozaik| csempézett| 100% 4,62 | felGjitandd 2,70
el6tér lakas 2,96 PVC| festett fal| 100% 2,96/ feldjitando 2,70
erkély erkély 7,07| marvany mozaik 50% 3,54| felGjitandd 2,70
Alapteriilet dsszesen/m?>: 53,04 |Korrigalt alapteriilet 6sszesen/m?: 49,51
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Az értékbecslési jelentés dsszeallitasakor figyelembe vett feltételezések
1. Nem vallalunk feleldsséget olyan, a késBbbiekben az ingatlanban, az ingatlan
kérnyezetében esetlegesen bekévetkez valtozasokért, amelyek befolyasolhatjak az itt
megadott értékeket,

2. Az ingatlan tulajdoni viszonyaival kapcsolatos adatokat a tulajdoni lap alapjan régzitettiik,
azokat megbizhatonak tekintettilk, de az egyéb, a megrendel6tél, hitelfelvevétsl kapott
informéciok, adatok (igy: teriileti adatok, miiszaki &llapot, talajmechanikai, épiiletfizikai,
kérnyezetvédelmi, bérleti bevételi és egyéb paraméterek) valddisdgaért feleldsséget nem
vallalunk.

3. Feltéteztilk, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzdlog, vagy
egyéb kotelezettség azokon kiviil, amelyeket konkrétan megemlitettiink jelentésiinkben.

4, A jelentés - kiilon erre vonatkozd megbizds hidnydban — nem vizsgédlia a veszélyes,
egészségre artalmas, egyéb kérnyezetkarositd anyagok jelenlétét, illetéleg az ingatlan
kornyezetében esetlegesen folytatott ilyen jellegli tevékenységek hatdsat.

5. Az értékbecslési jelentésben jellemzett miiszaki allapotot a helyszini szemlén latottak, a
szemlét biztositd személy szobeli tdjékoztatasa €s a résziinkre atadott adatszolgéltatis
alapjdn mutattuk be. Nem végeztiink talajmechanikai, épiiletfizikai, kdrnyezetvédelmi és
eavéb hasonld vizsaalatokat.

6. Az értékbecslés mellékletekeént becsatolt dokumentumok csak a bemutatas céljat szolgaljak,
és segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

7. Ezen értékbecslési jelentés elézetes irasbeli engedélyiink nélkiil sem egyben, sem részeiben

nem publikdlhaté, a megadottdl eltér§ célra nem hasznélhatd.
Tanusitvany

1. Az értékbecslési jelentést a legjobb tuddsunk szerint, a szakemberektdl elvérhatd
szakszeriiséggel és gondosséggal, az altalanos és szakmai etikai normak betartdsaval
készitettiik el.

2. Kijelentjiik, hogy értékelési eljaras soran esetlegesen tudomasunkra jutott bizalmas szakmai
és iizleti adatokat iizleti titokként kezeljiik, megbizéd hozzajaruldsa nélkiill nem hozzuk
nyilvanossagra.

3. A ténybeli megallapitasok, melyeket e szakvélemény tartalmaz, legjobb tudomdsunk szerint
igazak és helytalldak.

4. A szakvéleményben foglalt elemzéseket, véleményalkotasokat és kévetkeztetéseket csak a
szakvéleményben megfogalmazott eltfeltételek hataroljdk be, és azok a személyes,
részrehajlastol mentes szakért6i elemzés véleményei és kivetkeztetései,

5. Az értékbecslést fiiggetlen értékel6ként végeztiik el, a megbizéval a jelen megbizési
szerzdésen kiviil semmilyen kozvetlen vagy kozvetett partneri vagy Uzlettarsi kapcsolatban
nem allunk, és nem alltunk.

6. ErtékbecslSi dijazésunk nincsen Gsszefiiggésben az Altalunk megéllapitott értékkel, nem
fiigg semmilyen intézkedéstdl vagy eseménytdl, mely a szakvéleményben foglalt elemzések,
vélemények, és kovetkeztetések megjelenitése vagy felhaszndlasa eredményeként johet
létre.

7. Jelen értékbecslés a vo[latkozé hazai jogszabaly a 25/1997. (VIII.1.) PM. Rendelet alapjan,
az EVS 2020. (Eurdpai Ertékelési Szabvanyok) ajénlasainak figyelembe vételével késziilt,

8. Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend
Megbizd személyes adatait a 2011. évi CXIL. torvény az informacids énrendelkezési jogrdl
és az informacidszabadsagrdl, tovabbd a 2016/679/EU Rendelet (2016. aprilis 27.) a
természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd védelmérdl és
az ilyen adatok szabad &ramlasardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatélyon kiviil

helyezésérdl szol6 jogszabalyoknak megfelelé médon kezeli.
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AZ ERTEKELES MODSZERE

1. A modszer

Az értékelést a rendeletekben, szakirodalomban megfogalmazott mddszerek figyelembevételével, a kapott
és felmért adatok, valamint helyszini szemle, szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik el az
alabbiak szerint.

Beazonositottuk az ingatlant, tisztdztuk a tulajdoni viszonyt és a tulajdoni lap bejegyzéseit az
allapotvizsgalat szemrevételezéses diagnosztikdval tortént. Részletes, takart szerkezetekre is kiterjedd
allapotvizsgalat csak kiilén megrendelésre késziil,- de erre a jelen értékelés sordn nem volt sziikség. A
szemle soran ellendriztilk az épliletek, épitmények adatait, megvizsgaltuk azok miiszaki allapotat.

Az értékelés tovabbi folyamatanak ismertetésére a fogalmak értelmezésében és azt kévetden keriil sor.

2 Ertékelési fogalmak:

Ujrael6allitdsi rték:

Az értékelt létesitménnyel megegyez funkcidjli épiilet, épitmény értéke, ha azt az eredetivel megegyezd
vagy kézel azonos anyagokbdl, szerkezeti megoldasokkal, az eredetihez hasonld felszereltséggel az
értékelés idején épitettek volna.

Jelenleqi miiszaki allapot:
A szamitott és becsiilt avulassal az épiilet, épitmény, eszkdz jelenlegi miiszaki &llapotat meghatérozd

tényezo.

A természetes avulason tul figyelembe vettiik még:

- a tervezési, kivitelezési, rendeltetésellenes haszndlat vagy egyéb kiilsé hatasbdl szarmazé épiiletkart
- funkcionalis avulast,

- gazdasagi avuldst,

- erkolcsi kopast.

Allagérték:
Aranylag objektiv, a piaci viszonyoktdl fiiggetlen érték: az Gjra-el6allitasi érték, cstkkentve a jelenlegi
miiszaki allapottal.

Forgalmi ertek:

a., telekingatian.
Az ingatlan értékelés tiszta, piaci értéken alapuld megkézelitése.

Forgalmi (nyiltpiaci) értek:

- nemzetkézi megfogalmazasban is - az a piaci érték,

- amely Gsszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség, méltanyosan,
- maganjogi szerzdés keretében az értékelés idGpontjaban eladhatd,
- feltételezve a kovetkezoket:

- a tulajdonos eladdsra hajland6,

- értékesitési kényszer nem all fenn,

- az adasvételi targyalasok lefolytatdsdhoz ésszeriien hosszi

- id6 all rendelkezésre, figyelemmel a vagyontargy jellegére,

- placi helyzetére,

- a targyalas idopontjdig az érték és allag nem valtozik,

- az étlagostdl eltérd, specialis vevdi kiilén ajanlat figyelembevételére nem keriil sor
A szoveges leirasban ismertetjiik a telek ill. az ingatlan jellemzdit.
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Az ingatlan fajlagos értékének megallapitasanal figyelembe vessziik:

- az adott teriiletre jellemzd telekarat

- a telek fekvését, a fekvésbdl adddd hasznalhatdsagi értékét

- a telek és a rajta fekvd épitmények viszonyat, hasznositasi lehetdségét,
- a kozati megkozelités, parkolasi forgalmi lehetéségeket

- a teriilet rendezett, lehatarolt dllapotat,

- energiaellatottsagot, kozmiivek kiépitettségét,

- kbrnyezeti tényezok, kiilso érdekeltségek teriiletre gyakorolt hatasat,

- a teriilet méretbeli hatdsa, hasznositasi lehetfségek,

- értékesithetbség egyeb tényezdit,

A foldteriileten elhelyezkeddé épiiletek, épitmények megléte vagy hidnya, azok A&llapota mint
értékbefolyasold tényezd a teriilet piaci értékében megjelennek, de azok 6ndlld konkrét piaci értéket
képeznek,

b, az epiiletek, epitmények:

Az épiiletek, épitmények értékét alapvetten az ujra-eltéllitdsukhoz sziikséges kéltségek hatarozzak meg,
figyelemmel az épitmény miiszaki, min8ségi, komfortossagi, korszeriiségi stb. allapotara.

A miiszaki jellemztk alapjan a miiszaki allapot %-aban meghataroztuk az avultsdg mértékét.

A forgalmi érték meghatarozasénal az aldbbiakat vettiik figyelembe:

- az épiilet rendeltetése és annak piaci viszonyai

- az epiilet kdrnyezetében kialakult jelenlegi arak, kérnyezeti hatasok,

- funkcidvaltozas esetén a feltétleniil szilkséges épitési munkak értéke,

- azok megtériilési ideje.

- az épiilet rendeltetésszerli hasznalatahoz feltétleniil sziikséges elvégzendé munkak értéke

- teriileti elhelyezkedés értékbefolyasold hatasa

3. Az értékelésnél alkalmazott modszertani sajatossagok:

Amennyiben az ingatlan felépitményekkel, miltargyakkal beépitett teriilet, amennyiben a megbizé masképp
nem rendelkezik, - az épitmények is az értékelés targyat képezik. A foldteriiletérték az épitmények nélkili
érték, mely figyelembe veszi a beépitettség hatasat.

Az értékelések soran a koltségalapl megkoézelitéssel, az Gsszehasonlitd elemzéssel térténd valamint a
hozamszamitason alapulé értékelési modokat alkalmazhatjuk.

Az ingatlanértékelés soran a koltségalapl az Gsszehasonlité érték-megdllapitds és a hozamszamitdson
alapuld mddszert hasznélhatjuk.

A forgalmi érték megallapitasanal értéknoveld és ertékcsokkentd tényezdket vettiink figyelembe. A fajlagos
m2-ar kialakitasanal a kdzelmditban, hasonld ingatlanok értékelésénél, értékesitésénél realizalt ar szolgalt
alapul.

A teriiletek nagysaga, nagyfok( beépitettsége vagy burkolattal ellatottsaga, bekeritett allapota, stb. az
értékelésre hatd tényezd.,

Az értékmeghatdrozasban nem szerepeltettiik kiilon értékként a meglévd, de paramétereiben nem ismert
kézmiiveket - de a telekértékben, - igy azon keresztiil az épiiletarban is figyelembe vettiik. (pl.: vizvezeték,
szennyviz-, elektromos vezeték, stb.)

13. oldal




A koltségalapli értékelés soran az ingatlan Gjraelallitisi-, dllag és forgalmi érték adatait az értékelés
megallapitasai fejezetrész alatt kézéljiik.

Az épiiletek, épitmények értékét alapvetben az Ujra-elBallitdshoz szilkséges kéltségek hatarozzak meg,
figyelemmel az épitmény mliszaki, mindségi, komfortossagi, korszeriiségi, stb. &llapotira. Ezen értékeket
mddositjak a felsorolt jellemzok allapota, az elhaszndlédas miiszaki, gazdaségi, erkolesi foka, valamint a
hasznosithatdsag az értékesithetdség helyi és kdrnyezeti hatasai.

Az épiiletértékekben nem szerepeltetjiik azokat a gépeket, berendezéseket, melyek nem tartoznak
szervesen az éplilethez, - de az épiiletértékben szerepeltetjiik az épiilettel Ssszeépitett, felszerelésnek
mindsiilé eszkézoket. (pl. szaniterek, stb.)

Az épiiletek és épitmény esetében a forgalmi értéket, mint stratégiai értéket szorzokkal vettiik figyelembe a
miiszaki vagy allagértékhez képest, azaz a miiszaki vagy allagérték bizonyos %-a koriili értékesithetdséget
prognosztizalunk, slilyozva az értékesithetéségben betéltott értékesokkentd- értékndveld szerepiikkel.

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmeriilé
kiadasok kiilénbségébdl (tiszta jovedelem) vezeti le az értéket.

Az érték megdllapitasa azon az elven alapszik, hogy bérmely eszkéz értéke annyi, mint a belSle szarmazé
tiszta jovedelmek értéke,

A tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételeknek a kifizetend kiadasokkal csékkentett értékét kell érteni. A
tervezett bevételekbdl le kell vonni a véarhatd, nem fizetésekb8l és kihasznalatlansagbdl adddd
bevételkiesést is. A kdzvetlen tOkésités mddszerével, a tiszta jovedelmeket el kell osztani a tékésitési
kamatlabbal.

A piaci érték meghatérozésara az ingatlan leggazdasagosabb, legjobb hasznosfthatéségét kell figyelembe
venni, de ha a jelenlegi hasznalat nem azonos a leggazdasdgosabbal, akkor a jelenlegi hasznalatot kell
figyelembe venni a pl. a hitelbiztositéki értékelés soran.
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Somogy Virmegyei Kormanyhivatal
Nagyatad Baross Gabor utca 5. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/6283/2024

2024.03.19
CSURGO
Belteriilet 988/2/A/14 helyrajzi szam
tarsashaz kiilonlap
8840 CSURGO Csokonai utca . 3. emelet. ajté6:31. "feliilvizsgalat alatt"
LRESZ

1. Az egyéb 6ndlldé ingatlan adatai:

megnevezés terlilet szobak szama eszmei hanyad tulajdoni forma

m2 egész/fél
lakas 50 1 1 702/10000 dnkormanyzati

Bejegyzd hatédrozat: 999971/1995.01.04

2. bejegyzd hatdrozat: 30293/1994.01.25
Tarsashaz
Az 6nalld ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatdrozott helyiségek.

ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 34121/1993.11.17
jogcim: eredeti felvétel
jogallas: tulajdonos
név: CSURGO VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8840 CSURGO Széchenyi tér 2
torzsszam: 15398518

ILRESZ
NEM TARTALMAYZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzé napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartéasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsi hatésagi eljards céljabédl kertilt kiadisra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE
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tobb rendeltetési egységet tartalmazo lakdépiilet,

11.§

Kisvirosias lakoteriiletek szabidlyozasa (LK)
(1) AKkisvarosias lakotertileten az alabbi épiiletek és létesitmények helyezhetdk el:

a helyi lakosség ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglato épiilet,
egyhazi, igazgatdsi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,
sportépitmény,

a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatast kézmiiipari épitmény,

szallashely szolgaltato éptilet,
gépjarmiitarold 1 t dnsulynal kisebb gépjarmiivek szamara.
(2) Kisvérosi lakéteriileten nem helyezhetdk el az OTEK 12.§ (3) bekezdés 3. 4. és 5. pontja szerint
kivérelesen elhelyezhetd termeld kertészeti épitmények, tizemanyagtoltdk és egyéb gazdasagi
épitmények.
(3) A teriileten gépjarmiitarolok csak hatsokertben, tombdsitve, egységes épitészeti megjelenéssel
helyezhetdk el.
(4) A teriiletre vonatkozd szabalyozasi eldirasokat — beépitési mod, maximalis beépitettség, maxi-
malis épitmény magassag, minimalis telekteriilet — a szabalyozasi terv is tartalmazza, a mini-
malis telekszélességgel és mélységgel egylitt ezek az aldbbiak:

legnagyobb i

- 5 legnagyobb e | legkisebb legkisebb legkisebb

" F"“fs'l "'é”.‘:les' beépitettség "p"'“és'f-‘ tevillet | zbldfelillet sz'é"’lfi‘:fb‘l’n mélység
vezet jele mo % ma{glnn; ig (n2) % ség () (m)
Lk-1 SZ 40 8.0 800 30 20 30
Lk-2 SZ 40 12,5 1 000 30 25 30
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