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Eloterjesztés a zartkerti ingatlanok miivelés aloli kivonasarol szolo /2025.
(..) onkormanyzati rendelet megalkotasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 3. § (1)-(4)
bekezdései alapjan az ingatlan-nyilvantartds alapegysége az ingatlan.

(2) Ingatlan a foldrészlet és az egyéb 6nallo ingatlan.

(3) Az ingatlan-nyilvéantartds az e térvényben €s az e térvény felhatalmazasa alapjan kiadott
kormanyrendeletben szabalyozott modon, teleplilésenként tartalmazza a Magyarorszag
tertiletén fekvd valamennyi ingatlant.

(4) A teleptilés foldrészletei fekvésiik szerint belteriileti, kiiltertileti és kiilonleges kiilteriileti
egységet alkotnak. Kiilonleges kiilteriileti egység a zartkert.

A term6fold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. térvény 1. § (7) bekezdése szerint az ingatlan-
nyilvantartasban zéartkertként nyilvéntartott ingatlanokra (a tovabbiakban: zartkerti ingatlan) a
termo6f6ldre vonatkozd szabdlyokat kell alkalmazni, ha a zéartkerti ingatlan — annak ingatlan-
nyilvantartasi adatai alapjan — megfelel az e térvényben meghatarozott rermdfild fogalmanak.
2. § E torvény alkalmazasaban

19. termdfold: az a foldrészlet vagy alrészlet, amely a telepiilés kiilteriiletén fekszik, és az
ingatlan-nyilvantartasban szanto, sz610, gylimolesds, kert, rét, legeld (gyep), nadas vagy fasitott
tertilet miivelési 4gban van nyilvantartva, kivéve, ha a foldrészlet vagy alrészlet az Evt.-ben
meghatarozott erdének mindsiil.

A Magyarorszag versenyképességének javitasa érdekében egyes torvények modositasarol szold
2025. évi LXVIL térvény 2025. jinius 26. napjan lépett hatalyba, melynek 211. §-a értelmében
az Inytv. XI. Fejezete a kovetkezo 40/E. alcimmel egésziil ki:

,40/E. Zartkerti ingatlan miivelés aloli kivonasa

72/E. § (1) Ha az 6nkorményzat rendeletben lehetdvé teszi, a tulajdonos — e torvény és az e
torvény végrehajtasara kiadott jogszabilyban meghatarozottak szerint — kérheti az ingatlan-
nyilvantartasban zértkertként nyilvantartott ingatlana (a tovéabbiakban: zartkerti ingatlan)
mivelési aganak muvelés aldl kivett terliletként torténd bejegyzését.

(2) A zartkerti ingatlan mivelési aganak mivelés alol kivett teriiletként torténéd bejegyzése a
zartkerti ingatlan meghatarozott részére is kérhet6. Ez esetben a zartkerti ingatlant meg kell
osztani.”

Az Inytv. 91. § (5) bekezdése szerint felhatalmazast kap a teleptilési (Budapesten a keriileti)
onkormanyzat képviseld testiilete, valamint a févarosi Onkorméanyzat altal kozvetleniil
igazgatott teriilet tekintetében a févarosi Onkormdanyzat kozgyilése, hogy rendeletben

1




meghatarozza a telepiilés azon részét, ahol a zartkerti ingatlan miivelési aganak miivelés alol
kivett teriiletként torténd bejegyzése kérelmezhetd.

Az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 2021. évi C. térvény végrehajtasarol szold 179/2023. (V. 15.)
Korm. rendelet 17/A. § (1) bekezdése alapjan az ingatlan-nyilvéntartasban zartkertként
nyilvantartott ingatlan mitivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzését lehetoveé tevo
onkormanyzati rendeletet az Inytv. 72/E. § (1) bekezdése szerinti kérelemben meg kell jel6lni.

Fentiek célja, hogy elésegitse a zartkerti ingatlanok tényleges funkcidjahoz igazodd
szabalyozési kornyezet kialakitasat azaltal, hogy lehet6vé teszi azok egyszerisitett modon
torténd kivonasat a mezdgazdasagi miivelés aldl.

A jelenlegi szabalyozés a zartkerti ingatlanokat. fiiggetleniil attol, hogy azok sok esetben
ténylegesen mar nem mezdgazdasdgi céli hasznaltban vannak — szigorua forgalmi és hasznalati
korlatozasok ald vonjak, amely a tulajdonosok joggyakorldsat elneheziti. A Magyarorszag
versenyképességének javitdsa érdekében egyes torvények modositasardl szold 2025. évi
LXVIL torvény lehetove tette az 6nkormanyzatok szamara, hogy rendeletben tegyék lehetévé
a zartkerti ingatlanok mivelés aldli kivonasat.

A fent meghatarozott jogalkotoi cél tamogatandd, figyelemmel arra, hogy a zartkerti ingatlan
miivelés aldli kivonasa nem jelenti azt, hogy az ingatlan automatikusan beépithetd lesz, a
telepiilésrendezési tervi besorolas szerint a zartkerti tertiletek tovabbra is kertes mezogazdasagi
dvezetben vannak, viszont az ingatlanok értékesitése jelentésen konnyebb lesz.

A tulajdonosok 2017. december 31-ig mar egyszerlsitett eljarasban kérhették a zartkertként
nyilvantartott ingatlan mtivelési aganak miivelés alol kivett teriiletként torténo atvezetését, mely
lehetéséggel sokan €ltek is, azonban maradtak olyan zartkerti ingatlanok, melyek tovabbra is
valamilyen miivelési dgban nyilvantartottak. Ezek egy része tudatosan maradt a jelenlegi
miivelési d4gban, mivel hasznalatuk mezdgazdasagi céll, egyes ingatlanok esetében azonban a
kivonas informacidhidany vagy valamilyen rendezetlen jogi helyzet miatt maradt el.

A miivelési agban nyilvantartott, ugyanakkor mezégazdasagi célt nem szolgalo zartkerti
ingatlanok értékesitése jelentds adminisztraciot és id6t igényel, azok forgalmi értéke a korabban
kivett ingatlanokhoz képest kisebb.

Nem javasolt kiilonbséget tenni az egyes zartkerti terliletek kozott, a teljes kozigazgatési
teriileten indokolt megengedni a kivonas lehetdségét.

A jogalkotasrdl szol6 2010. évi CXXX. torvény 17-18. §-a szerint a jogszabaly elokészitdje —
a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodd részletességli — eldzetes hatasvizsgalat
elvégzésével felméri a szabdlyozas varhaté kovetkezményeit, az elozetes hatdsvizsgalat
eredményérodl a Képviselo-testiiletet tajékoztatja, tovabbé a jogszabaly-tervezethez indokolast
csatol.

Hivatkozott jogszabaly helyek alapjan a Tisztelt Képviselo-testiiletet az aldbbiakrdl
tajékoztatom:

A rendelet-tervezet cime: Csurgd Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének .../2025. ()
onkorményzati rendelete a zartkerti ingatlanok miivelés aldli kivondsardl

Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai: A zartkerti ingatlanok tulajdonosai szdmaéra -
amennyiben élnek a zartkerti ingatlan miivelés aloli kivonasanak lehetdségével -, egyszerlibbé




vélik az ingatlanuk értékesitése, valamint megsziinik a mivelés alatt allo6 terméfoldekre
vonatkozo a mivelési kotelezettséglik.; novekedhet az ingatlanuk értéke és hasznalhatdsaga.
Koltségvetési hatds nem varhato.

Kornyezeti és egészségi kivetkezmények: Kornyezeti €s egészségiigyi kovetkezmények nem
varhatoak.

Adminisztrativ terheket befolyiasol6 hatasok: A rendelet végrehajtasa soran az adminisztrativ
terhek nem névekednek.

A jogszabaly megalkotasianak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kiovetkezményei: Magasabb szintli jogszabalyban kapott felhatalmazas alapjan az
onkorményzat rendeletben meghatérozhatja a telepiilés azon részét, ahol a zartkerti ingatlan
milvelési dgédnak miivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzése kérelmezhetd.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.

Indokolas

Altalinos indokols:

Torvényben kapott felhatalmazés alapjan a telepiilés azon részének meghatarozasa, ahol a
zértkerti ingatlan miivelési aganak muvelés alél kivett teriiletként torténd bejegyzése
kérelmezhetd.

Részletes indokolas:

1. § A rendelet hatalya

2. § A rendelkezés a rendelet hatalya ala tartozé ingatlanok tulajdonosai részére Csurgd varos
teljes kozigazgatasi teriiletén lehetdvé teszi az ingatlan-nyilvantartasrél szold 2021, évi C.
torvény 72/E. § rendelkezési szerint az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott
ingatlanuk miivelési aganak miivelés alol kivett teriiletként torténo bejegyzését.

3. § A rendelet hatalyba lépésérol rendelkezik.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztés mellékletét képezd rendelet-

tervezetet targyalja meg, €s alkossa meg rendeletét. ‘
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Csurgé Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../2025. (..) onkormanyzati
rendelete
a zartKkerti ingatlanok miivelés aléli kivonasarol

[1] Csurgd Varos Onkorményzata Képviselo-testiilete célja, hogy elésegitse a zartkerti
ingatlanok adéasvételének egyszertisitését azaltal, hogy Csurgé kézigazgatasi teriiletén lehet6vé
teszi azok egyszertsitett modon torténd kivonasat a mezdgazdasagi miivelés aldl.

[2] Csurgé Varos Onkormanyzata Képvisel-testiilete az ingatlan-nyilvantartasrél sz616
a2021. évi C. torvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az Alaptdrvény 32.
cikk (1) bekezdésének a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl
sz616 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban meghatarozott
feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§ A rendelet hatdlya kiterjed Csurgd varos kozigazgatasi terilletén az ingatlan-
nyilvantartdsban zartkerti fekvéssel nyilvantartott ingatlanokra — ide nem értve a zartkerti
fekvésben a rendelet hatalybalépéskor mar mivelés aldl kivett teriiletként nyilvantartott
ingatlanokat — és azok ingatlan-nyilvantartas szerint bejegyzett tulajdonosaira.

2. § A rendelet hatalya alé tartoz6 ingatlanok tulajdonosai Csurgd véros teljes kozigazgatasi
terliletén kérelmezhetik az ingatlan-nyilvantartasrol szold 2021. évi C. torvény 72/E.
§ rendelkezési szerint az ingatlan-nyilvantartisban zértkertként nyilvantartott ingatlanuk
miivelési aganak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzését.

3. § Ez a rendelet 2025. december 1. napjan lép hatalyba.




