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Eloterjesztés egyes onkormanyzati tulajdoni bérlakdsok vételiranak meghatarozasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képvisel6-testiilet a 2025. november havi {ilésén dont6tt az aldbbi dnkorméanyzati
tulajdont bérlakasok értékesitésre kijeldlésérdl, tekintettel a bent lakd bérlok elézetes vételi
szandékara. Az ingatlanok értékbecslése megtortént, a kapcsolodd szakvélemények az
eléterjesztés mellékletét képezik. Ez a Képviselo-testiilet szamara munkaanyag, bizalmasan és
zartan kezelendo.

Az Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakdsok és egyéb helyiségek -elidegenitésének
részletszabalyait Csurgd Varos Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 13/2016. (X.28.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet.) tartalmazza.

Rendelet 2. § (2) A vételarképzés alapja az ingatlanforgalmi értékbecslo dltal - 3 honapnal
nem régebbi - szakvéleményben javasolt forgalmi érték.

(3) A vételdral e rendelet szerinti feltételekkel és modon kell megfizetni. Amennyiben a vételdral
az eldvdsdrldsra jogosult (a tovabbiakban: elévdsdridsra jogosull) nem egy dsszegben fizeli
meg, a szerzédésben az Onkormdnyzat kikiti, hogy a vételdrhdtralék és jaruléka erejéig az
Onkormdnyzat részére jelzdlogjog és elidegenitési és terhelési tilalom keriilion bejegyzésre az
ingatlan nyilvantaridasban.

(4) Az eladdsi drat a Képviselo-testiilet a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL iérvény (a
tovdbbiakban: Torvény) 52.$-a figyelembe vételével hatirozza meg 1igy, hogy az az értékbecslo
dltal meghatdrozott forgalmi értéket meghaladhatja, de attél alacsonyabb —az e rendeletben
meghatdrozott engedményeket, kedvezményeket kivéve— nem lehet.

3. § (1) Ha a lakdst az elévasdrldasra jogosult visdarolja meg, a vételar a bérld alfal a lakdsra
Sforditott és meg nem téritett, elismert értéknoveld beruhdzdasainak az értékével csikkentett
Sforgalmi érték 90 %-a.

(2) Az eldvasdridsra jogosull a szerzddés meghkitésekor a megdllapitolt vételar minimum 20
%-dt egy oOsszegben koteles megfizetni, a fennmarado vételdr megfizetésére, kérelmére
havonkénti egyenli dsszegii, legaliabb 15 évi részletfizetési kedvezmény illeti meg.

(3) A részletfizetés idétartama alatt az elévdsdrldsra jogosult a fennallo vételar-hdtralékra
kamatot kiteles fizetni, melynek éves mértéke 20%.

(4) Ha az elévasarlasra jogosult 15 évnél révidebb torlesztési iddt vallal vételar teljes osszege
utdan 1 % drengedmény illeti meg, amennyiben csalddjdban az egy fore esé havi jovedelem nem
haladja meg a mindenkori éregségi nyugdijminimum 200 %-dt és ingatlanvagyonnal nem
rendelkezik.

(5) Ha az eldvdsdrlasra jogosult az addsvételi szerzddés megkotésekor a véieldrat egy
dsszegben megfizeti, a vételdr teljes dsszege utan 5 % drengedmény illeti meg, amennyiben
csalddjaban az egy fdre esd havi jovedelem nem haladja meg a mindenkori oregségi
nyugdijminimum 200 %-dt és ingatlanvagyonnal nem rendelkezik.

(7) Elévasdrlisi joggal érintett lakdsok eladdsa esetén a Képviselo-testiilet dontését kovetoen
a Csurgdi Kozos Onkormdnyzati Hivatal (a tovabbiakban: Hivatal) iigyintézdje a jogosult
részére 60 napon beliil kiteles a vételi ajanlatot megkiildeni.
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(8) A vételi ajanlatnak tartalmaznia kell:

a) a lakdingatlan legfontosabb ingatlan-nyilvantartdsi és mds adatait (cime, helyrajzi

szama, alapteriilete, szobaszama, komfortfokozata, stb.),

b) a lakoingatlan tényleges miiszaki dllapotdra vonatkozo tdjékoztatdst,

¢) a lakdingatlan vételdardt és a kialakitasandl figyelembe vett tényezdket,

d) tajékoztatot a vételdar megdllapitdsanak modjardl,

e) a fizetési feltélelekel,

1) avasarlasra valo jogosultsdg feltételeit,

g) tdjékoztatdast a tulajdonosra hdruld kitelezettségekrdl és varhato terhekrdl.
(9) Az ajdanlati kototiség az ajanlat megkiildésétol szamitott 60 napig tart. Ha a jogosult az
eladdsi ajanlatban foglalt lehetoséggel nem él, nigy a lakas kiviildallo személynek a jelen
rendelet rendelkezései alapjan, forgalmi értéken értékesithetd,

Csurgd Véros Onkorményzata az &nkorméanyzat vagyonarél szolé 7/2001. (XI.28.)
rendeletének 7. § (1) bekezdésének a) pontja alapjan ,.,az dnkormdnyzat a vagyon tirgydnak
értékesitése, megterhelése esetén a vagyontdrgy értékét ingatlan vagyon és vagyoni értékii jog
esetén 3 honapndl nem régebbi forgalmi értékbecslés...alapjan hatirozza meg.”

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést targyalja
meg és fogadja el a kivetkezo hatdrozati javaslatokat.

L. Hatarozati javaslat:

Csurgd Véros Onkorményzatdnak Képvisel- testiilete

a) 1018/2 hrsz-u, természetben: Csurgé Nyarady J. u. 4. Fsz. 1. lakas vételarat a
2025.10.27-1 fordulénappal késziilt ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan ...... Ft
Osszegben allapitja meg azzal, hogy az ingatlan elévasarlasra jogosult részére torténd
értékesitése esetén a vételarat az eldvasarlasra jogosultat - az Onkormanyzat
tulajdonaban 1évo lakasok és egyéb helyiségek elidegenitésének részletszabalyairol
sz0ld 13/2016. (X.28.) dnkormanyzati rendelet szerint - megilleté kedvezmények
cstkkenthetik;

b) felkéri a Hivatal tgyintézo6jét az elévasarlasra jogosult részére - az 6t megilletd
kedvezményekrdl valé tdjékoztatast is tartalmazo - vételi ajanlat megkiildésére;

c) felhatalmazza a polgarmestert, hogy az a) pont szerinti ingatlan értékesitése ligyében
eljarjon és a kapcsolodo adasvételi eloszerzodést, valamint a telekalakitast kovetoen az
adasvételi szerzOdést aldirja, azzal, hogy az adasvételi el6szerzodésben a foglald és az
eléleg a vételar 10-10%-4ban kertiljon meghatérozésra.

Felelos: polgarmester, jegyzo
Hatarido: b) azonnal ¢) esedékességkor azonnal

II. Hatarozati javaslat:
Csurgd Varos Onkorményzatdnak Képvisel6- testiilete

a) 1018/2 hrsz-4, természetben: Csurgdé Nyarady J. u. 4. Fsz. 2. lakas vételarat a 2025.
11.13-i fordulénappal késziilt ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan ...... Ft 6sszegben
allapitja meg azzal, hogy az ingatlan el6vasarlasra jogosult részére torténd értékesitése
esetén a vételarat az elévasarlasra jogosultat - az dnkormanyzat tulajdondban 1évo
lakasok és egyéb helyiségek elidegenitésének részletszabélyairol szolo 13/2016.
(X.28.) 6nkormanyzati rendelet szerint - megillet kedvezmények csékkenthetik;

b) felkéri a Hivatal tgyintéz0jét az eldvasarlasra jogosult részére - az 6t megilletd
kedvezményekrol vald tajékoztatast is tartalmazo - vételi ajanlat megkiildésére;

c) felhatalmazza a polgarmestert, hogy az a) pont szerinti ingatlan értékesitése {igyében
eljarjon és a kapcsolddé adasvételi eldszerzodést, valamint a telekalakitast kovetden az




adasvételi szerzddést aldirja, azzal, hogy az adasvételi eloszerz6désben a foglald és az
cloleg a vételar 10-10%-aban keriiljon meghatarozésra.

Felelés: polgarmester, jegyzo
Hatarid6: b) azonnal, ¢) esedékességkor azonnal

Csurgd, 2025.11.19.

Ilia/Csaba |-
polgérmester |

Ellenjegyezte:
Torma Laszld
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