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. Eléterjesztés az onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok és egyéb helyiségek
elidegenitésérol sz6l6 rendelet megalkotasareél

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Csurgé Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl széld 1993, évi LXXVIIL
torvényben kapott felhatalmazés alapjan 2004-ben alkotta meg rendeletét az Snkormanyzat
tulajdonaban 1év6 lakésok és egyéb helyiségek elidegenitésérél. A rendelet megalkotisa ota
nem keriilt médositasra. A jelenlegi ingatlanpiaci arak véltozasa miatt indokolt a rendeletiink
feliilvizsgalata.

Tekintve, hogy a kordbbi rendeletiink nem felel meg a jogszabalyszerkesztésrél szold
61/2009. (X1L.14.) IRM rendelet szabalyainak, ezért indokolf egy 0j rendelet alkotisa a
jogalkotasrdl sz616 2010. évi CXXX. térvény figyelembe vételével.

Jelen rendeletben a kordbbiakhoz viszonyitva cstkkentettitk a kedvezményeket, hiszen
clsédleges célunk a lakhatas biztositdsa mellett a vagyonnal val6 gazdalkodas.

Jelenlegi pénzintézetek lakashitelei széles lehetdséget biztositanak az ingatlan vasarlok
részére, igy nem indokolt a torvényi kotelezettségen felill tovabbi kedvezményt biztositanunk.
Jelen rendelet-tervezet szerint a lakds és nem lakas céljdra szolgdlé helyiségek
elidegenitésével kapcsolatos dontést Csurgd Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete a
Pénziigyi és Gazdasdgi Bizottsigra ruhdzza at. Kordbbi rendeletiinkhz viszonyitva egyéb
valtoztatisra nem kerlilt sor jelen rendelet-tervezetben.

A jogalkotasrol szolo 2010, évi CXXX. toérvény 17. § (1) bekezdése szerint a jogszabaly
elékészitbje — a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességli — elbzetes
hatdsvizsgalat elvégzésével felméri a szabdlyozas varhatd kovetkezményeit, Az elGzetes
hatasvizsgalat eredményérdl a Képviseld-testiiletet tajékoztatni kell.

Hivatkozott jogszabéaly hely alapjan a Tisztelt Képviselé-testilletet az alabbiakrél
tdjékoztatom:

1. A rendelet tarsadalmi, gazdasdgi, kbltségvetési hatidsai

A rendelet eddig is szabalyozott tarsadalmi viszonyt rendez, lehetévé téve a Képviseld-
testiilet altal kijelslt az énkormanyzat tulajdoniban 1évd lakéds és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitését,

2. Kirnyezeti és egészségi kovetkezmények

Nincsenek.

3. Adminisztrativ terheket befolydsolo hatdsai

A rendelet alkalmazasa az adminisztrativ terheket jelentGsen nem noveli.

4. A rendelet megalkotasdnak sziikségessége, a rendeletalkotds elmaraddsdnak vdrhato
kovetkezményei

A rendelet megalkotdsanak elmaraddasa torvényi kitelezettségiink megszegését jelentené,

3. A rendelet alkalmazdsdhoz sziikséges személyl, szervezell, targyi és pénziigyi feltételek

A rendelet alkalmazadsdhoz szlikséges személyi, targyi, szervezeti feltételek rendelkezésre
allnak.



Altalinos indokolds:

Jelen elbterjesztés és rendelet-tervezet célja, hogy az Snkormanyzat tulajdonaban 18vé lakasok
¢s egyéb nem lakés céljara szolgalé helyiségek elidegenitésére vonatkozé szabalyokat
rendezze. fgy az ingatlanok eladdsi arat az el6vésérldsra jogosultak részére biztositoit
kedvezményeket és az elidegenitésbdl szirmazé bevétel felhasznaldsat,

Részletes indokolas:

1. §: A rendelet hatalyat hatdrozza meg,

2. §: A lakés ¢s nem lakés céljdra szolgdld helyiségek elad4si arénak megallapitasat hatdrozza
meg, _

3-4. §: Lakds vasdrldsa esctén az elévésarlasi joggal rendelkezé vevd Onkorményzat altal
biztositott kedvezményeit a fizetés feltételeit hatdrozza meg.

5. §: El8vasaildsi joggal nem érintett lakas értékesitését szabalyozza,

6.§: A palyazati cljarast szabalyozza.

7.8: A nem lakds céljara szolgdlé helyiség cladési drdnak meghatérozdsat szabalyozza,

8.§0 A nem lakds céljdra szolgdlé helyiség értékesitését szabalyozza az elGvésarlas
jogosultjanak

9.§. Elévasérldsi joggal nem érintett helyiség értékesitését szabalyozza.

10.§: Onkormanyzati tulajdonti lakds és nem lakés céljgra szolgdlo helyiségek
clidegenitésébdl szarmazoé bevétel felhasznalasét szabalyozza.

I1.§: A hatélyba lépés idejét, valamit a kordbbi rendelet hatdlyon kiviil helyezését
tartalmazza.

A fentick figyelembevételével, kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy alkossa meg az
onkormanyzat tulajdondban 16v8 lakésok és egyéb helyiségek elidegenitésérdl sz616
rendeletét,

Csurgo, 2016. oktdber 13.
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Csurgé Viros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
...{2016, (...) tnkormanyzati rendelete
az dnkormdnyzat tulajdondban 1évé lakdsok és egyéb helyiségek elidegenitésérsl

Csurgé Varos Onkormdanyzatinak Képviselé-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993, évi LXXVIIL térvény
2. sz. mellékletében, valamint az 54.§-dban kapott felhatalmazds alapjan, az Alaptérvény 32,
cikk (1) bekezdés a) és e) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairél sz6lé 2011, évi
CLXXXIX. torveny 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, az
tnkorményzat tulajdondban all6 lakdsok és egyéb helyiségek elidegenitésére a kovetkezbket
rendeli el:

I. A rendelet hatdlya

1. § A rendelet hatalya Csurgé Vdros Onkormdnyzata (a tovébbiakban: Onkorményzat)
kizdr6lagos tulajdondban 1év6 lakds és nem lakds céljdra szolgald helyiségek elidegenitésére
terjed ki.

2. A lakas és nem lakas céljdra szolgalé helyiségek eladasi Ardnak megallapitisa

2. § (1) Ovnkorményzati tulajdonti lakasok és nem lakds céljara szolgdlé helyiségek
elidegenitésre torténé kijeldlésérdl Csurgé Varos Onkormanyzata Pénziigyi és Gazdasagi
Blzottsaganak (a tovabbiakban: Pénziigyi és Gazdasgi Bizottsdg) javaslatdra Csurgé Véros
Onkorményzatanak Képviselé-testillete (a tovabbiakban: Képvisel6-testiilet) dont. Az
elidegenitésre kijel6lt ingatlanok jegyzékét az 1. fiiggelék tartalmazza.

(2) A vételarképzés alapja az ingatlanforgalmi ériékbecsld altal - 3 hénapnal nem régebbi -
szakvéleményben javasolt forgalmi ériék,

(3) A vételdrat e rendelet szerinti feltételekkel és médon kell megfizetni, Amennyiben a
vételdrat az elévasarldsra jogosult (a tovabbiakban: Vevd) nem egy osszegben fizeti meg, a
szerz8désben az Onkorményzat kikéti, hogy a vételarhdtralék é&s jaruléka ercjéig az
Onkormanyzat részére jelzalogjog és elidegenitési ¢s terhelési tilalom keriiljon bejegyzésre az.
ingatlan nyilvantartasban,

(4) Az eladasi arat a Képvisels-testiilet a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitéstikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6lé 1993. évi LXXVIIL torvény (a
tovibbiakban: Torvény) 52.§-a figyelembe vételével hatdrozza meg Ggy, hogy az az
értékbecslo altal meghatdrozott forgalmi értéket meghaladhatja, de attél alacsonyabb —az e
rendeletben meghatarozott engedményeket, kedvezményeket kivéve— nem lehet.

3. A lakas értékesitése el6vasarlds jogosultjanak

3. § (1) Ha a lakast a Vevd vasdrolja meg, a vételar a bérlé altal a lakasra forditott és meg nem
téritett, elismert értékndveld beruhdzasainak az értékével csbkkentett forgalmi érték 90 %-a.
(2) A Vev8 a szerzOdés megkotésekor a megallapitott vételar minimum 20 %-at egy
dsszegben koteles megfizetni, a fennmaradd vételar megfizetésére, kérelmére havonkénti
egyenld dsszegll, legaldbb 15 évi részletfizetési kedvezmény illeti meg.

(3) A részletfizetés idotartama alatt a Vevod a fennallé vételar-hatralékra kamatot koteles
fizetni, melynek éves mértéke 10%,

(4) Ha a Vev6 15 évnél rovidebb torlesztési idét vallal vételdr teljes Ssszege utdan 1 %
arengedmény illeti meg, amennyiben csalddjaban az egy fére esd havi jévedelem nem haladja



meg a mindenkori oregségi nyugdijminimum 200 %-at és ingatlanvagyonnal nem
rendelkezik.
(5) Ha a Vevd az adasvételi szerz6dés megkétésekor a vételdrat egy Osszegben megfizeti, a
vételar teljes sszege utdn 5 % drengedmény illeti meg, amennyiben csaladjdban az egy fore
es6 havi jovedelem nem haladja meg a mindenkori dregségi nyugdfjminimum 200 %-at és
ingatlanvagyonnal nem rendelkezik.
(6) Csurgb Véros kozigazgatasi teriiletén miiksds, az Onkormdnyzat altal fenntartott
intézmények megfeleld szakember-ellatdsdra, ¢és vérosi kozérdekil feladatok ellatasa
szempontjabol fontos munkakért  betsltd mds  személyek érdekében szakemberek
elhelyezésére szolgalé lakésokat elidegeniteni csak kiiléndsen indokolt esetben lehet, ha a
lak4s bérldje a lakdsban legalabb 10 éve bent lakik, és nem rendelkezik ingatian-tulajdonnal.
(7) Elgvasarlasi joggal érintett lakdsok eladdsa esetén a Képviselo-testiilet dontését kovetden a
Csurg6éi Kozés Onkormanyzati Hivatal (a tovabbiakban: Hivatal) ligyintézéje a jogosuit
részére 60 napon beliil kételes a vételi ajanlatot megkiildent.
(8) A vételi ajanlatnak tartalmaznia kell:

a) a lakoingatlan legfontosabb ingatlan-nyilvantartasi és mdas adatait (cime, helyrajzi

sz4ma, alapteriilete, szobaszdma, komfortfokozata, stb.),

b) a lakéingatlan tényleges miiszaki allapotdra vonatkozé tdjékoztatast,

c) a lak6ingatlan vételdrat és a kialakitdsanal figyelembe vett tényezoket,

d) tajékoztatdt a vételar megallapitdsanak modjard,

e) a fizetési feltételeket,

f) a vasarlasra valo jogosultsag feltételeit,

g) tajékoztatast a tulajdonosra haruld kotelezettségekrol és varhato terhekrol.
(9) Az ajanlati kistotiség az ajanlat megkiildésétdl szamitott 60 napig tart. Ha a jogosult az
cladasi ajanlatban foglalt lehetdséggel nem él, gy a lakads kiviilallé személynek a jelen
rendelet rendelkezései alapjan, forgalmi értéken éri¢kesithetd.

4, § (1) Ha a Vevd a lakast részletre vasarolja meg ¢és a megallapitott torlesztési hatarid6t
elmulasztotta, akkor 15 napon beliil legalabb 30 és legfeljebb 90 napos hataridd kitlizésével,
frasban fel kell szolitani kételezettsége teljesitésére. Ha a Vev a felszdlitasra sem teljesit, a
részletfizetdsi kedvezményt meg kell vonni és a vélelarhdtralék megtéritése egy Ssszegben
esedékessé valik.

(2) A Vevi késedelme esetén, a tartozés teljes 9sszege utdn koteles a Polgari Torvénykoényv
szerinti kamatot megfizetni,

(3) Ha a Vevé az altala részletfizetési kedvezménnyel vésdrolt lakas tulajdonjogét atruhdzni
vagy elcserélni kivanja az elidegenitési és terhelési tilalom fennall4sa alatt, akkor ahhoz csak
akkor adhaté meg a hozzdjarulas, ha a Vevé a hétralévd teljes vételarat az Onkorményzat
részére megtériti.

4, El6vasarlisi joggal nem érintett lakas értékesitése

5. § (1) Ha a lakas tres, vagy az el6vasarlasi jog jogosultja lemondott joganak gyakorlasarol,
vagy ha a lakds lakott, de a bentlakOknak vagy bérléknek elévasarldsi joga nincs, a lakdst
ny;lvanosan meghirdetett palyazati eljaras utjan kell értékesiteni.

(2) A minimum eladdsi 4drat a Képvisel§-testiilet allapitja meg e rendelet 2. § 4
bekezdésének figyelembe vételével.

(3) Az ¢ § szerint ériékesités esetén részletfizetési-, és vételarkedvezmény nem adhatd.

5. Eljarasi szabilyok



6. § (1) A palyézati eljarast a Hivatal bonyolitja le.
(2) A palyazati kiirdst a Hivatal hirdet6tablajan, a véaros honlapjdn, hirdetétabléin, kell
megjelentetni. A palydzat beny(jtdsara a Hivatal hirdet6tdblajan torténé megjelenéstol
szamitott, legalabb 15 napos hatarid6t kell biztositani.
(3) A palyézati felhivasnak tartalmaznia kell:

a) a palyédzatot kiir6 szerv nevét, székhelyét,

b) a palyazat térgyat,

¢) a palyazat targyat képez6 ingatlan minimum eladasi arat,

d) a palydzat benyijtasdnak helyét, médjat, hataridejét,

¢) a boritékbontas id6pontjat,

f) a palyazatok elbiralasanak idépontjat,

g) a pélyazati biztositék 8sszegét, mely az ingatlan minimum eladési 4ranak 10 %-a,

h) a szdmlaszdmot, melyre a palyéazati biztositék Osszegét meg kell fizetni,

i) azonos palyazatok esctén zartkdril versenytargyalas idSpontjat.
(4) A palyazati eljardsban csak olyan palydzé vehet részt, aki a palyazati kifrdsban foglalt
feltételeket irdsbeli nyilatkozatdval Snmagara koételezéen elfogadja, valamint igazolja, hogy a
palyazati biztositékot megftizette.
(5) A palyéazati eljards tjan toriénd értékesités esetén csak egy dsszegben, atutaléssal lehet a
vételarat kiegyenlitent.
(6) Amennyiben a palydzati eljards nyertese a szerzédést a Képviselo-testiilet dontését kvetd
30 napon beliil, 6nhibajabél nem kéti meg, a palyazati biztosfték dsszege az Onkormanyzatot
illeti meg.
(7) Csurgd Viéros Képvisel6-testiilete a lakas és nem lakds céljdra szolgilé helyiségek
elidegenitésével kapcsolatos dontést a Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsdgra ruhdzza at.
Bizottsag a legmagasabb vételi ajanlatot kinald palyazatot nyilvanitja nyertesnek.
(8) Tobb, azonos ajanlat esetén a palydzaton részt vevok kozodtt zartkdrli versenytargyalast
kell tartani.
(9) A palyazati eljaras eredménytelensége esetén (ij palydzati felhivast kell kdzzétenni,

6. A nem lakds céljara szolgalé helyiség eladdsi dranak megallapitasa

7. § A minimum eladasi 4rat a Képviscl6-testillet éllapitja meg e rendelet 2. § (4)
bekezdésének figyelembe vételével.

7. A nem lakds céljara szolgalo helyiség értékesitése elévasirlas jogosultjdnak

8. § (1) Ha a nem lakds céljara szolgalo helyiséget az elévasarlasra jogosult vasarolja meg, a
vételar —a bérld altal a helyiségre forditott és meg nem téritett, elismert értékndveld
beruhdzasainak az értékével cstkkentett— forgalmi érték 100 %-a,

(2) Az e § szerint értékesités esetén részletfizetési-, és vételarkedvezmény nem adhatd,

8. Elévasarlisi joggal nem érintett helyiség értékesitése

9. § (1) Ha az elévasarlasi joggal nem érintett, nem lakas céljara szolgald helyiség ires, vagy
az elbvasarlasi jog jogosulija lemondott jogdnak gyakorlasarél, vagy ha a helyiség bérldjénck
clévésarlasi joga nincs, a helyiséget nyilvanosan meghirdetett pélyazati eljaras utjan kell
értékesiteni.

(2) A minimum eladasi 4rat a Képviseld-testiilet allapitja meg e rendelet 2. § (4)
bekezdésének figyelembe vételével.

(3) Az e § szerint értékesités esetén részletfizetési-, és vételarkedvezmény nem adhatd.



(4) A péalyazati eljarast jelen rendelet 6.§-a alapjéan kell fefolytatni.

9. Onkormsnyzati tulajdons lakds és nem lakds céljara szolgalo helyisége
elidegenitésébol szarmazé bevétel felhasznaldsara vonatkozd rendelkezések

10. § (1) Az Onkormanyzat az allam tulajdonab6l az Onkorményzat tulajdonaba keriilt
lakoépiileteinek elidegenitésébdl szdrmazo, 1994, mdrcius 31. napjat kévetden befolyd — a
Torveény 62. § (2) bekezdése szerint elszamolhatd tételekkel cstkkentett — teljes bevételét a
Torvény. 62. §-4nak eldirdsai figyelembe vételével hasznalja fel.

(2) Az Onkorminyzat a természetes személyektSl vasarolt lakoépiiletei elidegenitésébol
szdrmazo bevételeib8l levonja a Torvény szerint clszdmolhaté koltségeit, és az igy
szamitottan fennmaradd bevételeit fethalmozasi célra forditja,

10. ZAré rendelkezések
11. § (1) Ez a rendelet kihirdetését kévetd napon lép hatalyba.
(2) Hatélyat veszti az Onkormdnyzat tulajdondban lév8 lakdsok és egyéb helyiségek

elidegenitésérdl szo16 17/2004. (IIL. 25.) szamu nkormanyzati rendelet.

Csurgd, 2016. oktéber 13.

Fébian Anita s.k. Fiistds Janos s.k.
jegyz6 polgarmester



1. fliggelék a .../2016. (...)
Snkormdnyzati rendelethez

Csurgd Varos Onkormanyzat tulajdonaban 1év értékesitésre kijelolt
bérlakasok és nem lakascéli helyiségek jegyzéke

1. Lakas
1.) Baksay u. 4. 3db vegyes tulajdonil tarsashiz
2.) Basakuti u. 6. 1db |fsz. 2/a |vegyes tulajdoni tArsashéz
3.) Béke u. 5. 6 db dnkormanyzati tulajdonu tarsashaz
4.) Csokonai u. 2. tdb |l em. vegyes tulajdonti tdrsashiz
5.) Csokonai u. 4. 1db |lLem. |l/a | vegyes tulajdoni tdrsashdz
1db |ILem. [2/a
6.) Csokonai u. 6-8. 5db vegyes tulajdont tirsashéz
fsz. 2/a
fsz. 6/a
ILem, |[3/a
I.em. [2/a
Il.em. |3/a
7.) Csokonai u. 10-12, 5db vegyes tulajdont tirsashéz
Lem. [2/a
II.em. |2/a
II.em. |5/a
Il.em. {6/a
I, em, |1/a
3.} Csokonai u. 23. 4 db vegyes tulajdonu tirsashéz
fsz. 18/a
I.em. |[25/a
I1I. em. |30/a
I em. |31/a
9.) Rékécezi v, 110, 8 db dnkormanyzati tulajdoni tirsashiz
10.) Semmelweis u. 2. I db 1/a | vegyes tulajdoni tarsashéz
11.) Semmelweis u. 1-5. 3db |fsz. 2/a |vegyes tulajdont tarsashaz
Lem. |l/a
Lem. [2/a
12.) Széchenyi tér 19. 1db vegyes tulajdont tarsashaz
13.) Nyarady u. 1. 12 db onkormdnyzati tulajdonn tirsashdz

I1. Nem lakascélu helyiségek

1.) Baksay u. 9. (Meller kastély)







