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Eliterjesztés
Fejlesztési célu hitel felvételérdl

Tisztelt Képviseld - Testiilet!

Csurgd Véros Onkorményzat a tulajdonosa a Csurgé 901/4 helyrajzi szamu Korona szall6
elnevezésii ingatlannak, az ingatlanrdl késziilt tetd és fodém szerkezetek faanyagvédelmi és
statikai szakértéi véleményében megfogalmazottak szerint siirgSs felgjitasra szorul az épiilet.
Tekintve, hogy tarsashéz, igy a t8bbi ingatlantulajdonost is érinti a munkélatok elvégzése, és
annak anyagi terhe. Az als6 szinten taldlhat a 901/4/A/2 bank megjelolésti ingatlan, melynek
tulajdonosa az OTP Bank Nyrt. A pénzintézet inkabb hajlik afelé, hogy eladja az ingatlant,
mintsem, hogy véllalja a tet6feldjitds koltségeinek ra es6d részét, Az Onkorméanyzat elvégeztette
az ingatlan értékbecslését, mely alapjan a 121 nm alapteriiletd épliletrész forgalmi értéke
10.204.950 forintban lett megéllapitva. Az OTP ezen az 4ron hajlandé eladni a varosnak az
ingatlant. A varos sajat forrasbol nem tudja rendezni a megdllapitott vételdrat, fgy amennyiben a
vételi szandék fennall, Ggy hitelt kell felvenni.

Magyarorszag gazdasagi stabilitdsarol sz6l6 2011. évi CXCIV. térvény (tovabbiakban:
Stab. tv.) értelmében a hitelfelvételi tigylet el6zetes korményengedélyhez kotitt, Kivételt jelent
azonban a hitel, a Stab. tv. 10. § (3) bekezdésének cc.) pontja értelmében: ,ha a 10/C. § )
bekezdése szerinti tdjékoztatdsban a megkdtni tervezetiel megegyezd vagy anndl nagyobb
osszeggel szerepel - fejlesztési célt szolgdl és nem haladja meg a fovdrosi donkormdnyzat és
megyei jogit vdros Gnkormdnyzata esetében a 100 millié forintot, orszdgos nemzetiségi
onkormdnyzal eseiében a 20 millié forintot, egyéb énkormdnyzar esetében az adott évi sajat
bevételeinek 20%-di, de legfeliebb a 10 millié forintor”. A 2017. é&vi tajékoztatasban
értelemszeriien még nem szerepelt ez a hitel, de tekintve, hogy csak 2018 évben valik esedékessé
a hitel lehivasa, {gy amennyiben a vételar 10 millio forint feletti részét meg tudja oldani sajat
erbdl a varos, Ggy nem kell a kormény clézetes engedélyét kérni az tigylethez! A Stab tv.
értelmében az adéssagot keletkeztetd tigyletekbd! szarmazé targyévi dsszes fizetési kételezettség
az adossagot keletkeztetd figyletek futamidejének végéig egyik évben sem haladhatja meg az
snkormanyzat adott €vi sajat bevételeinek 50%-4t. E rendelkezést, tovabba a varos kéltségvetési
helyzetét, rovid és kozéptavii pénziigyi terveit is figyelembe véve 5 éves futamidére lenne
célszerli felvenni a széban forgd hitelt.

A hiteliigylethez pétfedezetként Snkormanyzati tulajdont ingatlanok zélogjogat is fel kell
ajanlani. A 8840 Csurgd, Nydrady utca 4. szdm alatt egy tébblakasos ingatlan talalhato, mely
azonban nem alakult tirsashdzza, igy az egyes lakdsoknak nincs 6ndllé helyrajzi széma. Az
alabbi 1018/2 helyrajzi szdmu - ingatlanokat lenne célszer(i zdlogjoggal terheltetni: I, emelet 3.
lakds, I. emelet 4. lakds, I. emelet 5. lakas, II. emelet 6. lakas, II. emelet 7. lakas, TT. emelet 8.

lakas.

Hatarozati javaslatol:
1. Csurgdé Varos Onkorminyzat Képvisels-testiilete kinyilvanitja vételi szdndékat a
8840 Csurgd, Széchenyi tér 21. szam alatti, 901/4/A/2 helyrajzi szdma, bank




megjelolésti ingatlanra, Csurgd Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete altal
elfogadott maximalis vételar 10.204.950 forint. A kotelezettségvallalds a 2018. évi
kiltségvetést érinti.

2. Csurgdé Varos Képviseli-testiilete az 1. hatdrozati pont szerinti addsvételi iigylet
pénziigyi forrasaként a Mecsek Takarék Szivetkezetnél 9,990,000 forint Osszegii
fejlesztési céli hitelt igényel 5 éves futamidére. A hitel felvétele 2018. évben esedékes.
A Képviselo-testiilet a vételarbol fennmaradé 214.950 forintot a vdros sajat
bevételeinek a terhére villalja.

3. Csurgdé Viros Onkorményzat Képviselo-testiilete a hitel teljes futamideje alatt
hozzajarul az alabbi biztositékként szolgald tigyletekhez:

a. Ovadék alapitasa Csurgé Viros Onkormanyzat f6 fizetési szdmldjara,
tovabba a helyi adé beszedési alszdmlaira, illetve a gépjarmiiadé beszedési
alszamla esetén az Snkormanyzatot megilletd bevételekre.

b. Allandé meghbizds a Mecsek Takarék Szivetkezet részére a hitelb6l fennallo
mindenkori tartozds és annak jarulékai erejéig a helyi ad6é beszedési
alszamlak egyenlegének, tovibba a gépjarmiiado beszedési alszamla esetén az
snkormanyzatot megilletd bevételeknek a f6 fizetési szamlira torténd
atvezetése céljabol,

¢. Jelzalogjog biztositasa az alabbi forgalomképes nkormanyzati tulajdonn
ingatlanokon: '

o 1018/2 helyrajzi szamik, 8840 Csurgo, Nyarady utea 4. szam alatt
talalhaté alabb felsorolt ingatlanokon:
o L emelet 3. lakas
1. emelet 4. lakas
I. emelet 5. lakas
II. emelet 6. Iakas
11. emelet 7. lakas
o I emelet 8. lakas
4, Csurgd Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete kistelezettséget vallal a hitel és
jarulékai visszafizetésére,
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5. Csurg6é Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete felhatalmazza Fiists Janos
polgarmestert, ¢ Csenei Aron kizgazdasagi irodavezetft, mint pénziigyi
ellenjegyzot, hogy a Mecsek Takarék Szovetkezettel az egyéb feltételekben
megallapodjon, ¢és a hitelszerzddést alairja.

6. Csurgd Viaros Onkorméanyzat Képviselo-testiilete felhatalmazza Fiistos Janos
polgarmestert, és Fabian Anita jegyzit, hogy az 1. hatarozati pont szerinti ingatian
adasvételét illetden, a 2. hatdrozati pont szerinti hiteliigylet teljesiilése esetén,
eljarjon, azaz az egy¢b feltételekben megallapodjon, illetve a szerzddést alairja.

Felelosik: Fiistés Janos polgdrmester, Fabidn Anita jegyz6, Csenei
irodavezeto
Hataridd: 2018. aprilis 30.

Csurg6, 2017, november 16.
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ezte: Fibidn Anita
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Ertékelési Szakvélemény

Kérelmezé:
Csurg6 Véros Onkorményzaténak Polgérmestere,
Fiistos Janos
8840 Csurg6, Széchenyi tér 2 megbfzasibol.

Ez az értékelési szakvélemény:
8840 Csurgd
Széchenyi tér 21,
901/4/A72 hrsz. 1évE ingatlanrd] késziilt,

Ingatlan értékbecslo:
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Bognar Barnabds
Csurgd
Rézsa u, 31
8840
Tel: 06 70/209-4286 g’
- y
£ Csurg6, 2017, oktéber 9, ‘ g;
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_gliﬁzmények:

Megbizd; '
Csurgé Véros Onkorményzatanak Polgérmestere, Fiistos Janos, 8840 Csurgd, Széchenyi tér 2,

felkérte Bognar Barnabéds Csurgé Rézsa utca 31, Tel: 06 70/209-4286 lakds ériékbecslét,
hogy a 8840 Csurgé, Széchenyi tér 2, 901/4/A/2 hrsz, belteriileti ingatlan ingatlanforgalmi

értékét hatdrozza meg.

Ingatlan éri¢kbecslés célja:
Az ingatlanforgalmi értékbecslés elkészitése, adds-vétel céljabol készilt,

Megbizés tartalma és feltételek:
Tin Bognér Barnabés, mint értékbecsld, a rdm ruhdzoft jogndl fogve, a hivatalos ingatlan

értékének becslését felkérésre elvallalom.
Fenntartom a jogot, miszerint az 1999 évi LXXVL Tv alapjén a felhaszndld, ezt az

ériékbecslési szakvéleményt harmadik személy részére csak betekintés céljabol adhatja
at,

Az ingatlan tulajdonjoga:

A térgyingatlan jogos tulajdonosa, 1/1 tulajdoni hényad alapjdn, OTP Bank Nrt, 1051
Budapest V. ker. Nédor utca 16.

Ingatlan jogélldsa:
Az ingatlan, a meglévd dokumentécidk alapjén tehermentes.

Ingatlan értékbecslés kovetelménye:

Ingatlan értékbecsiésének elengedhetetlen kovetelménye a helyszini szemle, ami 2017.
oktéber 9.-én jogszabilyban meghatarozott médon megtortént. '

Osszefoglalb elemzés: .
A 8840 Csurgd, Széchenyi tér 21 szdm, 901/4/A/2 hrsz.-u bank megjeldlési ingatlan, a mai

tehermentes 4llapotdban az aldbbi értékben 4llapitom meg.

10256 899 1.

A piaci 8sszehasonlito érték alapjan:
10 164 000 Ft.

A nettd potlasi érték alapjén:

Figyelembe véve a kersslet — kindlat alakuldsat Csurgdé véros belteriiletén, a térgyingatlari
végleges és hivatalos forgalmi értékét, Gvatos becslés alapjan:

10 204 950 Ft - ban 4llapitom meg. 7
Az ingatlan értékesitési lehetbsége —e forgalmi érték alapjdn val6szintsithetd.

Az ingatlan forgalmi értékbecslése:

.................................

Btygnér Barnabis

2017, oktSber 9, 5/2003 s.sz. Ingatlan Ertékbecsls




F¥orickbecslés célja és médja:

Célja:
Az adott ingatlan értékének meghatdrozdsa, a Csurgd véros Polgérmestere, Filstés Janos

e #

K résére,

MAbdija:
1) Piaci 6sszehasonlitd ériékelés:
Egy adott idpontra vonatkozd, kézpénzben kifejezett érték, amelyen az adott ingatlan

tulajdorjoga normél kérillmények kozit a legnagyobb valdszinliséggel dtruhdzhaté. Az
eladésnil feltételezve, hogy mind az eladé, mind a vevs tdjékozottan, Snérdekét kévetve dont,
és egyikitk sincs jogszerli kényszer hatésa alatt, A forgalmi érték megéliapftdsanal gyors,

szabadpiaci értékes{iést kell feltételezni.
A forgalmi érté€k valamely ingatlannak az Gvatos becslés alapjan meghatérozott értéke.

Piaci 8sszehasonlitison alapulé értékelés:

Hasonlé ingatlanok kordbbi értékesitésének tapaszialatai és a thrgyingatlannal valé
ssszehasonlitds alapjén késziilt értékbecslés. Az értékelt ingatlan és az ehhez hasonlita,
kordbban értékesitett ingatlan kozoti kilsnbségek (miiszaki dllapot, f5ldrajzi elhelyezkedés,
értkesliés idépontja, megktzelithetdség stb.) tapasztalati értékét korrigélva kell a valds piaci

értéket meghatdrozni,

1oy

Ingatlan:
5.52.: Utcanév: Telek/im2; | Lakds/m2: | Eladasi ar: | Ft/m2: Forras:
kR Kl kkdk Rk Ak dki *Ek * ok Ak
1 Térséghen 159 5 000 000 80500 |Szem. E.
2 Térségben 120 6 200000 |101639,34 | Szem. E.
3 Térségben 80 5500000 | 90163,93 | Szem. E.
4
5
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A piaci 8sszehasonlitd értékelés alapjén, hdrom hasonls tulajdonségt ingatlan lett alapul véve
dsszehasonlfté adatként, Mind a hérom ingatlanrél elmondhats, hogy a térgyingatlan
hasonl6sagdval rendelkezik, A mér meglédvd ingatlan adatok alapjén, a fajlagos alapérték

(Ft/mz) megdllapitdsa megtortént.

Adott esetben ez: 84 767,76 Fi.
Az ingatlanrész alapferitlete 121 m?, ebbél kifoly6lag a 8840 Csurgd, Széchenyi tér 21.,

901/41A/2 hrsz. ingatlan piaci értékét 10 256 899 Ft-ba 4llapftom meg.

2) Nettd potlasi alapi Ertékelés;

Az ért¢k meghatdrozasdnak alapja, az adott ingatlan Gjraépftéséhez szilkséges befektetéds
pénzben vald kifejezése. Az UjraelSallitdsi kéliséget az értdkelés id6pontjaban ismert
épitéanyagok és €pitbipari szolgaltatdsok &raibél kell levezetni, Az fgy meghatdrozott értéket
kell korrighlni a tdrgyingatlan mifiszaki dllagdnak figyelembevételével. Bzt a médszert
altaldban felépftmények épitmények értékelésénél alkalmazzik.

A Bank egy 121 m? alapteriileti épitletrész, -
Az épillet Gjracl84llitdsi koltsége, az Epftdipari cégek szamviteli nyilvéntartdsa alapjan, a

téglaépiilet esetében 240 000 Ft/m?
A bank 121 m? alapteritlet(i, melynek koltsége: 29 040 000 Ft,
A korrekeibs tényez6k figyelembevételével:

1. Miiszaki avulds miatt; -25%




ke

Alternativ hasznositas miatt: : 3%

2.
3. Ingatlan elhelyezkedése miatt: 5%
4. Kinglati piac er6stdése miatt: 2%
' 5, Hasznélati szempontok miatt: 5%
6. Miiszaki szempontok miatt: -45 %

Korrekeid 8sszesen: -65 %
Az 8840 Csurgd, Széchenyi tér 21 szamt 901/4/A/2 husz. ingatlan netté potlasi alapt
&rtékelése, minden tényez6 szémbavétele mellett: 10 164 000 Ft.

Figyelembe véve a kereslet — kindlat alakuldsat Csurgé véaros belferiiletén, a
tirgyingatlan végleges és hivatalos forgalmi értékeét, Gvatos becslés alapjin:

10 204 950 Ft - ban allapitom meg,

Yirtékbecslést megel6zé feladatok:
A tulajdoni lap alapjan tisztaztuk a tulajdonosi és kezelbi viszonyokat és a tulajdoni lap IIL

részében bejegyzett jogokat és tényeket. :
A helyszini szemle alkalméval, a megbfzéval megvizsgaltuk az épiiletek, épitmények miliszaki

-allapotét. _

Az épiilet, épftmény szerkezeti elemeire kiterjedd miszaki 4llapotdt. (falazat, ldbazat,
alapozés, fodémek, tetdszerkezet stb.)
A helyszini szemle sorén jegyzetek készii

arakrél is tAjékoztatdst kaptam.
Az értékelés tételes szemrevételezés alapjdn tortént. A részletes takart épiiletrészekrdl

miiszeres vizsgélat, kornyezeti hatdsok, geoldgiai vizsgélatok nem késziiltek.
Tulajdoni lap mésolatinak beszerzése megtdrtént.

ltek, a tulajdonos informdcidval szolgalt és a piaci

Tulajdoni lap adatal:
CSURGO
Belteriilet 901/4 helyrajzi sz&m
8840 Csurgb, Széchenyi tér 21,
I. rész
Kivett szalloda 1247m?
2. bejegyz6 hatérozat: 30904/1993.03.10
Tleti a Csurgd belteritet 901/1 hrsz-t terheld bejérdsi szolgalmi jog.

-----------------------------------------------------------------------

3, bejegyz0 hatdrozat: 34046/2000.06.22

Térsashéz
A foldrészlethez tartoz6 ko76s tulajdonban 4116 épiiletrészeket és helységeket az alapitd okirat

tartalmazza. :
II. rész

2. héanyad: /1
Bejegyz6 hatérozat, érkezési id6: 24046/2000.06.22
Jogeim: eredeti felvétel 33555/1993.10.15

Jogéllas: tarsashiztulajdon
A tulajdonjogokat a 901/4/A/1-901/4/A/7 sz4m kiilon lapok tartalmazzék.
I rész
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T8 hatdrozat: 33626/3/1994.11.02 (Bir6sagi jogorvoslati kérelem a 30172/1994,

szé mésodfokd hatérozat cllen)
"T'015 hatérozat: 33803/2000.06.15  (Jelz&logjogrél) .

------------------------------------------------------------------------

3. ‘ejegyzd hatrozat, érkezési 1d6: 34786/2009.07.06 .
Veztékjog az okiratban foglalt tartalommal, tertilet kimutatdsban meghatérozott mértékre.

Jogault:
MNEVE-ON Dél Dunanttili Aramhalézati Zit. Térzsszam: 10732614
Cim7626 Pées Biiza tér 8/A

T ulgdoni kiilonlap:
CSLGO
Belteitlet  901/4/A/2 helyrajzi szdm
8840Csurgs Széchenyi tér 21, fldszint,

I rész

1. Auegyéb 6nélls ingatlan adatai;

Bank 121m?
Bejegyz hatdrozat:  34046/2000.06.22

2. bekgyz4 hatérozat; 34046/2000.06.22

Térsasidz
Az 6ndlf ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatdrozott helységek, hozz4 tartozik
a pincben 1év6 158m? tertiletdi helységek kizérélagos hasznélat joga, mely a 901/4/A/3 hrsz
tulajdoosdval kézisen illeti.
II, rész
2. tulddoni hanyad: 1/1

" bejegy hatdrozat, érkezési idé: 34524/2000.07.19
jogecimiadésvétel

jogéllés: tulajdonos

név: Ot Bank Nyrt.

Cim: 1051 Budapest, V. Ker. Nandor utca 16
Tarzsszim: 10537914

1Y, rész
Nem tatialmaz bejegyzést,
Csurgd: .
Csurgd 1989-ben kapta meg a vérosi rangot. Foldrajzilag a K8zép-Dréva-vblgy kistdjhoz

tartozik. Térténelme Szent Istvan kirdly kordig nyulik vissza, hiszen elsé okleveles emlitése
1019-b8l valb. Kezdetben kirdlyi birtok volt, majd III, Béla kordban a johannit&ké lett, akik
rendhdzat &s templomot épitettek. E kor emléke a Szentlélek templom nyolesz6glet(s tornya.
Zsigmond kirdly idejében mez8varos volt, az 1500-as években T6rék Bélint és a Zrinyi csalad
kozotti birtokviszély szfntere, majd a t6rokok elfoglaltdk, a magyarok pedig tSbbszér
visszavelték. Igazi fejlédését Festetics Kristofnak &s Gybrgynek k8szonhette, akik uradalmuk
egyik pazdasdgi, kereskedelmi &s kulturslis kbzpontjava tették. Bekapesoltak az orszag
szellemi vérkeringésébe, hiszen a megyében itt alapftottak az elsé gimnéziumot 1792-ben, A
csurgdi reformétus gimndziumot egy katolikus féur epittette. Elsé inspekiora Nagyviathy
Jénos volt. Két évig itt tanftott Csokonai Vitdz Mihély is. "Az els6 somogyi oskola" éplilete
ma a VAarosi Miizeum. A cseh és német iparosok betelepitésével megindult a polgari fejlédés,
A szézadfordul6ra 1étrejstt a tejiizem, a lengyér, az orségyér és miiksdstt hirom téglagyar,
Ekkor nyette a véros mai arculatét az eklektikus stilusban épiilt kozépiileteivel. Trianon utdn a




fejlédés megallt, de a kornyezd telepiilések gazdaségi, kulturdlis és igazgatasi kézpontja
maradt, Hidba szlintették meg 1970-ben a csurgdi jarast, tudomasul kellett venni, hogy Csurg6
a kbrnyez6 telepiilések vonzéskézpontja: ezt 1984-ben Wjra elismerték,

Telekadottsagok:
Az érikelésre keriild ingatlan, Csurgd véros belterliletén a Széchenyi tér 21 szém alatt

fekszik, Az utca kialakuldsa, mivel féutca, Csurgd véros megalakuldsdval megegyezo.
Mondhatni, hogy pér év eltéréssel az ingatlanok azonos koriak. Az uteét j6 min8ségit aszfalt
borltja, jérda is kialakitdsra keriilt. Az esSviz elvezetése a véaroskdzpontban, burkolt
csatornahalézat kiépitésével valdsult meg, A kozterillet rendezett. Elvezetésre keriilt a gaz,
viz, telefon, 4ram, internet, A bank, gépjarmiivel kénnyen és egyszeriien megkézelithetd. A
fosldteriilet alakja szabélytalan. A telek napozottsiga jo. Az ingatlanrészhez névényzet nem
tartozik. ’

Az ingatlan kSrnyezeti szempontbél j6 fekvésti, kozvetlen komyezetében negativan kihat6
hétranyos tényez§ mnincs. Kozvetlen kornyezetében lakéingatlanok, boltok, izletek
helyezkednek el, valamint a gyb6gyszertdr, KozOsségi hdz, CSTV, Csurgbi Kozos
Onkorményzati Hivatal, A bank a telek utcafronti oldalhataran helyezkedik el. Tévolsagok:
Kozpont: Om '

Llelmiszeriizlet: Hegedits Ugzlethez 50m, Lidl 100m

Orvost rendelé: 120m

Vasut: 1km

Miiszaki jellemzék:
Epltés éve; 1893

Feldjitas éve:
A 90-es évek kozepétdl megkezdtddtt a felGjftds folyamata, mely a homlokzatra, tetore,

nyilészarokra terjedtki.

2000 &vben a tulajdonos a killén tulajdonéban 18v6 éptiletrész padlézatnak, kiilsé
nyflaszarjainak cseréje, falazat belsd festése,

Pince:

- Alapincézeit megoldésban a 901/4/A/1 hrsz.-0 ingatlanrész tulajdonosédval kézds hasznélati.
Gépkocsi elhelyezése:

Eptilet elétt, mellett 16v6 parkoléban.

Alapozas:

Nagyméret{i tdmortégla.

Léabazat:

Nagyméretli t8mdrtégla,

Jardék:

A épiilet -, K-i oldalan

Talajnedvesség elleni szigetelés:

Bitumenes szigeteld lemez,

Felmend falak:

Az épiilet teherhord6 falazatainak anyaga nagyméretl témértégla mészhabarcsba,
Vélaszfalak:

A vizsgalt épiiletrészben, valaszfaltégla,

Fidémek:

Fa gerenda f6dém,

Tetd:

Ferde diicos két 4ll6székes, kontyolt fedélszék.

Héjazat:

Szigetelés nélkitli cserépfedés.
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Bédogos munkék:
A fitiggberesz csatornék és lefolydestvek 0,65 mm vastag horganylemezb! késziiltek.

.Padléburkolatok;

Jarélap valamint padlészényeg.
Homlokzat burkolat:
VakolShabarcs -+ sdrga szin(t homlokzatfesték.

Belsd burkolatok:
Vakolat + minden helység falait festett tapéta borftja.

Nylldszérok:
Killsé ablakok és ajték hdszigetelt milanyag, a belst feny8b6l késziilt tipus ny{laszérék,

Fiités:
Gazkazdn

Belst elrendezés:
Fogadéhelység, igyfélkiszolgdlé helységgel, tirgyald, iroda, kozlekeds, &rtéktdr, konyha,

61t626-mosd6, hé kszpont, irattdr, technikai helység.

Kozos talajdon:
L Foldrészlet '
1I. Eptilet koriili jarda (bels8), kiilsé 1épcs8k, miitérgyak,

oL Alap-, felmend-, killén tulajdont elvdlaszté szerkezetek,

IV,  Fodémek, kivaliék, athidaldk,

V. Tetbszerkezet, tetbfedés, szell6zék, kémények és azok badogos szerkezeted.

VI  Homlokzatképzés, 1dbazat, Homlokzati badogos szerkezetek.

VIL  Gépészeti f8-, felszalls-, ejtd vezetékek a killsn tulajdonosi illetéségek

mérdorajaig ill. ledgazd vezetékig,

Elemzés:
Az értékbecsld az ingatlan értékét részben tételes szemrevételezés alapjan donti el,

Ezen ingatianrész értékének meggllapftdsaban figyelemmel kellett leenmem a
rendelkezésemre bocsdtott BARTAL ES RAPP KFT. PECS 4ltal készitett Csurgd Korona
SzAlld ( Csurgb 901/4 hrsz, ) Csurgd, Széchenyi tér 21, szdm alatti tArsashéz tetd és f5dém
szerkezetetek faanyagvédelmi és statikai szakértéi véleményében megfogalmazotiakra.
Ertékbefolydsolé tényezé, és phr gondolat a Statikai szakvéleménybbl. A szakérté feladata a
vizsgdlat sordn feltdrt hibahelyeki8l, az ott észlelt kérosftasokrél, azok ok-okozati
Gsszefiiggéseirdl készitett szakirdnyti vélemény.

A 904/4 hrsz,-G épiilet(rész) Statikai szakvélemény gsszefoglaldsa:
Az épiilet fa anyagi szerkezeteinek biol6giai és fizikai kérosodésai elérték azt a hatdrt, amikor

a teljes szerkezet feltjitdsat, atépitését kell végrehajtani,

A foldszint feletti fidémekné] nem csak faanyagvédelmi és statikai, hanem bankbiztonségi
szempontokat is mérlegelve teljes fodémceserét javasoltak. A z&réfsdémeknél a térdfalakba
befalazott, és elkorhadt sargerenddk miatt a térdfalak stabilitdsst kell biztositani, ez
Ieghatékonyabban 1j, vasbeton anyagl fédémmel, és azzal sarokmereven 6sszektitt térdfali
oszlopokkal oldhat6é meg. A térdfalak kidolésének veszélye jelentds, tovabb nem hasznalhaté
azonnali intézkedési kitelezettség van, a térdfalakat provizérikusan stabilizalni kell.

Megallapitott biol6giai fertézések:
A fedélszéken a feny6 faanyag kérosoddséban a rovar fertézés volt a legjellemzdbb, A rovar

kérositds akiiv, a kimeneti nyflasokbdl a furatliszt kihullés j61 megfigyelhetd. A szerkezetet
alkotd gerenddk a foleg bédzds kdnyéki zéndkban tobb helyen clrohadtak, teljes
keresztmetszetben, A megjelent gomba kirtevé a megfigyelt megjelenési helyeken jelentés
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mértékdl, esetenként szinte teljes pusztuldst okozott. A bioldgiai fertézés aktiv, a fa ,,ktbdsen®
bomlik el, és végiil teljesen porszer(ivé vélik,

‘Megdllapftott fizikai kérositok:

A tetbszerkezet gerenddinak nagy tobbsége fel van hasadva, Megtaldlhaté a jelent8sen
tolterhelt derékszelemen, mely a tébblet teher miatt alakvaltozott.

A Bank feletti fodémszakasz bankbiztonsdgi szemponth6l nem megfeleld. Ezt a
f8démszakaszt el kell bontani és 1j szerkezetit f5démet kell épiteni,

A jelentés magasségt térdfalakban 16vé, befalazoft sargerenddk (a kotSgerenddk alatf)
elkorhadtak, emiatt a falak stabilitdsa megsziint, kidélésiik barmikor eléforduthat,

Az éplileten végrehajtott helyszini szemléken tapasztaltak &s kiizvetlen vizsgalati eredmények
alapjdn a vizsgélt tetdszerkezetnél és f8dém szerkezeteknél az ¢épiilet tovabbi mikdddsét
veszélyeztetd jelentds szerkezeti elégielenséggel kell szdmolni, és ezért a tetd &s fodém
szerkezeti 4llapota a ,,veszélyes” minSsitésnél jobbat nem kaphat,

A fentielcben leirtak alapjdn az épiilet mindsitése: nveszélyes”,

Javaslatok:
A fedélszéket konkrét kiviteli terv alapjén jelent6s részben 4t kell épfteni, a teljes

keresztmetszetében séritlt elemeket ki kell cserélni.
A fodémek esetében a fSldszint feletti fodémek cseréjét javasoljak, az emelet feletti

fédémekné] szintén, leginkdbb a l4bazati fal stabilitdsi probléméi miatt,

Megjegyzés:
Az ingatlan jelenlegi funkci6j4tdl val6 eltérés esetén, a forgalmi érték is eltérd lehet,

Jelen értékbecslés a keltezéstd] szdmitott 6 hénapig érvényes,
Az driékbecslésben szerepld mennyiségi feltételezések, 4ltaldnos forgalmi adét nem

tartalmazza.
1.) Az értékelés targyat képez6 ingatlanhoz semmiféle jelenlegi, vagy szdndékolt érdekem

nem filizédik. :
2.) Semmiféle személyes indittatdsom, vagy elfogultsdgom nincs az értékelés targydval,

Hletve az értékelésben érdekelt felekkel kapesolatban.
3.) Sem megbizdsom, sem pedig megbizasi dfjam nem 41l &sszefilggésben, a

szakvéleményben foglalt érték nagysigaval.

Meltékletek:

1. Fotb
2. Tulajdoni lap
3. Térképmasolat

i
Csurgd, 2017. oktsber 9. vV
. Bognéar Bamal;és
5/2003 s.sz, Ingatlan Ertékbecsls
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