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Ugyintéz6: Tulok Anett

Eléterjesztés Csurgd, Baksay u, 4, Fszt.3 énkormdanyzati lakis vételaranak
meghatarozasarol

Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakdsok és egyéb helyiségek elidegenitésének
részletszabdlyait Csurgdé Varos Onkorményzat Képviselé-testiiletének 13/2016. (X.28.)
dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Or.) tartalmazza. Az Or. 1. fiiggeléke nevesiti az
értckesitésre kijeldlt ingatlanokat, melyek koz6tt szerepel a Baksay u. 4. Fszt, 3. lakas is.

A Csurgd, Baksay u. 4. Fszt. 3. (899/A/3 hrsz.) ingatlan nyilvantartas szerint ,lakés”, 75 m’
terlileti. A lakaskarton alapjan szolgalati lakas, béri6je Schmied] Gydrgyi, aki el6zetesen,
irasban jelezte érdeklédését az ingatlan részletekben t6rtén6 megvasarlasara vonatkozoéan.

A fentick alapjan az Onkormanyzat megbizta Bognar Barnabas ingatlan értékbecslot (8840
Csurg6, Rézsa u, 31.) a szakért6i vélemény elkészitésére.

A 2020.0521-én kelt Ertékelési Szakvélemény alapjan a Csurgd, Baksay u, 4. Fszt. 3.
forgalmi értéke 4 093 423 Ft. A szakvélemény az {igyiratban megtalathato, megtekinthetd.

A lakas értékesitése kiilondsen indokolt az alabbiakra tekintettel.

A koronavirus jarvany 0j helyzet elé dllitotta az dnkorményzatot. Az dllam szdmos plusz
feladatot rétt az Onkormanyzatokra, emellett elvondsra keriilt a gépjarmiiadd, igy jelentds
bevételi forrastdl esett el a vdros. Ezen til a varhaté gazdasigi visszaesés miatt az idén
befoly6 adok mértéke is elmarad a tervezettdl, ami tovabb sdlyosbitja az amugy is feszitett
koltségvetés  helyzetét, A kialakult helyzetben feladatunk az  Snkormanyzat
mitkoddéképességének megdrzése, amely érdekében t8bbek kézott attekintésre keriiltek azon
lehet6ségek, amely révén az Snkormanyzat plusz bevételi forrashoz juthat, ilyen tébbek kozott
egyes Onkormanyzati tulajdonban [évé ingatlanok értékesitése. Plusz bevételi forrdsok nélkiil
az onkormanyzat fizet6képessége révid iddn beliil veszélybe kertithet.

Az értekesités soran a vételarképzés alapja az ingatlanforgalmi értékbecsl éltal - 3 hénapnal
nem régebbi - szakvéleményben javasolt forgalmi érték [Or. 2. § (2)].

Az cladasi Arat a Képviselé-testiilet hatarozza meg vgy, hogy az az ¢rtékbecslé dltal
meghatarozott forgalmi értéket meghaladhatja, de attél alacsonyabb ~ az Or.-ben
meghatirozott engedményeket, kedvezményeket kivéve — nem lehet {Or. 2.§ (4)].

Az ingatlan értékesitése soran a bérlét az elovasarlisi jog és az Or.-ben meghatirozott
alabbi kedvezmények is megilletik:

3. § (1) Ha a lakdst az elévasdarldasra jogosult vasdrolja meg, a vételdr a bérld dital a
lakdsra forditott és meg nem téritett, elismert értéknoveld beruhdzdsainak az értékével
csokkentett forgalmi érték 90 %-a.

(2) Az eldvdsdridasra jogosult a szerzddés megkitésekor a megdllapitott vételdr
minimum 20 %-at egy Osszeghben kiteles megfizetni, a fennmaradd vételdr
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megfizetésére, kérelmére havonkénti egyenld dsszegil, legaldbb 15 évi részletfizetési
kedvezmeny illeti meg,

(3) A részletfizetés idotartama alatt az eldvdsdrlasra jogosult a fenndllo vételdar-
hatralékra kamatot koteles fizetni, melynek éves mértéke 10%.

(4) Ha az elévdsdrldsra jogosult 15 évnél rovidebb tiriesztési iddt vallal vételdr teljes
Osszege utdn 1 % drengedmény illeti meg, amennyiben csalddjdban az egy fére esd
havi jovedelem nem haladja meg a mindenkori dregségi nyugdijminimum 200 %-dt és
ingatlanvagyonnal nem rendelkezik.

(5) Ha az elévasarlasra jogosult az adasvételi szerzédés megkotésekor a véfeldrat egy
osszegben megfizeti, a vételdr teljes Gsszege utan 5 % arengedmény illeti meg,
amennyiben csaladjdban az egy [ére esd havi jovedelem nem haladja meg a
mindenkori dregségi nyugdijminimum 200 %-at és ingatlanvagyonnal nem
rendelkezik.

El6vasarlasi joggal érintett lakdsok eladdsa esetén a Képviselo-testiilet déntését kovetden a
Hivatal 60 napon beliil koteles vételi ajanlatot kiildeni [Or. 3.§ (7)]. .
A vételi ajanlatnak tartalmaznia kell:
a) a lakéingatlan legfontosabb ingatlan-nyilvantartdsi ¢s mas adatait (cime, helyrajzi
szdma, alapteriilete, szobaszdma, komfortfokozata, stb.),
b) a lakdingatlan tényleges miiszaki allapotara vonatkozé tajékoztatast,
¢) a lakoingatlan vételarat és a kialakitasanal figyelembe vett tényezdket,
d) tajékoztatot a vételar megdllapitasanak modjarol,
e) a fizetési feltételeket,
f) a vasarlésra valé jogosultsag feltételeit,
g) tjékoztatast a tulajdonosra haruld kotelezettségekrol és varhatd terhekrol.

A kételezd tartalmi elemeken tal a vételi ajanlatban régzitésre keriil az is, hogy az adasvételi
szerz8dés megkotésének feltétele, hogy az elbvasarlasra jogosult a lakashasznalattal
Osszefiiggésben esetlegesen fennallé tartozasait, hatralékait (pl. lakbér, kézos koltség, kézmil
dijak, stb.) kiegyenlitse.

Az ajinlati kitotiség az ajanlat megkiildésétd! szamitott 60 napig tart. Ha a jogosult az
eladdsi ajanlatban foglalt lehetdséggel nem él, ugy a lakas kiviilallé személynek az Or.
rendelkezései alapjan, forgalmi értéken értékesithets.

A fentiek alapjan javasolt az eladisi Arat az ingatlanforgalmi értékbecslésbhen szerepléd
forgalmi értékeken, azaz 4 093 423 Ft 6sszegben meghatarozni.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést targyalja meg és a fentick
figyelembevételével az aldbbi hatarozati javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat:

1. Csurgd Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete a Csurgd, Baksay u, 4. Fszt, 3.
szam alatti lakas (hrsz.: 899/A/3) vételarat 4 093 423 Ft dsszegben allapitja meg azzal,
hogy az eladdsi 4rat az elovasarlasra jogosultat megilletdé kedvezmények
csOkkenthetik.

2. Csurgd Véros Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete felkéri a Hivatal tigyintézdjét az
elovasarlasra jogosult részére - az 6t megilletd kedvezményekrdl valé tdjékoztatas
mellett - vételi ajanlat megkiildésére.

3. Csurgd Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete felhatalmazza a polgarmestert,
hogy az 1. pont szerinti ingatlan értékesitése tigyében eljdrjon, és a kapcsolddo
addsvételi szerzOdést alairja,




Felelds: polgarmester
Hatarid6: azonnal

Csurgo, 2020. junius 15.
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