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Eléterjesztés a Csurgd 832 hrsz-1i és Csurgd 833/3 hrsz-n ingatlanok vételaranak
meghatirozisarol és az értékesitéshez sziikséges palyazati felhivas kozzétételérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!
El6zmények:

A Vilkor Kft. komplex vételi ajanlatot nydjtott be Csurgé Véros Onkormanyzatanak, mely
érintette a 832, hrsz-ii és a 833/3 husz-u ingatlanok megvéaséarlasat és a 823/5 hrsz-u ingatlan
Csurgd Varos Onkorményzaténak t6tténé elad4sat. A fenti ingatlanok értékbecslései elkésziiltek,
igy a képviselé-testiilet dontést hozhat az ingatlanok tovabbi sorsara vonatkozéan. Mivel az
értckesitendd 832, hrsz-t és a 833/3 hrsz-0 ingatlanok egyméassal szomszédosak, igy
elhelyezkedésiiknél fogva az egylittes értékesitésiik javasolt.

Csurgd Véros Onkorményzata az dnkorményzat vagyonardl sz616 7/2001. (X1.28.) rendeletének
(a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 17. § (3} és (5) bekezdése szerint az idizleti vagyonnal
kapcsolatos valamennyi tulajdonosi jogosultsdgot alapvetfen a képviseld-testiilet gyakorolja.
Kivételt képez a bérbeadds iitjdn létrejovd hasznositds, valamint az 5.000.000 Ft értékhatdr alatti
ingatlanok értékesitése, Ezekben az esetekben a Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsdg dént.

A részlegesen forgalomképes, illetve az iizleti vagyon évtékesitését versenyeztetési eljardassal kell
eldkésziteni. A versenyeztetés modozatait, eljardsi vendjét a 2. melléklet tartalmazza. Nem kell
versenyeztetési eljarast tartani az iizleti vagyon kérébe tartozo, 20.000.000 Ft brutt értéket meg
nem halado vagyontargyak esetében,

A Vagyonrendelet 7. § (4) bekezdése szerint ha a szerz8dés tdargya t6bb vagyontdrgy, a rendelet
ertékhatarra vonathkozo rendelkezéseinek alkalmazdsakor a vagyontdrgyak egyiittes értéke az
iranyado.

A fenti jogszabalyhelyek alapjan a két ingatlan vételdrAnak meghatérozdsa és a két ingatlant
magaba foglalé koz0s palyazat kiirasa indokolt,

832 hrsz-ut ingatlan vételdrdnak meghatarozasa:

Csurgd Varos Onkorményzatinak tulajdondban Iév8 lakasok és cgyéb helyiségek
elidegenitésének részletszabalyait Csurgd Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testilletének 13/2016.
(X.28.) énkorményzati rendelete (a tovabbiakban: Or.) tartalmazza. Az Or. 1. fiiggeléke nevesiti
az ¢rtékesitésre kijelolt ingatlanokat, amelyek k6z6tt szerepel a Baksay u. 9. szdm alatti nem lakas
célh ingatlan is.

A 8840 Csurgd, Baksay u. 9. szam alatt talélhaté 832 hrsz-u, ,kivett orvosi rendeld, gardzs és
udvar” mivelési 4gh, 6700 m? teriilet(i ingatlan jelenleg 1/1 énkorményzati tulajdon, Az ingatlan
egy részében jelenleg bolcséde miikddik, masik része lires, illetve taroloként funkcional.

Az Or. 9. §-a alapjan ha az el6vasarlési joggal nem érintett, nem lakés céljara szolgalé helyiség

tires, vagy az elOvasdrlasi jog jogosultja lemondott jogdnak gyakorldsardl, vagy ha a helyiség

béridjének elbvasarlasi joga nincs, a helyiséget nyilvanosan meghirdetett palyazati eljaras
1



ttjan kell értékesiteni. A minimum eladasi 4rat a Képvisel6-testiilet allapitja meg az Or. 2. § (4)
bekezdésének figyelembe vételével, mely szerint az eladasi ar az értékbecsld altal meghatarozott
forgalmi értéket meghaladhatja, de attdl alacsonyabb nem lehet. Az Or. 9. §-a alapjan
részletfizetési-, és vételarkedvezmény nem adhat6, és a palydzati eljarast az Or. 6.§-a alapjan kell
lefolytatni.
A 2020.09.18-4n Kkelt ingatlanforgalmi értékbecslés (melléklet) alapjén a 8840 Csurgé
Baksay u. 9. sz. (hrsz.: 832) alatti ingatlan forgalmi értéke 83.400.600 Ft.
Az Or, 6. § rendelkezik a palyazati eljaras lebonyolitasarol, amely alapjan:
(1) A palyazati eljarast a Hivatal bonyolitja le.
(2) A palydzati kifrast a Hivatal hirdet6tablajan, a varos honlapjén, hirdet6tdblain, kell
megjelentetni. A palyazat benyijtdsara a Hivatal hirdetétablajan torténd megjelenéstdl
- szamitott, legalabb 15 napos hataridét kell biztositani.
(3) A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell:
a) a palydzatot kifrd szerv nevét, székhelyét,
b) a palyazat targyat,
c) a palyazat targyat képezd ingatlan minimum eladasi arat,
d) a palyazat benyijtasdnak helyét, modjat, hataridejét,
e) a boritékbontas idépontjat,
f) a palyazatok elbiralasanak idépontjat,
g) a palyazati biztositék §sszegét, mely az ingatlan minimum eladési dranak 10%-a
h) a szdmlaszamot, melyre a palyazati biztositék Osszegét meg kell fizetni,
i) azonos palydzatok esetén zartkorii versenytargyalds idGpontjat.
(4) A palyazati eljarasban csak olyan palyazd vehet részt, aki a palyazati kiirasban foglalt
feltételeket irasbeli nyilatkozatdval Snmagéara kotelezéen elfogadja, valamint igazolia,
hogy a palyazati biztositékot megfizette.
(5)
(6) Amennyiben a palyazati eljards nyertese a szerz8dést a Képviselo-testiilet ddntését
kévetd 30 napon beliil, 6nhibdjabdl nem kéti meg, a palyazati biztositék Osszege az
Onkorményzatot illeti meg.
(7) Csurgd Varos Képviseld-testlilete a lakds és nem lakéds céljara szolgdlod helyiségek
elidegenitésével kapcsolatos déntést a Pénziigyi és Gazdasigi Bizottsdgra ruhdzza 4t
Bizottsag a legimagasabb vételi ajanlatot kindlo palyAzatot nyilvéanitja nyertesnek.
(8) Tisbb, azonos ajanlat esetén a palydzaton részt vevok kozott zartkor versenytargyaldst
kell tartani.
(9) A palyazati eljaras eredménytelensége esetén 0j palyazati felhivast kell kozzétenni.
A fentiek alapjan javasolt a minimum eladasi Arit az ingatlanforgalmi értékbecslésben
szerepld forgalmi értékeken, azaz 83.400.000 Ft, 6sszegben meghatarozni.

Felhivom a Képvisel6-testiilet figyelmét, hogy a 832 hrsz-ti ingatlan értékesitése esetén az abban
miikédd bdlesdde szdmara ) helyet kell keresni!

833/3 hrsz-1i ingatlan vételaranak meghatarozisa

Csurgd Véros Onkormanyzatinak Képviseld-testillete a 68/2020. (VIIL 31) KT. hatérozataval a
Pénziigyi és Gazdasigi Bizotisig javaslata alapjan a Csurgd belteriilet 833/3 hrsz-0 | kivett
beépitetlen terillet” miivelési 4gh, 287 m? teritletti 1/1 tulajdoni hanyadban onkorméanyzati
tulajdonti ingatlan értékesitésével egyetértett, és azt elidegenitésre jelolte ki. A fenti ingatlan
értékbecslése elkésziilt, A 2020.09.18-4n kelt ingatlanforgalni értékbecslés az ingatlan forgalmi
értékét 2.000.000 Ft-ban hatarozta meg.

A fentiek alapjdn javasolt a minimum eladasi drdt az ingatlanforgalmi értékbecsiéshen
szerepld forgalmi értékeken, azaz 2.000.000 Ft, dsszegben meghatarozni.

Kérem a Tisztelt Képviselb-testiiletet, hogy az elbterjesztést targyalja meg és az alabbi hatdrozati
javaslatok egyikét fogadja el!



1. Hatarozati javaslat:

1. Csurgé Varos Onkorményzatanak Képviselo-testiilete

a. a 8840 Csurgd, Baksay u. 9. szadm alatt talalhaté 832 hrsz-u, ,kivett orvosi
rendeld, garazs és udvar” miivelési Aga, 6700 m? teriiletii ingatlan minimum
eladasi arat a 2020.09.18-4n kelt ingatlanforgalmi értékbecsléshen foglait
forgalmi értéken, azaz 83.400.000 Ft dsszegben allapitja meg,

b. a Csurgd 833/3 hrsz-u ,kivett beépitetlen teritlet” miivelési agua, 287 m?
terifletii ingatlan vételarat a  2020.09.18-an  kelt ingatlanforgalmi
értékbecsléshen foglalt forgalmi érték alapjan 2.000.000 Ft. &Gsszegben
hatarozza meg,

2. Csurgéd Varos Onkormanyzatianak Képvisel6-testiilete felhatalmazza a polgarmestert
hogy az 1. pont szerinti ingatianok értékesitése tigyében eljarjon, a meiléklet szerinti
palyézati felhivast kozzétegye és a palyazati eljaras lebonyolitdsarél gondoskodjon.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: azonnal

II. Hatarozati javaslat:

Csurgé Varos Onkorményzatinak Képviselo-testiilete figy dont, hogy a 8840 Csurgé,
Baksay u. 9. szam alatt taldthaté 832 hrsz-u, ,kivett orvosi rendeld, garazs és udvar”
miivelési agh, 6700 m* teriiletii ingatlant és a Csurgé 833/3 hrsz-i ,kivett beépitetlen
teriilet” miivelési 4gii, 287 m? teriiletii ingatlant nem értékesiti.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: azonnal

Csurgd, 2020. oktdber 22.

o L
Ellenjegyezié: Aradici, W
Fabian Anita
jegyzd
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PALYAZATI HIRDETMENY

Csurgd Véros Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete a .../2020. (....) KT. hatérozata alapjan
nyilvinosan meghirdetett palyazatot hirdet a tulajdonat képezé belteriileti ingatlanok értékesitésére
az tnkormanyzat tulajdondban 1évd lakdsok és egyéb helyiségek clidegenitésérél szo616 13/2016.
(X.28.) 6nkorményzati rendeletében (a tovabbiakban: Or.) régzitett feltételek szerint.

1./ A Kiiré adatai: Csurgé Varos Onkorményzata, székhelye: 8840 Csurgd, Széchenyi tér 2.

2./ A palyazat tdrgya: 8840 Csurg6, Baksay u. 9. szdm alatt taldlhaté 832 hrsz-1, , kivett orvosi
rendeld, gardzs és udvar” mivelési 4gn, 6700 m? teriiletti, 1/1 o6nkormdnyzati tulajdoni,
tehermentes ingatlan és a Csurgd 833/3 hrsz-u ,kivett beépitetlen teriilet” miivelési agt, 287 m?
terilletd 1/1 Onkorményzati tulajdoni, tehermentes ingatlan. A Csurgé 832 hrsz-u ingatlan
delnyugati szarnyaban bolcs6de tizemel. A nemzeti vagyonrdl 2616 2011, évi CXCVI. tv, 14.§ (2)
bekezdés alapjan az ingatlanra a Magyar Allamot minden més jogosultat megel8z8 elévasarldsi j jog
illeti meg. A nyilatkozat beszerzése az Onkorményzat feladata. Az ingatlanok elézetes egyeztetés
alapjan megtekinthetSk. Az ingatlanokra kiilon-kiilon palyézat nem nyujthaté be.

3./ A palyazat tdrgyat képezd ingatlanok minimum eladisi dra; 85.400.000 Ft.

4./ Palydzati biztositék dsszege: 8.540.000 Ft, melyet Csurgd Véaros Onkorményzaténak
11743088-15398518 szami1 OTP banknél vezetett szamldjara kell fizetni, A péalyazat nyertese éaltal
befizetett palyazati biztositék a vételarba beszamitasra keriil.

5./ Ervényesen palyazni az alabbi feltétel véllalisa esetén lchetséges:

a. palyazo vallalja, hogy Csurgd 832 hrsz-U ingatlan délnyugati szdrnyaban talalhaté 204 m?
alapteluletu ingatlanrészt, valamint a délnyugati szarny bejarata (a bolcséde bejdrata) elétti
292 m? alaptertiletti udvart Csurgé Véros Onkonnényzata —a fenti ingatlanrészre vonatkozé
rezsikOltségek megfizetése mellett— a bileséde 4 helyének kialakitasaig, de legfeljebb 2025,
december 31-ig, téritésmentesen hasznalhatja.

b. palyazé vallalja, hogy a 2./ pontban megjel6it ingatlanokat a tulajdonszerzést kovetden a
bblcséde §j helyének kialakitdsaig, de legfeljebb 2025. december 31-ig olyan médon
haszndlja, hogy a hasznalat soran létrejévé zaj, vagy egyéb kornyezeti hatds az a. pontban
megjelolt bolesdde rendeltetésszeri milkddését ne zavarja.

6./ A palyazat benyijtisinak helye, médja, hatarideje:

e A palydzati eljarasban csak olyan palydzo vehet részt, aki a palydzati kiirdsban foglalt
feltételeket irasbeli nyilatkozatdval nmagara kételezéen elfogadja, valamint igazolja, hogy
a palyazati biztositékot megfizette.

¢ Pélyézati ajanlatot irdsban, zért boritékban kell benyGjtani a Csurgdi Kozos Onkormanyzati
Hivatal Jegyz6jéhez (8840 Csurgd, Széchenyi tér 2., Fabian Anita részére) olyan mddon,
hogy a fenti cimre legkésdbb 2020. november 16, napjan 16:00 6rdig megérkezzen.

e A boritékra kérjiik rdirni a cimzett nevét, tovabba: ,Palydzat - Baksay u. 9. Iktatéban nem
bonthaté fel, azonnal a cimzetthez tovabbitandd!”
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o A palydzatnak tartalmaznia kell:
— palyazd nevét, cimét, szamlaszamat,
— nyilatkozatot a palyéazati kiirasban foglaltak elfogadasarol;
—- nyilatkozatot arrél, hogy a palyéazati kiirds 5./ pontjaban foglalt feltételeket teljesiti;
— a palydzati biztositék befizetésérol sz6l6 igazolast;
— az ingatlan hasznositasara vonatkozé elképzelések rovid ismertetéset.

7./ Boritékbontds idépontja: )
2020, november 17. napjan 13:00 éra, a Csurgoi K6z8s Onkormanyzati Hivatal Jegyz6i Iroda.
A palyazatok felbontasardl jegyzokonyv készill.

8./ A palvazatok elbirdlasanak varhato idépontja:

Az érvényességér]l, eredményességérél, a zartkdérli versenytdrgyalds szlikségességérol &s
idépontjardl a Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag (a tovabbiakban: Bizottsdg) a palyazatok bontéasat
kovetd iilésén dint. A Bizottsag fenntartja azon jogat, hogy a péalydzatot indoklds nélkiil
eredménytelennek nyilvéanitsa. A dontésrél az ajanlattevOk irdsban kapnak tajékoztatdst, a
palyazatban megjelolt cimen.

A Bizottsag a leginagasabb vételi ajanlatot kindld palyazatot nyilvéanitja nyertesnek.

Zartkorts versenytargyalds tébb, azonos ajanlat esetén keriil megrendezésre. Csak az vehet részt rajt,
aki a palyazati ajanlatat az eloirt hataridére és tartalommal benyujtotta.

9./ Egvéb informéeidk:

A palyazati eljaras Otjan torténd értékesités esetén részletfizetési-, és vételarkedvezmény nem
adhaté.

A palyazo ajanlatdhoz 60 napig kotve van, Az ajanlati kotottség az ajanlatok benyljtasira nyitva
allo hatarid6 lejartakor kezdddik.

A palydzat egyfordulds, A nyertes palyazoval az Onkorményzat adés-vételi szerzodést kot. A
palyazati eljdras nyertese a Bizottsag dontését koveté 30 napon beliil koételes az adasvételi
szerzddést megkotni.

Amennyiben a palyazati eljaras nyertese a szerz6dést a Bizottsag dontését kdvetd 30 napon belill,
dnhibajabol nem kéti meg, a palyazati biztositék Ssszege az Onkorményzatot illeti meg. Azon
palyazdk részére, akik érvénytelen péalyazatot nyujtottak be, vagy a pélydzaton nem nyertek, a
Bizottsag dontését kdvetben a palyazati biztositék haladéktalanul visszafizetésre kerdil.

Az ingatlanra vonatkozé pélyaztatdsi cljards visszavonasinak jogdt és a szerzddéstdl vald elallas
jogat a kiiré fenntartja maganak.

A palyazatrdl bvebb tijékoztatast Lantos Sandor aljegyz6é nynjt a 82/471-388/126. melléken vagy
az aljegyzo(@esurgo.hu e-mail cimen.

Csurgd, 2020. oktéber ...

Fébian Anita Fiist0s Janos
jegyzd polgarmester



INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

~

~_'_;'8“"84I) Csurgd, Baksay Sandor utca 9. hrsz.; 832
' alattl ingatlanrdi

Meghbizé: Csurgd) Kozos Onkorményzati Hivatal
8840 Csurgd, Széchenyl tér 2,

Ertékbecsld: Kovécs Gyula
7400 Kaposvar, Kés Kéroly utca 24.

Az értékbecslés forduldnapja: 2020, szeptember 18.
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ST AL APADATOR

Megblzé neve, cime:

Csurgdi Kszos Onkormdnyzati Hivatal 8840 Csurgd, Széchenyl tér 2.

Ertékelés céifa: Az Ingatlan forgalm} (placl) értékének meghatérozdsa
Ertdkelt Ingatlan cime: 8840 Csurgd, Baksay Séndor utca 9, hrsz,; 832
HRSZ,: 832

Az UgyTél nave:

Csurgdi Kozbs Gnkormanyzati Hivatal
8840 Csurgd, Széchenyl tér 2.

INGATLAN NYILVANTARTAST ADATOK 5/ 1

Tulajdonl lap mésoiat
kidliitasdnak id8pontja;

2020, augusztus 13.

Mlivelési Ag, megnevezés:

Kivett orvos! rendeld, gardzs és udvar

idbpontia;

Ingatlan terlilete: 6700 m2
Tulajdonos, tulajdonosok cime, g Csurgd Varos Gnkorményzata 171
tulajdonl hanyad; " 18840 Csurgé, Széchenyl tér 2.
Terhalések, bajegyzések: Nines
Széijegy: Nincs
Térképvaziat kidtllitasdnak NI
ncs

Az alkalmazott drtékelés|
mobdszerek:

Elsédleges médszer

{Placl adatok alapjén:

IHozamszdmitéson alapulé: {Eflendrzés célj&bsl

[Koltség alapi: Ellendrzés célfabél

SSZESITO ADATOI

Telek

" | Felépitmény | Miivelésl &g | Az Ingatlan végsé forgalmi
Az Ingatian cime HRSZ t?;‘tj terlllet (m*) | megnevezés drtéke
Kivelt orvosi
ﬁ?:f,%s;ggd' Baksay Sdndor utca 9. 832 | 6700 1225 |rendeld, gardzs & 83 400 000 Ft
' udvar

A megéllapltott 8sszeg Afa mentes az AFA tv, 86 paragrafus j pontia, illetve a 25/1997, {VI1I, 1.) PM rendelet

Az értékelés [dGpontja;

Készitetto:

A helyszini szemle id6pontja:
A szemién részt vettek:

szerint,

2020. szeptember 18.

e

Kovacs Gyula
7400 Kaposvar, Kés Karoly utca 24,
KOVACS GYULA E.V,

7400 Kaposvar, Kds K. u. 24,
Adészam. 87868804134
Nyilv.azim, 50063242

2020.069.18 wKlandsze”

Kovécs Gyula

2, ¢ldal




w7 AZONOSETO LAR
" TELEK ADATAY ES ADOTTSAGAI

Telek terlllete: 6700 m
Forméja: szabdlytalan alak(
Bedpités] mad: szabadondlld
Beépithatéséy: 60%

Ovezet! basorolés;

Vt-1 - Telepliléskdzpont vegyes tertilet

Teleplllésen bellli elhalyezkedés:

Az értdkelt Ingatlan Csurgd kbzpontjdtd! kb 350 méterre DNy-ra taldlthatd,

Megkézelithetésége:

autdbusszal, személygépkocsival megkdzelithetd

Talek tajol4sa, lejtése: E-D

Hatarold utca(k) burkolata: aszfalt

Kerltés anyaga: fémszerkezetli
Teolken talslhatd névényzet: pazsit, f8k, bokrok
Szamétgyljtés mbdja: szeméttarold

Kbzmli elldtottsdg:

iz, villany, szennyviz, oéz

Koérnyezeti drtalom:

nincs tudomdsunk réla

Az Ingatlan értékét bafolydsold
agyéb tényeztk:

Felépltmények termdszetben! Kontirvenala megegyezik-e az Ingatian-
nylivAntartis szerinti &llapottal,

KORNYEZET BEMUTATASA -

Teleplliés terlileti elhelyezkedése:

Csurgd vdros Somogy megyében, a Csurgdi jérds kdzpontja. A teleplilés Somogy megye
délnyugatl részén tatdlhatd, Somogy megye legnyugalabbl vdrosa, A varos kistérségl kizpont,
vonaltal @ Dombdvar-Gyékényes-vastityonalon érheté of, kbzlgozgatasi teritletén két dllomds Is
taléthaté: magdban a vérosban van Cswrgd vasitdlomds, mig a Szenta felfll hatdron,
kilterieten a Zrinyitelep megdiidhely, A teleplilést kézlton Nagykanizsa, Nagyatsd lletve Barcs
irdny&bdi drhetjik el,

Telepillés jellemzése!

Csurgd ezer dves lelepillds dél Somogyban, gezdag torténelm! emidkekben, természedl
értékekben £s kulturdlis hagyomdnyokban. A vros mexdgazdasdgl és Ipan héltérrel rendelkezik,
1989-ben nyerte vissza vérosl rangfdt, majd 2013, Janudr elsefétd! ismét visszaszerezte a jérdsi
kbzpont szerepét a Wrségben. Az elmdlt dvekben szdmos egdsiségllayl, oktatdsl, sport- és
turisztikal feffesztés valdsult meg a vrosban, A népesséa széma 5053 18,

Ingatian teteptiidsen balitll
elhelyezkadésa:

Az értékell ingallan Csurgd kozpontfitdl kb 350 métemre DNy-ra tafélhaté, Tégabb
kéirnyezetében fakéhdzak, intdzmények, szoladltatd funkcidji Splletek Hlinak,
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FELEPITMENY ADATAI

Feldpftmény tipusa!

owosl rendel, bilcséde

Epltés éva:

1950-es évek

Fel(jitas/Korszar(isités/bdvitds:

nem Ismert

Lakészintek szdma

foldszintes + részlegesen aldpincézelt

Lakészobak szdmas -

Komfortfokozata; Osszkomfortos

Hasznos alapterilet: 12251 Iﬂ‘lz ! ,Korrlgé[t alapteriilet: [ #iu ]m2
Epftési méd: hagyomdanyos szerkezet(i

Alapozés: tégla sdvalep

Szigetelés: bitumenes femez

Fliggtleges teherhordé szerkezet: |tégla - falazéblokk

Vétaszfalak: tégla

Vizszintes teherhordd szerkezet:  jvb gerendafddém

Tetd kialakitdsa, szaerkezete:

magastetd - faszerkezetd dsszetett tetd

Tetéfedds/szlgetelés:

sfkpala, fémlemez

Homilokzatburkolat:

koparos vakolat

Belsd falburkolatok:

festett, csempézett fal

Padidburkolatok:

kerdmia, PVC, simitott beton

Ablakol szerkezete:

fa és mlianyagszerkezetll ablakok

Ablakok llvegezédsa:

kétrétegli és hdszlgetelt tivegezés

Ajtészerkezetek:

fa és mlianyag szerkezetd) ajték
" FELEPITMENY KOzZMUVEL

Elektromos ellatis:

220V - egyed! méré van

Vizellatés: héldzatoes vizvezeték - egyedi mérd van
Szennyvizelvezetés: kfzmithdldzatra csatlakoztatva
Ghzelldtis: k6zmiihélbzatea csatlakoztatva

Flitési mébed; kbzponti

Héleadbk: gézkazdnok

Melegvizellatas: villanybojlerek és gézkazdnok
Szell§zés, kilma: nincs

Eplitet kbriili vizelvezetds: feiszinl csapadékvlz elvezetds

Egyéb elldtottsdg: nincs

Faelépftmény rdvid szdveges
ismertetése:

Az éplilet az 1950-es években épilit, fSldszintes Klalakitdsl, részlegesen aldpincézet,t
viz, villany, gdz &s szennyviz kdzmlives, hagyoményos szerkezetll, magastetds, skpala
és fémlemez fedésli, Az értékelt Ingatlan egy részdben jelenleg bolesbde milkadik, a
tibbl része haszndlaton kivilllh A nyldszérék fa és mlianyagszerkezetli ablakok,
kétrétegli és hiszigetelt tivegezéssel, fa és mlanyag szerkezetl ajték, Az épllet
flitése gézkazanakkal és raditorokkal tonénik, a melegvizelldtasa vitlanybojlerekrél és
gbrkazénokré] megoldott. Az Ingatlan kills8, bels8 esztétikal megielenése
atlagosrészleges feldjitdsa szilksdges, Mlszaki és srerkezetl hibdkat a szemie
alkalméval tapasztaltam: vizesedds, vakolathdmias [thatd a pinceszinten (8v8 falakon,
A telken taldihaté még egy 31,5 m2-es, hagyomdnyos szerkezetl, &tlagos dllapotd
gardzs funkeldjd éplilet,
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- ERTEKELO LAP

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO MODSZER

Ssszehasonditd I

Osszehasontitd 11

{sszehasontité 11

$sszehasenfitd IV

Osszehasonlité v

Aktudlis Ingatlan

8840 Csurgé,
sand
Ingatlan cime Marcali, Kaposvér, Nagykanizsa, Kaposvér, Barcs, B&ga; hrl;z?r
Rékdezi utca Rékécal ér Csengery Ut Topondrl Ot Séta tér 852 "
Adatforras kinalat kindlat kindtat kindlat kinalat -
Ingatlan tipusa frodahdz lrodahdz frodahdz Irodahdz irodahdz irodahéz
féldszintes +
. foldszint + foldszint + 3 faldszint + foldszint + féldszint + p
Eplilet tagodbzasa y ,. \ részlegesen
emelet + tetdtér emelet lapostetd tetStér tetdtér alipincézett
Komfortfokozat tsszkomfortos | Gsszkomfortos { dsszkomfortos | Osszkomfortos § dsszkomfortos | Bsszkomfortos
K&zmlivesitettség | viz, villany, gdz | viz, villany, géz | viz, villany, géz | viz, villany, géz | viz, villany, giz viz, viltany,
+ f ’ ’ ' [ 1 ! ! + SzennW!Z, géz
Eplilethelst résziegesen
sllapota atlagos &tlagos stlagos dtlagos 4] fel(jftandd
Epillet Allapota tlagos dtlagos fel(jitandd atlagos 16 dtlagos
Telek teritlet 5535 1704 6700
Alapteriilet 2074 3413 493 560 455 1106
a‘ga"é“' (kindlat)) )59 2020 2020 2020 2020
Eladés] ar 165 030 000 Ft | 299 000 000 Ft | 45000 000 Ft | 49 530 000 Ft | 58 000 000 Ft
Inflaclé korrekeld 0% 0% 0% 0% 0%
Kindlati ar -15% -15% -15% -15% 15%
korrekcid
Fajlagos &r (Ft/m2) 67 733 74 465 77 586 75179 108 352
Kdrnyezetl o i 100 109 o
Korrekeld 0% 15% 10% 10% 0%
Infrastruktira o 9
Korrekeld 0% 0% 0% 0% 0%
Miiszak! allapot 0% 0% 5% 0% -15%
korrekcld
Telekmérat 0% 0% 0% 10% 0%
Alapteriilet 10% 15% 5% -5% 5%
Eplllet kora 0% 0% 0% 0% 0%
Egyéb: 0% 0% 0% 0% 0%
Korrigalt fajlagos
ar (Ft/m2) 74 507 74 465 69 828 71420 86 681
Osszes korrigalt 110% 100% 90% 95% 80% 95%

tényezd

Fajlagos &r (Ft/m2)

75 380

PIACI BS5ZEHASONLITG ADATOK ALAPULO ERTEK KEREKITVE:

83 400 000 Ft

A placl megkbzel(tds alkalmazasdndl, a placon a kibzelmultban eladott, lletve értékesitésre felkinélt vagyontdrgyakat elemezalik
és Bsszehasonlitjuk az érték megéliaplts targyét képezd vagyontdrgayal, Elemezzik az utébbi Id8ben eladott Ingatianck és a
kérddses vagyon kozStti kilnbséget, és Kilgazltésokat végazlink az olyan tényez8kiidnbségek kiklUszéhilésére, mint pl. az
drtékesités idépontia, helyszine, a vagyontdrgy tipusa, kora, fejlesztési &llapota, &s jovében varhaté hasznositésa,
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ERTEKELO LAP

HOZAMSZAMITASON ALAPULO MODSZER

Bérld: Van  Nincg

Bérleti di} jelenlegl nagysdga Ft/hé: 650

Bérlet] szerz§dds lojarata: -

Kiadhaté alapterlilet m?2: 1105,89

Jelenleqgl hasznositis Fajlagos havl | Havi Ysszeg Osszag

érték Ftfm2 Ft Ft

Eves kiltségak i2
Fenntartds! kdltsdgek {add, rezsi) 3% 17 252 207 023
Menedzselésl, bérbeadds! koltségek 1% 5751 69 (08
Felljitdsl, befektetés! felleqli kladdsok 3% 17 252 207 023
Kiltségek Ssszasan! 7% 40 254 483 053
Eves bavételek

Meglévi szerzddések szerint szdmolva

Piacl adatok szerint szdmolva 650 718 829 8625942
Kihaszndltsdg {évi %) 80% 575 063 6900753,6
Flgyelembe vehetd (nelts) bevétel 6 900 754
Bavételek bsszesen: 6417 701
Eves egyenleq:
[T8Késités] kamatlab, meotériilési rhta Yo: | 8,0

Hozamszémlitdson alapuid jelenérték dsszasen Ft: 80 221 264
Hozamszamitdson alap. jelenérték Gssz. kerekitve Ft: 80 200 000

A jovedelem-megkbzelités, a vagyontdrgy értékét azon nettd bevételek késitésére alapozza, amelyek a vagyontdrgy
bérbeaddsakor keletkeznének, liletve ey véllalkozds esetében az adott ingatian hozna, E2 a megkdzelitésl médszer lakéhédzak
esetében, nem ad redlls adatot, ezért a placi énék meghatérozasinél nem vettem figyelembe,
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- ERTEKELO LAP

POTLASI V. UIRAELOALLITAST, KOLTSEGELV ELLENORZO ERTEKELES

A TELEKERTEW MEGHATAROZASA!

Ertékesités Kézm( Alapterilet m2| Eladési/ Fajlagos érték
Az ingatlan cime tdaje kindlat] ar Ft/m?
Ft
Nagykanlzsa, belterGlet 2018 3 850] 15 000 000 38%
Nagykanizsa, belterillet 2020 kindiat 4 000] 17 000 000 4 250
Nagykanizsa, belterlilet 2019 3 212] 14 732000 4 587
4 244
KORREKCIOS ADATOK:
Korrekclds Korrekclés &rtdk telekre Ftfm?
tényezd
Ertékniiveld tényezdt
régebbl adat 10% 424
kézponti elhelyezkedés 20% 849
Ertékcsbikkentd tényezé:
1 db kindlatl &r 5% =212
frekventaitabb telepllds 5% -212
Osszes: 20% 849
TELEK FAJLAGOS ALAPERTEKENEK SZAMITASA!
Fajlagos érték Korrekelbs Médositott fajlagos alapérték
Ft/m? szorzd ft/m?
Mdédositott fajlagos alapértéic 4 244 1,20 5093
FORGALMI ERTEK SZAMITASA:
Médositott
fajlagos
Telek terliiat alapérték Forgalml drték
m2 Ft/m’ Ft
6 700 5093 34 123 514
Tefak forgalmi értéke karekitve; 34 1006 000
A FELEPITMENY ERTEKENEK MEGHATAROZASA
Funkciondlis egység | fajlagos kiltség |  Alap- A felépitmény | Plact helyzet [Funkclond-| Kirnyezeti avulds] Szdmitott érték
Ftfm? tertlet m? pétldsi v, faktora | lis/Fizikalf Ft
Ojraelialinst Erkdlcs|
kblisége Ft avulds
rendeld, blcséde 210 000 1194 250 740 000 40% 5% 70% 52 655 100
garédrs 180 000 31 5 580 000 40% 75% 70% i171 800
: alis Gsszesen;
Bekerlllés] Kaitség Osszesen: 256 320 000 kul?sk;ga;:apa reen 53 827 200
Kerekitve: 256 300 000 érték Kerekftve: 53 800 000
Az Ingatlan kbltség alapyl értéke Ft: készlitség szerint! dllapotban -
Az Ingatian kdltség alapd értéke Ft: aktudlls dllapotban 87 900 000
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- ERTEKELOLAP &

A kbltségelvil megkozeltés mddszere az értéket a vagyontdrgy Ojraelbdlitdsdnak, filetve helyettesitésének kiltsége alapjan
Sllapfija meg, leszdmitva a fizikal kopdshdi és funkclondlis elavuldsbél szdrmazé értdkestkkenést, amennylben Ktezlk és
mérhetd. Altatéban ez a médszer biztositia a legmegbizhatébb értéket a terlilelfejlesztések, kilénleges céld &pliletek esetében,

Becstit érték

Médszer neve Ft Silyozés % Stlyozott érték Ft
Placi 8sszehasonlitd 83 400 000 100 83 400 000
Kbltségalapls 87 900 000 0 0
Hozamatapt 80 200 000 0 0
Az Ingatlan végst forgalmi értéke: 83 400 000 Ft
Hosszdtév értékdllésdg kockézata 10%
KOCKAZATOK Placl adatok meghlzhatésdgdnak kockazata 10%
Egyéb adatok megbizhatésaganak kockdzata 0%
Ktvetelds, kényszerbefektetés drvényesitésének kockazata 10%
[Az ingatian hitelbiztositdki értéke: 58 400 000 Fi

'SZOVEGES ERTEKELES -~

Az Ertékelt Ingatlan Csurgd kézpontatdl kb 350 méterre DNy-ra taldlhaté, Tagabb kiirnyezetében lakéhdzak, intézmények,
sz0'gdltaté funkcldi éplifetek dlinak,

Az éplilet az 1950-es dvekben éplilt, f6ldszintes klalakitiso, részlegesen aldpincézet,t viz, villany, gdz &s szennyviz kdzmlives,
hagyomdnyos szerkezetl, magastetds, skkpala ds fémlemez fedésfl, Az éridkelt Ingatfan egy részében jelenleg hilcstde
mikédlk, a tobbi része haszndlaton kivBll. A nyfidszérdk fa dés mlianyagszerkezetli ablokok, kétrétegli és hdszigetelt
Uivegezdssel, fa és mlanyag szerkezetdi ajtok. Az éptlet flitdse gézkazdnokkat és radidtorokkal trténlk, a melegulzelidtdsa
villanybojlerekedl és gdekazdnckedl megoldoit, Az Ingatlan kUlsd, bels8 esztétikal megjelendse &tlagos,résaleges feldjitésa
szlikséges. Miiszaki és szerkezetl hibdkat a szemle alkalmdval tapasztaltam: vizesedés, vakolathdmids lathaté a pinceszinten
lév6 falakon, A telken talilhaté még egy 31,5 m2-es, hagyomanyos szerkezetl, dtlagos llapotd gardzs funkcldja éplilet,

Tulajdonjogilag rendezett, Ingatlan nylivéntartdsba bejegyzett tulajdenos.

A megdliapitott &riékek folyamatos haszndlat, 8rzés karbantartds mellelt, épftésjogl és Ingatlan-nylivéntartésl szempontbé),
valamint az Ingatlan(on)ban végzett tevékenység tekintetében rendezett dllapot flayelembe vételével, laény- per- &s
tehermentes &lfapotban lettek meghatarozva és csak akkor érvényesek,

- 'EGYEB MEGIEGYZESEK

L. Az ingatlan forgalomképes,

2, Az Ingatlanériéket per -, igény - és {ehermentes éllapotra hatdroztuk meg,

3, Az értékelés adatal ds végisszege az értékelés forduldnap)atdl szdmitott 180 naplg éivényesek.

4, Ezen szakvélemény a Megbfzd és az értékeld egylittes beleegyezésével adhaté ki harmadlk személynek.
5, Az éniékelds aluflrott készitSiének difazésa nincsen semminem( kapesolatban a megdllapftott értékkel,
6. A mellékletben taldhato fényképek az értékelés fordulénapjén tapasztalhatd helyzetet mutatjék be,

7. Hosszditdvon a jelenlegl placi folyamatok alapjdn értéktartdst feftételeziink,

8. Az esetleges placi értdkesithetdség varhatd IdGigénye 1-4 év.

Kaposvér, 2020, szeptember 18, 7 (;_, (.

Kovacs Gyula

ingatlanvagyon értékeld
604415/2010 - 2172011

KOVACS GYULA E.V.
7400 Kaposvar Kés K. v, 24,
Addszim. S78686804-1-34
Nyllv.szém, 60883242
wRlgndozd"™
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Helylséglista

Tulajdoni lap

Térképmésofat

Alaprajzok

Megyetérkép

Telepliléstérkép

Térképrészet

Mitholdkép

IFényképek

oM I X P opx xR P x =

Egyéht

Rendezés] terv, HESZ részlet

Haszndlatbavétell engedély

Haszadlatl megoszidsi szerz8iés

Hasznalatl megosztdsl vazrajz

Térsashazi alapfté okirat

Helyszlnrajz

Metszet
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©HELVISEGLISTA

8840 Csurgd, Baksay Sandor utca 9. hrsz.t B32

o[ | Pl | sk o ot | | .
{m") (m?)
RENDELG INTEZET, BOLCSODE EPOLETE:
pihend féldszint 9,36 kerdmiaj festett fal] 100% 9,36] dilagos 2,75
plhend foldszint 9,36 kerémla] festett fall 100% 9,36 atlagos 2,75
iplhend féldszink 9,36 kerdmia] festelt fal] 100% 9,36} dtlagos 2,75
pihend fildszint 9,36 kerdmla] festett fall 100% 9,36 4tlagos 2,75
piend fdldszing 16,50 kerdmia) festett fal} 100% 16,50) dtlagos 2,75
bitozo foldsaint 14,27 kerdmla| csempézett|  100% 19,27| 4Hagos 2,75
Sltazb fSlds2int 15,58 kerdmia| csempézett] 100% 15,58} 4tlagos 2,75
eldtér féldszint 1,35 kerdmia| csempézeit| 100% 1,35] dtlagos 2,75
we féldszing 1,43 kerdamia] csempézett| 100% 1,43| étlagos 2,75
2uhanyzé fldszint 1,43 kerdmla| csempézett] 100% 1,43/ étlagos 2,75
zuhanyzé fétdszint 1,43 kerdmla| csempézett] 100% 1,43} étlagos 2,75
elttér foldszint 1,35 kerdmla| csempézett] 100% 1,35} dtlagos 2,75
W foldszint 1,43 kerdmia| csempézett] 100% 1,43| dtagos 2,75
zuhanyzd foldszint 1,43 kerdmia| csempézett] 100% 1,43| 4tlagos 2,75
zuhanyzé foldszint 1,43 kerdmia| csempérelt] 100% 1,43} atlagos 2,75
folyesd foldszing 20,76 kerdmia) festett fall 100% 20,761 dtlagos 2,75
folyosd féldszink 15,48 kerdmlaj festelt fal| 100% 15,48] dtlagos 2,75
rendetd foldszint 25,92 kerdmia| csempézett] 100% 25,92 atlagos |- 2,75
szélfogd féldszint 9,68 kerdmia| festelt fall 100% 9,68} atlagos 2,75
we foldszint 1,30 kerdmla csempézett! 100% 1,30| dtlagos 2,75
elétér féldszint 1,36 kerdmla| csempézett! 100% 1,36} 4tlagos 2,75
we féldszint 1,30 kerdmia{ csempézett| 100% 1,30] étlagos 2,75
eldtér fidszint 1,37 kerdmlal csempézett|  100% 1,37] dtlagos 2,75
gépkocs! tarold foldszint 26,71 kerdmla| festettfall 50% 13,36| 4tlagos 2,75
vizsgdlb foldszint 22,81 kerdmia| csempézett| 100% 22,81] dtlagos 2,75
Sltszé f8ldszint 144 keramlaj csempdzett| 100% 1,44| &tagos 2,75
5ltoz0 féldszint 1,38 kerdmla| csempézett| 100% 1,38} Stlagos 2,75
vizsgdld féldszint 22,57 kerdmia| csempézett] 100% 22,571 &tlagos 2,75
Slté28 féldszint i,38 kerdmia] csempézett] 100% 1,38] 4tlagos 2,75
Hlizd foldszint 144 kerdmtal csempézelt]  100% 1,441 dtlagos 2,75
raktar féldszint 12,24 kerdmial csempézett] 100% 12,24} &tlagos 2,75
vizsgdld féldszint 22,51 kerdmfag csempézett} 100% 22,51} 4tlagos 2,75
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ditozo foldszint 1,44 kerdmia| csempézelt; 100% 1,44] &tlagos 2,75
&ltbz0 foldszint i,38 kerdmia] csempézett| 100% 1,38| étlagos 2,75
vizsgald foldszint 22,51 kerdmita] csempérett] 100% 22,51 étlagos 2,75
Bltdzd foldszint 1,29 kerdmla] csempdzett] 100% 1,29; Atlagos 2,75
oltszé fildszint 1,23 kerdmia| csempézelt;  100% 1,23} étlagos 2,75
raktdr foldszint 12,30 kerdmla| festettfall 100% 12,30 3tlagos 2,75
vizsgdld foldszing 25,50 kerdmla| csempézett| 100% 25,50 atlagos 2,75
vizsgéld féldszint 2‘5,41 kerdmlaf csempézelt| 100% 2541| étlagos 2,75
folyosd féldszint 30,90 kerdmla] festett fal] 100% 30,90] dtlagos 2,75
folyosd foldsaint 70,44 kerdmla) festett fal| 100% 70,441 atlagos 2,75
pthend foidszint 3,38 kerdmia| festett fal] 100% 3,38] atlagos 2,75
elfitér foldszint 1,09 kerdmial festett fal] 100% 1,09] 4tlagos 2,78
we féldsaint 0,95 kerdmia| csempézett| 100% 0,95| dtlagos

eldisr fldszint 1,09 kerdmiaj csempézett] 100% 1,09 dtlagos

we fildszint 0,95 kerdmla| esempézett| 100% 0,95| dtlagos 2,75
folyosd féldszint 49,77 kerdmla] festett fall 100% 49,771 &tlagos 2,75
réntgen féldszint 4,52 kerdmia| festettfal; 100% 4,521 dtlagos 2,75
vizsgald fildszint 7,52 kerdmla] csempézett] 100% 7,52] étlagos 2,75
vizsgald foldszint 25,68 kerdmiaj csempérelt;  100% 25,68| &tlagos 2,75
vizsgdld féldszint 23,40 kerdmia] csempézett] 100% 23,40| 4tlagoes 2,75
eldtér foldszint 2,34 kerdmial csempézett| 100% 2,34] atlagos 2,75
elétér foldszint 1,59 kerdmla; csempézett]  100% 1,59| dtlagos 2,75
we foldszint 0,98 kerdmla] csempézett] 100% 0,58 &tlagos 2,75
mosdd fdldszint 2,01 kerdmla| csempézett] 100% 2,01] Atlagos 2,75
we fGldsaint 1,88 kerdmla| csempézetf] 100% 1,88} Atlagos 2,75
Wwe foldszint 1,20 kerdmla| csempézelt] 100% 1,20 atlagos 2,75
elétér foldszint 1,35 kerdmia| csempézett] 100% 1,35} atlagos 2,75
otz féldszint 1,08 kerdmla{ csempdzett] 100% 1,08] étlagos 2,75
elfkér fdldszint 1,99 kerémia] csempézett] 100% 1,99] é4tlagos 2,75
btz foldszint 1,34 kerdmia] csempézett| 100% 1,34 &tiagos 2,75
mosdo foldszint 5,07 kerdmia| csempdzett| 100% 5,07] éllages 2,75
eldiér féldszint 2,35 kerdmia] csempézett| 100% 2,35 Atlagos 2,75
we féldszint 1,18 kerdmia| csempézett| 100% 1,18| 4tlagos 2,75
we féldszint 1,80 kerdmia] csempézett] 100% 1,80| Atlagos 2,75
We féldszint 1,22 kerdmial csempdzett] 1009% 1,22] tlagos 2,75
raktdr foldsaint 7,88 kerdmia] csempézelt]  100% 7,881 Atlagos 2,75
kazdnhdaz filldszint 33,53 kerdmlal festettfal] 50% 16,77] dtlagos 2,75
folyosd foldsaint 11,61 kerdmilaj festett fall 100% i1,61] dtlagos 2,75
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folyosd foldszint 20,78 kerdmla] festelt fall 100% 20,78 dtlagos | 2,75
folyosd foldszint 17,23 kerdmfal festett fall 100% 17,23] étlagos 2,75
szélfogd féldszint 747 keramla| festett fal] 100% 7,47| dlzgos 2,75
we foldszint 2,30 kerdmla{ csempézelt] 100% 2,30 Atlagos 2,75
elitér foldsaint 1,50 kerdmlal csempézett] 100% 1,50| atlagos 2,75
we féldsaint 1,59 kerdmla| csempézett] 100% 1,59] &tlagos 2,75
eldtér féldszint 1,20 kerdmla| csempézett] 100% 1,20| Atlagos 2,75
we fildszint 1,27 kerdmia; csempézett] 100% 1,27| é&lagos 2,75
plncelejérd féldszint 4,83 PVC] festettfall  50% 2,42] étlagos 2,75
vérd fotdszint 32,21 PVC| festett fal{ 100% 32,21} &tlagos 2,75
vizsgéld féldszint 23,69 PVC! csempézett] 100% 23,69| dtlagos 2,75
fektetd foldszint 9,59 PVC] festetf fal} 100% 9,59] dtlagos 2,75
folyosd foldszint 7,97 PVC] fastett fal] 100% 7,97} dtlagos 2,75
takarftd szeit, foldszint 0,60 PVC|  festeit fall  100% 0,60| dtlagos 2,75
vesz, anyag rakt | féldszint 2,94 PVC| festett fal} 100% 2,94| dtagos 2,75
vlzsgdlé foldszint 17,75 PVC] csempézett] 100% 17,75| étlagos 2,75
vlzsgdld foldszint i9,18 PVC| csempézett| 100% 19,18| dtlagos 2,75
plhend féldszint 6,40 PVC| festett fal] 100% 6,40{ dtlagos 2,75
pihend féldszint 4,50 PVC| festett fali  100% 4,501 Atlagos 2,78
elitér féldszint 0,97 kerdmlaj festelt fal] 100% 0,97| &tlagos 2,75
W 0,97 kerdmia] csempézett atlagos

firdé foldsaint 4,78 kerdmla| csempézett] 1C0% 4,78| atlagos 2,75
raktar foldszint 1,91 kerdmla) festettfall 100% 1,91 atlagos 2,75
raktdr f8ldszint 3,75 kerdmia| festettfal] 100% 3,75| dtlagos 2,75
|folyosd féldszint 12,50 PVC| festett fal; 100% 12,50 4tlagos 2,75
plhend féldszint 5,64 PYC] festett fal] 100% 5,64} éatlagos 2,75
plhend foldszint 5,87 PYC| festett fal] 100% 5,87| édtlagos 2,75
teakonyha fdldszlnt 12,15 PVCj csempézett| 100% 12,15] étlagos 2,75
Iraktér féldszint 1,31 kerdmia] festettfal] 100% 1,31} Atlagos 2,75
eliér foldszint 1,36 kerdinla] csempézett]  100% 1,36] dtlagos 2,75
WC. foldszint 1,36 kerémiaj csempézett}  100% 1,36{ étlagos 2,75
folyosé filkdszInt 3,81 kerdmia} festettfal] 100% 3,81 4tlagos 2,75
fiirdé féldsalnt 4,51 kerdmia| csempézeit| 100% 4,51} dllagos 2,75
fektetd foldszint 11,00 PVCI festett fal] 100% 11,00| &tlagos 2,75
vérd f6ldseint 39,69 PVC| festett fal] 100% 39,69| étlagos 2,75
lroda foldszint 14,25 PVC| festettfal] 100% 14,25 dtlagos 2,75
vizsgald foldszint 18,98 PVC| festett fall 100% 18,98/ dtlagos 2,75
folyosd f8ldszint 7,56 PVCl festettfal] 100% 7,56] étlagos 2,75
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Bsszesen/mi

konyha fildszint 8,97 kerdmla| csempézett| 100% 8,97} atlagos 2,75
vizsgdld foldszint 19,77 kerdmia| festett fal] 100% 19,771 étlagos 2,75
vizsgdld féldszint 19,72 kerdmla] festett fal] 100% dtlagos 2,75
labor foldszint 7,88 kerdmiaj festelt fal] 100% dtlagos 2,75
labor foldszint 14,53 keramia| festett fall 100% 14,53] étlagos 2,75
eldtér fdldszint 1,23 kerdmla| festett fall 100% 1,23} &tlagos 2,75
we fldszint 1,08 kerdmla| csempézelt| 100% 1,08| é4tlagos 2,75
labor féldszint 11,34 kerdmia| csempézett] 100% 11,34| dtlagos 2,75
labor ftildszint 15,05 kerdmia| csempézett] 100% 15,05 dilagos 2,75
folyosd foldszint 15,65 kerdmia| festett fal} 100% atlagos 2,75
el6rér foldszint 1,36 kerdmifa} csempézett]  100% 1,36] dtlagos 2,75
We féldszint 141 kerdmla| csempézett| 100% 1,41} &tlagos 2,75
szélfogd féldszint 3,21 kerdmla| festett fal] 100% 3,21} étlagos 2,75
eiftér foldszint 1,34 kerdmla| csempézelt| 100% 1,34} atlagos 2,75
We féldszint 1,39 kerdmia| csempézett] 100% 1,39{ dtlagos 2,75
térold pince 8,821 simitott beton] festett fall  50% 4,41| ayenge 2,40
térold pince 2,601  simitott beton| festettfall  50% 1,30] gyenge 2,40
térold pince 42,03  simitott beton] festett fal]  50% 21,02| gyenge 2,40
MELLEKEPULET:

gardzs meitéképiilet;  31,50| simitolt beton} festett fal| 50% i5,75] étlagos 2,50
Alapterliiet sszesenfm?™  1225,12 Korrlgélt alapter(iiet 1105,89
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Az értékbecslési jelentés bsszedllitasakor flgyelenibe vatt faltételozések

1.

G,

7!

8.

Nem véllalunk felelsséget olyan, a késébblekben az ingatlanban, az Ingatlan
kirnyezetében esetlegesen bekdvetkezd véltozdsokért, amelyek befolydsolhatjak az itt
megadott értékeket,

Az Ingatlan tulajdonl viszonyalval kapcsolatos adatokat a tulajdenl lap alapidn rdgaitettik,
azokat megblzhatdnak tekintettitk, de az eqyéb, a megrendelStdi, hitelfelvevitd) kapott
informaciék, adatok {foy: terillell adatok, miiszaki allapot, talajmechanikal, épliletfizikal,
kirnyezetvédelmi, bérleti bevétell ds egydb paraméterek) validdisdgdért feleldsséget nem
véilatunk.

Feltéteztiik, hogy a tulajdonjog forgalomképes &s nem terhell semmilyen jelzélog, vaay
egyéb kitelezettség azokon kivill, amelyeket konkrétan megemlitettiink jelentésiinkben.

A Jelentés — killén erre vonatkozé megbfzds hisnydban — nem vizsgédlla a veszélyes,
egészségre Artalmas, egyéb kornyezetkdrosité anyagok felenlétét, iletdleg az Ingatlan
kdrnyezetében esetlegesen folytatott llyen jellegii tevékenységek hatésat,

Az ériékbecslést felentéshen jellemzett miiszakl dllapotot a helyszini szemlén l4tottak, a
szamlét biztositd személy szébell téjékoztatdsa és a részlinkre Atadott adatszolgdltatds
alapjén mutattuk be. Nem végeztlnk talajmechanikal, épilletfizikal, kornyezetvédelmi és
eqyéb hasonld vizsadlatokat,

Az értékbecslés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatds céljat szolgdljék,
és segitenek megjelenltent a jelentdsben tirgyalt kérdéseket,

Ezen drtékbecslésl jelentés elbzetes Irdsbell engeddlylink nélkiil sem egyben, sem részelben
nem publlkéihatd, a megadottd] eltérd célra nem hasznélhatd,

Taniisitvany

Az &rtékbecslést jelentést a lepjobb tuddsunk szerint, a szakemberektdl elvarhaté
szakszerliséagel &s gondosséggal, 2z dltalinos &s szakmal etikal normék betartdséval
késaitettik el

Kijelentjlk, hogy éntékelési eljdrés sordn esetlegesen tudomdsunkra jutott bizalmas szakmal
és Uzleti adatokat Uzleti titokként kezeljllk, megbizé hozzdféruldsa néikil nem hozauk
nvlivédnossdgra.

A ténybeli megéllapitisok, melyeket e szakvélemény tartalmaz, legjobb tudomdsunk szerint
lgazak & helytditdak.

A szakvéleményben foglalt elemzdseket, vélemédnyalkotésokat és kdvetkeztetéseket csak a
szakvéleményben megfogalmazott eldfeltételek hatdroljdk be, és azok a személyes,
részrehajlastél mentes szakéribi elemzds véleményel és kivetkeztetésel,

Az éitékbecslést fiiggetlen éditékelbként végeztlk el, a megbizéval a jelen megbfzés!
szerzodésen kivill semmilyen kizvetlen vagy kdzvetelt partneri vagy {tlettérst kapesolatban
nem dlunk, és nem &lltunk.

Ertékbecslél dfjazésunk nincsen Ssszefiiggésben az ltalunk megallapftott értékkel, nem
filgg seramilyen intézkedéstdl vagy eseménytdl, mely a szakvéleményben foglalt elerzések,
vélemények, és kovetkeztetdsek megjelenftése vagy felhaszndldsa eredményeként jdhet
[étre,

Jelen értékbecslés a vonatkozé hazal jogszabdly a 25/1997, (VIIL.1.) PM. Rendelet alapfan,
az EVS 2016, (Eurdpal Ertékeldsl Szabvnyok) ajanlasainak flgyelembe vételével készlilt.

Az ériékeldst szakvélemény kdsztéje az ezen ériékeldsi szakvéleményben meglelend
Meghlzd személyes adatait a 2011, &l CX11. térvény az informéclds dnrendelkezési jogrdl
és az informécldszabadsdgrdl, tovdbbd a 2016/679/EU Rendelet (2016, &prilis 27.) a
természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl s
az llyen adatok szabad &ramldsdrdl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kivid
helyezédsérli sz2616 Jogszabdlyoknak megfeleld médon kezell,
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AZ ERTEKELES MODSZERE

1, A mddszer

Az értékelést a rendeletekben, szakirodalomban megfogalmazott médszerek figyelembevételével, a kapott
és felmért adatok, valamint helyszinl szemle, szemrevételezéses diagnosztika alapjén végesztlk ef az
alabblak szerint,

Beazonosftottuk az ingatfant, Hsztdatuk a tulajdoni viszonyt és a tulajdoni lap bejegyzédselt az
dllapotvizsgdlat szemrevételezéses diagnosztikdval tortént, Részletes, takart szerkezetekre Is kiteredd
dllapotvizsgdlat csak kilén megrendeldsre készlll,- de erre a Jelen értékelds sordn nem volt szilkség, A
szemle sordn ellendriztlk az éptiletek, dpitmények adatalt, megvizsgaltuk azok milszaki Allapotat.

Az értékelés tovabbl folyamatdnak Ismertetésére a fegalmak értelmezésében s azt kévetden ker0l sor.

2 Ertékelést fogalmak:

Ulraeldalitdst értck:

Az értékelt Mtesitménnyel megegyez funkeldjo épiilet, épltmény értéke, ha azt az eredelivel megegyezs
vagy kizel azonos anyagokbdl, szerkezetl megolddsokkal, az eredetlhez hasonld felszereltséggel az
értékelés Idején épltettek volna,

Jelenlegl miszaki dapot;

A szédmitott és becsilt avuldssal az éplilet, épftmény, eszkbz jelenlegl miiszaki allapotat meghatdrozd
tényezd,

A természetes avuldson {dl figyelembe vettitk még:

- a tervezési, kivitelezés), rendeltetésellenes haszndlat vagy egyéb killsd hatdshél szdrmazé épliletkért

- funkelondlis avuldst,

- gazdasdgl avuldst,

- erkdlcst kopast,

Allagérié:
Arénylag objekifv, a plact viszonyoktd! fliggetlen érték: az Ojra-elodlitds) értdk, csbkkentve a Jelenieg
miiszaki dllapottal,

Forgalmi érték:

a., tefekingatian:
Az Ingatlan értékelés tiszta, piacl értéken atapuld megkézelltdsa,

Forgalmi (nyilftplacl) értdk:

- pemzetkdzl megfogalmazasban Is - az a placl érték,

- amely dsszegért egy vagyontdrgyban vald érdekeltség, méltdnyosan,
- magénjogl szerzddés keretében az drtdkelds idépontjaban eladhaté,
- feltételezve a kivetkezbket:

- a tulajdonos eladésra hajlandd,

- értékesfiést kényszer nem Al fenn,

- az addsvétell tdrgyaldsok lefolytatisdhoz ésszerlien hossz(

- 1d8 &ll repdelkezésre, figyelemmel a vagyontaray jellegére,

- piact helyzetére,

- a targyalds 1d8pontjéig oz érték és dllag nem véltozlk,

- az athagostdl eltérd, spectilis vevdi kiildn ajénlat flayelembevételére nem kerlll sor
A szBveges Jefrésban lsmertetjilk a telek ill, az ingatlan jellemzéit,
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Az Ingatlan fajlagos értékének megdllapitésanél figyelembe vesszilk:

- a2 adott teriiletre Jellemzd telekdrat

- a telek fekvését, a fekvésbBl adddd hasznéthatdsdgl drtékét

- a telek és a rajta fekv éplimények viszonyat, hasznosltas! fehet8sdgét,
- a ko2t megkozelités, parkolds! forgalmi lehetdségaket

- a terillet rendezett, lehatdrolt dllapotdt,

- eperglaellitottsdgot, kbzmiivek kiépitettségdt,

- krnyezeti téiyezok, kst érdekeltségek teriiletre gyakorolt hatdsét,

- a teriilet méretbell hatdsa, hasznosftis lehetdségek,

- értékesithetiség egyéb tényezdit,

A féldterilleten elhelyezkedd épiltetek, épltmények megléte vagy hldnya, azok dllapota mint
éitékbefolydsold tényez a terlitet placi éitékéhen megjelennek, de azok 6ndlld konkrdt placl drtéket
képeznek.

b, az dpilletek, épitmények:

Az épllietek, épfimények értékét alapvetden az (jra-elBaliitasukhoz szikséges kbltségek hatdrozzdk meg,
figyelemmel az épltmény miiszaki, min8ségl, komfortossdgl, korszerliségl stb, dllapotdra,

A miiszaki jellemz8k alapjan a miiszaki 4llapot %-dban meghatdroztuk az avultsig mértékét.

A forgalml ériék meghatdrozdsanil az alabblakat vettik Rgyelembe:

- az éplitet rendeltetése &s annak placl viszenyal

- az éplilet kdrnyezetében Kialakult jelenlegl drak, kérnyezett hatdsok,

- funkclbvéaltozds esetén a feltélentil sziikséges épltési munkak értéke,

- azok megtérlilésl ideje,

- az dplilet rendeltetésszerti haszndlatdhoz feltétlentll szlikséges elvégzendd munkék értéke

- teriiletl elhelyezkedés értékbefolydsols hatdsa

3, Az értékelésnél alkalmazott médszertanl sajdtossagok:

Amennylben a2 Ingatlan felépltményekkel, miltirgyakkal bedpltett terlilet, amennyiben a megbizé mésképp
nem rendelkezlk, - az épltmények Is az értékelés trgydt képezik. A foldterlietérték az épitmények nélkiil
&rték, mely flgyelembe vesz! a bedpitettség hatdsat,

Az értdketdsek sordn a kbitségatapll megkSzelitéssel, az Ssszehasonlitd elemzéssel tirténd valamint a
hozamszémitasen alapuld értdkeldst médokat alkalmazhatjuk,

Az ingatlanéitékelés sordn a kéltségalapd a2z 8sszehasonlitd éridk-megdllapitds s a hozamszamitdson
alapuid médszert hasznélhatjuk,

A forgalmi érték megdflapltasandl értéknoveld s drtékestkkentd tényezlket vettilnk figyelembe, A fajtagos
m2-4r Kialakitdsandl a kbzelmiltoan, hasonié Ingatlanck értékeldsénél, dridkesitdséndl realizalt &r szolgdlt
alapul,

A terilletek nagysdga, nagyfok beépitetisége vagy burkolattal elldtottsdga, bekerftett &llapota, stb. az
értékelésre hatd tényezd,

Az étékmeghatérozdsban nem szerepeltettitk kilon ériékként a meglévd, de paramétereiben nem ismert
kozmliveket - de a telekértékben, - fgy azon keresztill az épliletérban is Rgyelembe vettlik. (pl.: vizvezeték,
szennyviz-, elektromos vezeték, stb.)
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A koltségalaptl értékelés sordn az Ingatlan Ojraelfalltdsl-, dllag és forgalmi érték adatalt az értékelds
megdllapltasal fefezetrész alatt kbzbljlik.

Az épliletek, épitmények értékét alapvettien az jra-elfdllitdshor salikséges kiltségek hatérozzdk meg,
figyetemmet az épltmény miiszaki, min8sdgl, komfortossdgi, korszerliségi, sth, dllapotdra. Fzen éridkeket
mddositjdk a felsorolt jellemz8k llapota, az ethaszndlddds miiszaki, gazdasagi, erkélesi foka, valamint a
hasznosithatdsdg az értékesithetéség helyi s kérnyezeti hatdsal,

Az éptileténdkekben nem szerepelitetilik azokat a gdpeket, berendezéseket, melyek nem tartoznak
szervesen az éplifethez, - de az épliletéitékben szerepelteljik az épilettel dsszeédpltett, felszerelésnek
mindstld eszkoziket, (pl, szaniterek, stb.)

Az épliletek &s épltmény esetében a forgalmi értéket, mint stratégtal &rtéket szorzdkkat vettik fgyelembe a
miiszaki vagy dllagéridkhez képest, azaz a miiszakl vagy &llagérték bizonyos %-a kériill értékesiihetdséget
prognosztizélunk, silyozva az értékesithet8ségben betdltstt értékesbkkents- értéknbveld szereplikkel,

A hozamszdmitason alapuld éntékelés az Ingatlan hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmerlils
kiadasok kiilinbségébdl (tiszta jiivedelem) vezetl le az értdket,

Az érték megéliapitdsa azon az elven alapszlk, hogy barmely eszkdz értéke annyl, mint a bel8le szérmazd
tiszta jovedelmek éitéke,

A tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételeknek a kifizetendé kladdsokkal cstkkentett értékét kell értenl, A
tervezett bevételekbsl fe kell vonni a vdrhaté, nem fizetdsekb8l és kihaszndlatlansdgbd! adédéd
bevételkiesést is. A kbzvetlen t6késhtés mddszerével, a tiszta jdvedelmeket el kell osztani a t8késités)
kamatidbbal, :

A plact érték meghatarozdsira az Ingatlan leggazdasdgosabb, legjobb hasznosithatdsigat kell figyelembe
vennl, de ha a jelenlegi haszndlat nem azonos a leggazdasdgosabbal, akkor a Jelenleg! haszndlatot kel
figyelembe venni a pl. a hitelbiztos{téki értékelés sordn.
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Telepiliéskbzpont vegyes terilletek szabélyozasa (Vi)

Vi-1 Jelil telepiéskdzpontl vegyes terlileleken elhelyezhel® létesitmények:

kereskedelmi, szolgallatd, vendéglats, széllashely szolgallatd éptilet, igazgatdsi, egészségligyi,
milvelddési éptilet, nem zavard hatésh egyéb gazdasagl éplimény, sportépitmény, géplarmiitérold,

Epitast beépitesi legnagyobb I;:;:;?:Pb legkisebb !.egldsebb legklsebh legkisebb
tvezet bedpiteiteég Y teriifet zildfelulet szdlessdp mélysdg
fele méd % . ma(gl;s)sig (n2) o ) )
Vil 52 &0 B 400 20 16 i
V-2 LY 25 8 2000 50 30 50
Vi 8Z 50 15 G600 10 20 36
V-4 SZ 25 10 3000 50 49 30
V-5 A 40 10 700 30 16 35
V.6 Ccs 80 4 20 19 3 5
V-7 z 70 1 700 15 20 30
Vi-8 Sz 40 10 4000 30 40 60
V.9 z 70 5.5 700 is 20 30
Vi-10 SZ 45 10 3000 30 40 50
Vi-11 SZ 40 3 1500 25 20 40
Vi-12 SZ 40 12,5 30060 20 100 150
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8840 Csurgo, Baksay Sandor utca 9. hrsz.: 832

SEecebagy  ipnies

az épillet utcal képe K- épilfetrész udvari homlokzata



8840 Csurgd, Baksay Séndor utca 9. hrsz.: 832

kazanhaz homlokzata kazdnhaz homlokzata, bileside udvara



8840 Csurgd, Baksay Sandor utca 9. hisz.: 832

Ny-i éptiletrész udvar homlokzata melléképtilet - gardzs



8840 Csurgd, Baksay Sandor utca 9. hrsz.: 832

melléképillet - garazs szomszédos ingatiah

Ny-j tefekrész folyosé - nyugati épilletrész

folyosd - nyugati épllletrész vizsgalé - nyugati épiletrész



8840 Csurgd, Baksay Sandor uica 9. hrsz.; 832

vizsgalé - nyugati éplletrész vizsgald - nyugati épiletrész

vizsgald - nyugati éplietrész vizsgald - nyugati épiiletrész



8840 Csurgd, Baksay Sandor utca 9, hrsz.; 832

folyosé - nyugati épliletrész

folyosd - nyugati épilletrész folyosé - nyugati épliletrész



8840 Csuryd, Baksay Sandor utca 9. hrsz.: 832

folyoso - atjard bejarat - bélcsbde

szélfoyd, 6it6zo - bolesdde 61826, mosdé - bolesdde

OIt6z6, mosdd - bilcsade pihend - bélcsbde



8840 Csurgd, Baksay Sandor utca 9. hrsz,; 832

teakonyha - bélesdde

teakonyha - bolestde folyoso - bolesdde



8840 Csurgo, Baksay Séndor utca 9. hrsz.: 832

gazkazan - bolcsode

udvar bejarat - keleti épilietrész folyosé - keleti éplietrész

folyosé - keleti éplietrész folyosd « keletl éplietrész



8840 Csurgd, Baksay Sandor utca 8, hrsz.; 832

labor - keleti épiiletrész labor - keleti épilletrész

labor, villanybojler - keleti épiiletrész vizsgald - keleti épiiletrész

vizsgaib - keletl épliletrész iroda - keleti épliletrész



8840 Csurgod, Baksay Sandor utca 9. hrsz.: 832

vizsgalé - keleti épilletrész vizsgalé - keleti épilletrész

vizsgalo - keleti épliletrész vizsgalo - keleti éplitetrész

vizagald - keleti épiiletrész folyosé - keleti épliletrész



8840 Csurgo, Baksay Sandor utca 9, hrsz; 832

vizsgald - keleti épllietrész folyosé - keleti épliletrész

elétér, we - keleti épiiletrész elotér, wo - keleti épliletrész



8840 Csurgd, Baksay Sandor utca 9. hrsz.: 832

pihend - keleti éplietrész

fihdo - keleti épliletrész el6tér, we - keleti épliletrész

pthend - keletl éplietrész plhend - keleti épilefrész



8840 Csurgo, Baksay Sandor utca 9. hisz,: 832

pihend - keleti épilletrész pthend - keletl épliletrész

tarolé - pince



8840 Csurgo, Baksay Sandor ufca 9. hrsz.; 832

taroléd - pince tarolé - pince

gazdra gézkazan






INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

8840 Csurgd, Baksay Sandor utca 11, hrsz.: 833/3
atatti Ingatlanrdl

Meghbfzé: Csurgdi Kézos Onkormanyzatt Hivatal
8840 Csurgd, Széchenyl tér 2,

Ertékbacslé: Kovics Gyula
7400 Kaposvar, Kds Karoly utca 24.

Az értékbecslés forduldnapja:

2020, szeptember 18,




e ALAPADATOK i

Meghizd neve, chine:

Csurgdl Kozos Onkormdnyzall Hivatal 8840 Csurgé, Széchenyl tér 2,

7!':'_rtékelés céljm Az Ingatian forgalm! (pfacl) értékének meghatdrozdsa
Ertékelt Ingatian clime; 8840 Csurgd, Baksay Séndor utca 11, hrsz,: 833/3
HRSZ.: 833/3

Az lgyfé) neve:

Csurgdl Kozos Onkorményzat! Hivatal
8840 Csurgd, Széchenyl tér 2,

- INGATLAN NYILVANTARTASI ADATOK =17

Tulajdoni lap masolat
kidllitdsdnak {d8pontfa:

2020, augusztus 13,

Milvelésl &g, megnevezés;

Kivelt bedpltetlen terlllet

Ingatian terilleta: 287 m2
Tulajdonos, tulajdonosok cime, { Csurgd Varos Onkorményzata i/l
tulajdon} hényad: " 18840 Csurgé, Szdchenyl tér 2,

Tethelések, bejegyzédsek: Nincs
Széljegy: ENlncs
Térképvazlat kldllltasanak Nincs

idépontja:

ERTEKELEST MODSZER.
. Placl adatok atapjén: ElsBdleges mddsze
Az alkalnazott értékelés} Ho : a; f&apjé laputé: |- RS e
médszerek: zamszdmitéson alapulé:
Kiiltség alapi:
BsSZESITE ADATOK "
Telek
Felépitmény | Mlivelési &g | Az ingatfan vdgsd forgalmi
Az Ingatlan ciie HRSZ t?;tl terlilet (m?) | megnevezés értéke
8840 Cswrgd, Baksay Sdndor utca 11. Kivelt beépltetlen
fwsz.: 833/3 833/3 | 287 0 terbilet 2 000 000 Ft

A megéllapltott 8sszeg Afa mentes az AFA tv, 86 paragrafus j pontja, illetve a 25/1997, (VILI, 1,) PM rendelet

Az értékeléds idpontja;

Készltette:

A tielyszini szemle |d6pontia:
A szemlén részt vettek:

szerint,

2020, szeptember 18.

L

Kovics Gyula
7400 Kaposvér, Kés Kdroly ukca 24,
KOVACS GYULA E.V.

7400 Kaposvar, Kés K. v, 24,
Adészam, 67868604-1-24
Nyllv.azdm, 50863242

2020.08.18 wKivadsza™

Kovdcs Gyula

2. oldal



S adAZONOSITO LAP
“ELEK ADATAI ES ADOTTSAGAL

Telek tertilote: 287 m*
Forméja: szabdlytalan négyszig alakd
Bedpitésl méd: szabadeondllé
Bedpithetéséy; 60%

Ovezeti besorolés:

Vt-1 - Telepiiléskozpont vegyes terlilet

Teleplllésen belllli elhalyezkedés:

Az értékelt Ingatlan Csurgd kbzpontatdl kb 350 méterre DNy-ra taldlhatd,

Megkbzelithetdsége:

autdbusszal, személygépkocsival megkdzelithetd

Tolek tajolasa, lejtéset E-D

Hatérolé utca(k) burkolata: aszfalt

Keritds anyaga: nem kérbekeritett
Telken taldlhaté nvényzat: pdzsit
Szemdétgyljtés médja: szeméttéreld
Kézmli eltatottsam nincs

Kornyezatl fitalom:

nines tudomdsunk rdla

Az Ingatian értékét befolydsold
egyéh tényezbk:

Vt-1 jelli telepiiléskzponti vegyes terlileteken elhelyezhatd tétesitmények:
- kereskedelm), szolgaltatd, vendéglaté, szallishely szolgéltats &plilet,

- I[gazgatasi, egészségligyl, milvelddési &plilet,

- nem zavaréd hatisd egyéb gazdasagi épitmény,

- sportépltmény,

- gépjarm(itarold,

A terliletre vonatkozd szabéiyozési elfirasok: — bedpitési méd;
szahadonatlé, maximalis bedpltettség: 60%, maximalis épltmény
magassag: 8 méter, minimélis telekterillet: 400 m2, legkisebb zdldfellilet:
20%b,

05 KORNYEZET BEMUTATASA -

Telepliiés terliati elhelyezkedése:

Csurgd varos Somogy megyében, a Csurgdt Jards kdzpontia, A telepllds Somogy megye
délnyugall részén taldthatd, Somogy megye legnyugatabbl vérosa. A véros kistérségl kdzpont,
vonattal a Dombévar—Gydkényes-vasiitvonalon érhetd el, kbzlgazgaldst terliletén két dllomads Is
talithatd: magdban a vérosban van Csurgd vasdtéllomds, mig a Szenta fel6li hatdron,
kilterileten a Zrinyitelep megdlidhely, A teleplilést kdz(ton Nagykanizsa, Nagyatdd ilfetve Barcs
irdnyabdl érhetjiik el

Teteplilés jellemzdsa:

Csurg$ ezer dves telepliids dél Somogyban, gazdag (Griénelmi emiékekben, természel
értékekben &s kulturdlis hagyomanyokban, A véres niez8gazdasial és Iparl hittérrel rendelkezik.
§980-ben nyerte vissza vérosi rangfat, majd 2013. fanuér elsejétd] Ismét visszaszerexte a jards|
|kszpont szerepdt a térségben. Az elmilt dvekben szémos egészségiigyl, oktaldsh, sport- és
turisztikal fejlesztés valdsult meg a vérosban. A népesség széma 5053 f6,

Ingatlan telepiilésen belllli
elhalyezkedése:

Az Sridkell Ingatlan Csurgh kizpontjdtél kb 350 méterre DNy-ra taldlhaté, Tdgabd
kérnyezetében lakéhazak, Intézmeények, szolpdltatd funkddjl £pliletek Silnak,

3. oldat




L ERTEKELG LAP

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULG MODSZER

Ossrehasonlitd 1 | Bsszehasonlits 11 { Gsszehasontits 111} Gsszehasontitd v | Osszehasonlité v | Aktudlis Ingatlan
B840 Csurgd,
Ingatlan cime Baksay Sandor
Nagykanlzsa | Magykanizsa Kapostijlak Nagykanlzsa Letenye utca {1, hrsz..
833/3
Adatforras addsvéte] addsvétel Kinatat Kindtat Kindlat -
beéphtetlen bedpitetien bedpitetlen beépftetien beépftetlen beépltetlen
Ingatian tipusa terdilet terillet terlHet terlliet tertilet terlilet
Kézmilvesitettséy | viz, villany, gz | viz, villany, gdz | viz, villany, géz | viz, villany, géz | viz, villany, géz -
Telelterllat 513 600 710 730 403 287
‘[ﬁ:"éte' (kindfat) o519 2018 2020 2020 2020
Elad#st ar 3 750 000 Ft 4 000 GO Ft 6 500 000 Ft 6 000 060 Ft 3 500 000 Ft
Inflactd korrekeld 5% 10% 0% 0% 0%
Kinalat] ar o eo
korrekeié 0% 0% -15% -15% 15%
Fajlagos ar (Ft/m2) 7 675 7333 7782 6 986 7382
ﬁ;’r’;‘e"k"c‘igﬁ -10% -10% 0% -10% 0%
;’;ffef:l‘gkmm -10% -10% -10% -10% 10%
Talekméret 10% 10% 15% i5% 5%
Egyéb: 0% 0% 0% 0% 0%
Korrigalt fajlagos
&r (Ft/m2) 6908 6 600 8171 6 637 7 013
S;::::&k”’ fgalt 90% 50% 105% 95% 95% 95%
Fajlagos &r (Ft/m2) 7 066
2000 000 Ft

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ALAPULO ERTEK KEREKITVE!

A placl megkézelltés alkalmazdsand), a placon a kdzelmiltban eladott, IHletve értékesitésre felkindlt vagyontdrayakat elemezzik
és dsszehasonlitjuk az énék megdllapltds tdrgydt képezs vagyontdrggyal. ElemezzUk oz utdbbi Idében eladott ingatlanok és a
kérdéses vagyon kbzbtti klinbséget, €s Kligazitisokat végzlink az olyan tényez8kilonbségek kikUsz6bolésére, mint pl. az
értékesités idBpontja, helyszine, a vagyontdrgy tpusa, kora, feflesztés) &llapota, és Jovdben varhaté hasznositdsa,

4, oldal



A kbltsdgelvll megkdzelltds mbdszere az értéket a vagyontdrgy UjraelGalitésinak, lllelve helyeltesitésének koltsége alapién
#lapltia meg, leszdmitva a Nzikal kopasbél és funkclondlls elavuldsbdt szdrmazd éntékesskkendst, amennylben létezlk és
mérhetd, Altaldban ez a médszer biztosftfa a leamegbizhatébb éridket a terlletleflesztések, kilinleges célh épiiletek esetében,

o VEGSO FORGALMELERTEK MEGHATAROZASA i wii!

BecsiHt ériék
Médszer neve Ft Siilyozas % Slilyozott érték Ft

Plact dsszehasonlitd 2 000 000 100 2 000 000,
Kidltségalapl 0 0 0
Hozamalap{ 0 0 0
Az ingatlan végsd forgalml értéke: 2 000 000 Ft
Hosszltdv értékalldsdg kockdzata 5%

KOCKAZATOK Plact adatok megblzhatdséaénak kockédzata 10%
Egyéb adatok meghizhatdsdgdnak kockdzata 0%

Kivetelés, kényszerbefektetés drvényesitésének kockdzata 10%

{Az Ingatlan hitelblztositékl &rtéke: 1 500 60O Ft

SO SZOVEGES ERTEKELES 0l

Az értékelt Ingatlan Csurgé kozpontjdtél kb 350 méterre DNy-ra tallhatd, Tégabb kirnyezetében lakéhdzak, Intézmeények,
szolgdltats funkcléi épliletek élinak,

Az értékelt telek Vi-1 felll telepUldskdzpont! vegyes terlileten tatdihatd, Ebben az tvezetben efhelyezhetd létesftmények:

- kereskedelmi, szolgditatd, venddglitd, szélldshely szolgdltatd dpilet,

- lgazgatdsl, egészségiigy), mllveldddst éplilet,

- nem zavard hatds( egyéb gazdasdgl éplimény,

- sportépltmény,

- gépidrmlitérold,

A terbletre vonatkozd szabdlyozds! elfirésok: ~ bedpitdst méd: szabadondlld, maximdlls beépftettség: 60%, maximatls &pitmény
magassag! 8 méter, minlmalls telekterGlet: 400 m2, legkisebb zdldfeltlet: 20%.

Tulajdonfogllag rendezelt, ingatlan nylivantartdsha bejegyzett tulajdonos,

A megéltapitott értékek folyamatos haszndlat, 8rz8s karbantartds mellett, épftésjogt és Ingatian-nyilvintartds! szempontbol,
valamint az ingatlan(on)ban végzett tevékenység tekintetében rendezett Allapot figyelembe vételével, igény- per- és
tehermentes &llapotban lettek meghatédrozva €s csak akkor érvényesek,

EGYEB MEGIEGYZESEK
L. Az ingatlan forgalomképes,
2. Az Ingatlanériéket per -, igény - és tehermentes &llapotra hatdroztuk meg.
3. Az drtdkelés adatal ds végiisszege az &tékelés fordulbnapiétdl szémitott 180 naplg érvényesek,
4, Ezen szakvélemény a Megbfzd és az értékeld egylittes beleegyezdsével adhaté ki harmadik személynek,
5. Az drtékelds alullrott készitdjének difazdsa nincsen semminemil kapcsolatban a megéllapftott értékkel,
6, A mellékletben taldlhaté fényképek az értdkelds forduldnapfin tapasztalhaté helyzetet mutatjék be,
7. Hosszdtdvon a jelenlegl placi folyamatok alapjan értéktartast feltételezlink,
8, Az esetleges placi értékesithet8ség varhatd Idélgénye 1-4 dv,

Kaposvar, 2020, szeptember 18, / (<_. 4

Kovacs Gyula

- Ingatlanvagyon értékelt
604415/2010 - 212011

KOVACS GYULA E.V.
7400 Keposvir, Kés K, v, 24,
Adészéim, 67858604+1-34
Nyliv,szam, 60863242
uwKiendéao'
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CUMELLEKLETEK -0 -

Helyiséglista

Rendezés] terv, HESZ rdszlet

Tulajdont lap X
Térképmdsolat X
Alaprajzok
Megyetéikép X
Telepiiléstérkép X
Térképrészlet X
Mliholdkép X
Fényképek X
Egyéb:

X

Haszndlatbavétell engedély

Haszndlatl rnegosatdsi szerzdés

Hasznélatl megosatdst vizrajz

Térsashazl alapltd okirat

Helysz{nrajz

Metszet
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Az értékbecslési jelentés .tiss?é,é!l_i_té_s'akor_fig‘yelembe vett feltételezések

1. MNem véllalunk felelfsségat ofyan, a késébblekben az Ingatlanban, az Ingatlan
kérnyezetében esetlegesen bekdvetkezd véltozdsoként, amelyek befolydsothatjidk az itt
megadott értékeket,

2, Az Ingatlan tulajdoni viszonyalval kepcsolatos adatokat a tulajdoni lap alapfén r8gaftettik,
azokat megbizhatdnak tekintettilk, de az egyéb, a megrendel6td), hitelfelvevétd) kapott
Informdclék, adatok (lgy: terliletl adatok, miiszaki dilapot, talajmechanikal, épiiletfizikai,
kbrnyezetvédelml, bérleti bevétell és egyéb paramdterek) valddisdgaéit felelésséget nem
vallalunk,

3. Feltéteatik, hogy a tulajdonjog forgalomképes s nem terheli semmilyen jelzdlog, vagy
egyéb kotelezettség azoken kiviil, amelyeket konkrétan megemiftettiink felentésiinkben,

4. A jelentés - killdn erve vonalkozd megblzds hidnysban ~ nem vizsgélja a veszélyes,
egészségre drtalmas, egydb kirnyezetkdrositd anvagok Jelenlétét, illetdleg az Ingatfan
kirnyezetdben esetlegesen folytatott llyen jellegll tevékenységek hatdsat,

5. Az éitékbecslési jelentésben jellemzett miiszaki dllapotot a helyszinl szemlén Fitottak, a
szemlét biztos(td személy szébell tdjékoztatdsa és a részlinkre dtadott adatszolgdlitatds
alapidn mutattuk be. Nem végeztlink talajmechanikal, épliletfizkal, kGrnyezetvédelmt &s
eavéb hason!é vizsadlatokat.

6. Az éitékbecslés meliékieteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatés céljit szolgdliak,
ds segltenek megjelenfteni a felentdsban tirayalt kérdéseket,

7. Ezen értékbecslési jelentés elbzetes frdsbell engedélylink nélkill sem egyben, sem részelben
nem publikédthatd, a megadottd! eltérb célra nem hasznéthaté.

Tandsitvany

1. Az étékbecslés! jelentést a legjobb tuddsunk szerint, a szakemberektd! elvérhatd
szakszer{iséggel &s gondossdggal, az dltaldnos és szakmal etikal normdk betartdsdval
készitettiik el,

2. Kijelentjik, hogy értékeldsl elfdrds sordn esetlegesen tudomdsunkra jutott bizatmas szakmal
65 Dzleti adatokat dzleti tikokként kezeljlk, megbizé hozz&jdruldsa nékil nem hozzuk
nyllvénossdara,

3, Aténybeli megdllapftésok, melyeket e szakvélemény tartalmaz, legjobb tudomésunk szerint
lgazak &5 helytdlldak,

4. A szakvéleményben foglait elemzéseket, véleményalkotdsokat és kovetkeztetdseket csak a
szakvéleményben megfogalmozott elbfeltételek hatdroljsk be, é&s azck a személyes,
részrehajléstdl mentes szakéitdi elemzés véleményel és kivetkeztetésel,

5. Az értékbecslést flggetlen értékeldként végeatlk el, a megblzéval a jelen meghizési
szerzddésen kiviil semmilyen kdzvetlen vagy kdzvetett partner! vagy Uzleitérsi kapesolatban
nern dllunk, és nem Alitunk,

6.  Ertékbecsldl difazdsunk nincsen dsszefiiggésben az 4ltalunk megdhapitott értékkel, nem
ftgg semmilyen Intézkedéstél vagy eseménytdl, mely a s2akvéleményben foglalt elemzések,
vélemények, és kivetkeztetések megjelenftése vagy felhaszndldsa eredményeként Jéhet
létre,

7. Jelen értékbecslés a vonatkozé hazal Jogszabdly a 25/1997. (VIiL1.) PM. Rendelet alapjdn,
az EVS 2016. (Eurdpal Ertékeldsi Szabvényok) ajéntdsalnak figyelembe vételével késziilt,

8, Az éitékelésl szakvélemény készitéle nz ezen éntékelési szakvéleményben megjelens
Megbfzé személyes adatait a 2011, &vi CXIL. t&vény az Informéclés Gnrendelkezdst jogrél
és az Informiclészabadsdgrél, tovabbd a 2016/679/EU Rendelet (2016, prllis 27.) a
természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védefmérd) és
az liyen adatok sezabad Aramldsérdl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kiviil
helyezésérdl sz616 jogszabdlyoknak megfeteld médan kezell,
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1. A mddszer

Az értékelést a rendeletekben, szakirodalomban megfogalmazott médszerek flgyelembevételével, a kapott
és felmért adatok, valamint helyszinl szemle, szemrevételezéses dlagnosztika alapién végeztlk e} az
aldbblak szerint.

Beazonosftottuk @z Ingatlant, tisztdztuk a tulajdonl viszenyt és a tulajdonl lap bejegyzéselt az
dllapotvizsgalat szemrevételezéses diagnosztikdval tortént. Részletes, takart szerkezetekre Is kiterjedd
allapotvizsgélat csak kililon megrendelésre készill,- de erre a jelen értékelés sordn nem volt sziikség. A
szemle sordn ellendriztitk az épiiletek, épftmények adatait, megvizsadltuk azok miiszakl &llapotde,

Az drtékelés tovabbl folyamatdnak ismertetdsére a fogalmak értelmezésében és azt kévetben kerdil sor,

2 Ertékelést fogalmal

Uiraelbaliidst érték:

Az éridkelt I8tesitménnyel megegyezd funkcldjt épiilet, épftmény éricke, ha azt az eredetivel megegyezd
vagy kozel azonos anyagokbdl, szerkezetl megoldsokkal, az eredetihez hasonld felszereltséggel az
értékeléds Idején épltattek volna.

Jelenfeal mijszakd dliapot:

A szémitott &s becslilt avulassal az épllet, épltmény, eszkbz jelenlegl miszaki dllapotdt meghatérozéd
tényezd,

A természetes avuldson il figyelembe vettlik még:

- a tervezés), kivitelezés, rendeltetésellenes haszndlat vagy egyéb kiilsS hatdsbdl szédrmazé épiiletkdrnt

- funkclonalis avuldst,

- gazdasdgl avulast,

- erkdlesi kopast.

Hagertdk:
Ardnylag objektlv, a placl viszonyoktdl flggetlen éiték: az (jra-elféliitds! énték, cstkkentve a jelenlegl
miszaki 4llapottal,

aft ke

a., lelekingatian:
Az Ingattfan éridkeléds tiszta, plac ériéken alapuld megkozelltése,

Forgalmi (nyiltplact) érték:

- nemzetkdz megfogalmazésban Is - az a placi érék,

- amely 8sszegért egy vagyontdrgyban vald érdekeltség, méitdnyosan,
- maganjogt szerzédés keretében az éridkelés Idépontjdban eladhatd,
- feltételezve a kivetkezlket:

- a tulajdonos eladdsra hajlandd,

- értékesftés! kényszer nem 4l fenn,

- az addsvétel} targyaldsok lefolytatdsdhoz ésszerlien hosszi

- [d5 & rendelkezésre, figyelemmel a vagyontdrgy jeilegére,

- plact helyzetére,

- a tirgyalds IdGpontjdio az érték s dllag nem véitozlk,

- 0z &tlagostd] eltérd, spectlls vevdi killén ajénlat flgyelembevételére nem kerlll sor
A szdveges lefrésban Ismertetjlik a telek ill, az ingatlen jetlemzdit,
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Az Ingatlan fajlagos értékének megéllapitasandl figyelembe vesszitk:

- az adolt terliletre jellemzd telekdrat

- a telek fekvését, a fekvdsbal adddd hasznalhatdsigl értékét

- a telek &5 a rajta fekvl épltmények viszonyét, hasznosftss! lehetéségét,
- a koz(tt megkbzelités, parkolds forgalmi fehetdségeket

- a terlilet rendezelt, lehatdrolt dHapotdt,

- energlaelldtottsigot, kzmlivek kidpltettségét,

- kirnyezell tényezdk, killsd drdekeltségek teriiletre gyakorolt hatasdt,

- a terillet méretbell hatdsa, hasznositds! lehetSségek,

- értékesithetdséy egyéb tényeziit,

A foldteriileten elhelyezkedt éptiletek, dpitmények megléte vagy Wdnya, azok 4&llapota mint
értékbefolydsold tényezé a teriifet placi értékében megjelennek, de azok 6ndlld konkrét plac értéket
képeznek,

b., az épiiletek, dpitmények:

Az épliletek, épitmények értékét alapvetSen az (jra-elfalitasukhoz sziikséges kiliségek hatdrozzdk meg,
flgyelemniel az épltmény miiszaki, mindséql, komfortossdgl, korszer(iségi stb. Allapotdra.

A mliszaki Jellemzik alapjén a miiszakl dllapot %-dban meghatdroztuk az avultsdg mértékét.

A forgalmi érték meghatdrozdsandl az atibblakat vettilk figyelembe:

- az éplilet rendeltetédse és annak plac! viszonyal

- az éplilet kiirnyezetében kialakult jelenlegl &rak, kirnyezeti hatésok,

- funkcldvéltozds esetén a feltétlenlll szitkséges épitésl munkak értéke,

- azok megtériilési Idefe,

- az éplilet rendeltetésszerli haszndlatahoz feltétleniil szlikséges elvégzends munkdk éitéke

- terlileti elhelyezkedés értékbefolydsold hatdsa

3. Az értékelésnél alkalmazott médszertani sajatossigok:

Amennylben az Ingatlan felépitményekkel, miitédrgyakkal bedpltett tertilet, amennyiben a megbfzd mésképp
nem rendelkezlk, - az épfltmények is az éitékelds térgyat képezlk. A foldterliletérték az épitmények nélkill
értek, mely figyelembe veszl a beéplteltség hatdsat,

Az ériékelések sordn o kiltsdgalapll megkozelftéssel, az tsszehasoniltd elemzéssel térténd valamint a
hozamszamitdson alapuld értékelésl méodokat alkalmazhatjuk.

Az Ingatlandértékelés sordn a koftségalapll az Gsszehasoniftd &iték-megdllapitds és a hozamszdmftdson
atapuld médszert haszndthatjuk.

A forgalmi érték megdifapltdsindl értékndveld és értdkestkkentd tényezbket vettiink figyelembe. A fajlagos
m2-&r klalakitdsandl a kozelmiiltban, hasond Ingatlanok ériékelésénél, értékesitéséndl reallzdit 4r szolgalt
alapui,

A terilletek nagysiga, nagyfokl bedpltettsége vagy burkelattal elldtolisdga, bekerftett &llapota, stb, az
értékelésra hatd tényezd,

Az értékmeghatdrozdsban nem szerepeltettilk kildn értékként a meglévs, de paraméterelben nem lsmert
ktzmiiveket - de a telekértékben, - lgy azon keresztlil az épliletdrban Is figyelembe vettitk. (pl.: vizvezeték,
szennyyfz-, elekiromos vezeték, stb.)
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A koltségalapit értékelés sordn az Ingatlan GjraelBalitdsl-, dllag és forgalmi érték adatalt az értékelés
megallapftdsai fejezetrész alatt kbzbljik,

Az éplitetek, épltmények értékét alapvetden az ijra-eldallitdshoz szikséges kéltségek hatdrozzdk meg,
figyelemmel az épitmény mlszaki, min8ségi, komfortossdgl, korszerliséy!, stb. Sllapotdra. Ezen értékeket
médositjak a felsorolt jellemz8k &lapota, az elhaszndlddds miiszaki, gazdasdgl, erkdlesi foka, valamint a
hasznosithatésag az értékeslthetdség helyl €s kirnyezetl hatdsal,

Az éplletéitékekben nem szerepeltetjilk azokat a gépeket, berendezéseket, melyek nem tartoznak
szervesen az épllethez, - de az épliletéitékben szerepeltetjlik az dpiiletiel Bsszedpitett, felszerelésnek
mindstlo eszkozoket. (pl, szaniterek, stb.)

Az épfiletek és éplimény esetében a foroalmi értéket, mint stratéglal értéket szorzdkkal vettlik Aigyelembe o
miiszaki vagy dllagériékhez képest, azoz a miiszaki vagy allagériék bizonyos %-a korilll értékesiihetfséget
prognosztizalunk, silyozva az értékesithetségben betolttt értékestkkentd- értdknéiveld szereplikkel,

A hozamszdmitdson alapuld érikelés az Ingatlan hasznainak és ezek megszerzdse €rdekében felmerild
kiaddsok kiilonbségébtl (Uszta [Bvedelem) vezetl le az éridket,

Az éiték megéllapitisa azon az elven alapszik, hogy barmely estkiiz rtéke annyl, mint a belBle szdrmazo
tiszta jovedelmek értéke,

A tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételeknek a kifizetendd kladdsokkal csbkkentett értékeét kelf értent, A
tervezett bevételekb8l le kell vonnl a virhatd, nem fizetdsekb8l &s kihaszndlatlansdghdl adddd
bevételkiesdst Is, A kozvetlen t8kdsités médszerével, a tiszta jovedelmeket el kell osztani a tdkésitési
kamatidbhal.

A placi érték meghatdrozasdra az Ingatlan leggazdasdgosabb, legjobb hasznosithatdségat kell figyelembe
vennl, de ha a jelenlegl haszndlat nem azonos a leggazdasdgosabbal, akkor a jelenlegi haszndlatot kell
figyelembe venni a ph a hitelbiztosftéki értékelés sordn,
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Nem hiteles tulajdoni lap
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Nein hiteles tulajdoni Iz

Szektoyr

S Magyzid Basess Ghbarutca 5.
K
5 2020.03.13
R
= csurad
£ selearitot 833/3 holyraizi skdm
Z 0840 C8URGY Baksay ntea 11, “felilvizagilat alatt*
LRES?Z
1. A7 ingatlan adataii
alréezlet atlatok
miveldei Ag/kivebt megnevezés/ rin.o
. Hivett baépitetlen teviilet ]
DLRESS

4. tulajdeni hiayade 1/%

hejagyrd hatdrozak, &rkezémi idb: 3%.%12/2/2000.0%.01.

jogeim vagyonmeqosztia 32233/169) 06,17
jogdllie: twvlajdonos

ndv: CSUROS VAROS SUKORMANYIATA

cimi 9840 CSURGS Bzéchenyi tér 2
tbrzanzhne 15306319

teriilet
ha n2

kat . b.jbv. albditaly adatok
k.ESLE

4 kat, oy
3w k.FQlL

MHESZ

-

hejegy:d haldrozat, &rkezéai id&: 35.%12/2/72000.09.91,

2z a tulajdeoni lap X5zigazgatiei hatd
hanznilhaté,

Nem hiteles nilajdoni lap

Nem hiteles mlajdoxni Iap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni la
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térképmasolal miretek levételére nembasmalhial !
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Nem hiteles mlajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni la

Somo gy Megyei Konmdmyhivatal
Nagya i Baross Gitorutea 5. Cldal
Nen hitelos tulajdont lap - Szentle mAsolal
Iigrendelés s2dm: 3000571367 2/2020
2020,08,13

CRURGO Szektor !
Relterilet 832 helyrajri srdm
2040 CEURGS Bakzai Séndor vica 9, "Eelidlvizagilat alatt®
LRESTE
1. Az ingatlan adatai:
alrémzlet adaktok teriilet kat.t.jov.
miveléni Ag/kivett magnevezds/ nia.o ha n2 k.Fill 4 kak.jov
; : ;
2 k.Eil)
. Hivekt orveri remleld ,gariza éa wdvar b 6700
B.REST

3. tulajdeni hinyadi 1/1

hajegyid hatdroezat, drkezdai idd: 1655/1%50.109.07
jogeimr Eelajinlde tulajdoni hdayad: 0/1  1655/19%0,99.07 L
jogeimi vagyonmegomzide tulajdeni hanyadi ©/1 30199/1991.01.1%&5
joghllia1 tulajdonen 5
aévi C3URGD VARO3 SHKORMARYZATA
cim 8840 CsURES Széchenyi bér 2
rdrzeszimt 15398518

IL.RESZ
hejegyzé hatérorat, dvkezdei idor 17172008.07.18

w

Ondl lé nudvegen be jegyeés épiiletEeltintetén .

haezndlhaté.

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni la

2020. 08. 13, 14:3!
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Somo gy Megel Korménydiivatat
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Nem bileks fulajdoni lap - Szemle misolad

Megrendelés szimi 30005/13671/2020
2020.08.13

hitps:/www3. takaret. u/ullap/S 030320200813 115025R29ugo.

Nem hiteles tulajdon lap

CsURad Szektor ¢
Reltarilet 833/3 holyrajzi szdm
8840 CSURGS Bakuay uteca 1. YFelilviregilat alatt®
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HLRESZ
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bejegyzd hatirozat, drkezdei id&: 35.512/2/2000.09.01.
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|
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 VILIKOR Ipari, Kereskedelmi - Szolgaltatd Kft,

8840 Csurgd, Jozsef At 2/A
Tel.; 82 /571 - 190
3079369 - 910
Fax.. 82 /471410
E-mail; vilkor@enfernet hu

Csurgé Varos Onkormdnyzatinak
Polgarmesteri Hivatala T A
8800 Csurgd, Széchényi tér 2, S

000 A5 13

CHU f 5@/@@0:@

Fiistds Janos Polgérmester Urnak

Vételi ajanlat,

Tisztelt Polgarmester Ur vételi ajanlatot tesziink a Csurgé Varos Onkormanyzatinak
tulajdonban 1évé Csurgd, Baksay utca 9. hsz. alatti, 832. helyrajzi szdmon
nyilvéntartott, volt Orvosi rendeld ingatlanta, valamint a 833/3 helyrajzi szamon
nyilvantartott beépitetlen teriiletre vonatkozdan az aldbbiak szerint,

Ajénlott vételat:

- Egyo6sszegl kifizetéssel 45.000.000,- Ft

- Az Onkorményzati temetd fejlesztésének megvaldsitasat el6segitendden
dtadasra ajanljuk a temetd szomszédsagiban 1év6, jelenleg Ulrich Rébert
tulajdondban 1évé 823/5 helyrajzi szdmon nyilvantartott beépitetlen teriiletet.
" A tertilet 2134 m2 nagysdgs, melyet 2.000.000,-Ft dsszegben kivdnunk az
ajanlott vételarba beszdmitani.

- Tovébbi ajanlatunk a volt orvosi rendelé épliletében {izemeld bilesdde a
megvasarléstél szamitva 5 évig, jelen koriilmények fennfartiasa mellet
a koézmldijak megtéritése esetén biztositjuk annak zavartalan mitkddését
jelképes téritési dij ellenében, melyet szintén az ajanlott vételdrba 3.600.000,-
Ft 6sszegben kivanunk beszamitani,

A fentickkel korrigalt ajanlati vételar dsszesen: 50.600.000,- Ft

Ajénlatunk Osszege végleges,

. VILKOR
Ipari Kareskedelmi Szolgaliald KFT
8840 Cauirgd, Jogsof Atilla u.2/A,

Csurgé, 2020'08.] 1 orTp Csurg6:11743088-20009867
Adészém:1148?403-2-7

Tisztelettel: ... (./é.éﬂ[fﬁ{% (g
Ulrich Istvan






