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Eléterjesztés a lakasok bérletérol és lakbérekrol sz6l6 16/2023. (X.30.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Csurg6 Véros Onkormanyzata 2023. oktdber 26. napjan megtartott képvisel6-testiileti iilésén
alkotta meg a lakasok bérletérdl és lakbérekrdl szold6 16/2023. (X.30.) 6nkormdnyzati
rendeletét.

Az Onkorményzat gazdasdgi helyzetének javitasat célzé koltségtakarékossagi intézkedések
korében felmeriilt, hogy sziikséges lenne az énkorményzati lakasok burkolatainak, ajtoinak,
ablakainak és a lakas berendezéseinek karbantartasaval, feldjitaséval, illet6leg azok pétlasaval,
cseréjével kapcsolatos koltségek megosztasara vonatkozé megallapodas feliilvizsgélata.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol
sz0616 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 10. §-a alapjan:

(1) A bérbeadd koteles gondoskodni

a) az éplilet karbantartasarol;

b) az épiilet kézponti berendezéseinek allando tizemképes allapotarol,

c) a k6z0s hasznalatra szolgél6 helyiségek éllagaban, tovabba e helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibdk megsziintetésérol.

(2) Az épiilettel, illetdleg a kozos hasznélatra szolgald helyiségekkel és teriilettel dsszefiigg —
az (1) bekezdésben nem emlitett — egyéb kotelezettségek teljesitésére a felek megallapoddsa
az iranyado.

(3) A feleknek meg kell allapodniuk abban is, hogy a bérld a bérbeaddtdl atvallalt kitelezettség
teljesitése esetén milyen mértékii lakbérmérséklésre tarthat igényt.

Az Ltv. 91/A. § 17. pontja értelmében e torvény alkalmazisiban:

17. Az épiilet kozponti berendezései dltalaban a kivetkezdk:

a) a kozpontos flit6- és melegviz-szolgaltatd berendezés a hozza tartozéd szerelvényekkel,
ideértve a lakasban levd vezetékszakaszt és flitétesteket (radiator stb.) is;

b) a viz-, a csatorna- €s a gazvezeték, a hozza tartozé szerelvényekkel, ideértve a lakasban levd
vezetékszakaszt is;

c) az elektromos vezeték és érintésvédelmi rendszere, ideértve a lakdsban 1év6 vezetékszakaszt
is;

d) a tobb lakast szolgalo szelléztetd berendezés;

e) a kozponti antenna az erdsitd berendezéssel, ideértve a lakasban levd vezetékszakaszt €s
csatlakozbaljat is;

f) a kaputelefon és felcsenget$ berendezés a vezetékhalozattal;
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g) a személy- €s teherfelvono;

h) a haziszemét gytjtésére szolgald berendezés;

i) a tobb lakast szolgalo kut, a hozza tartozo szerelvényekkel,

) a tobb lakésban keletkezett hazi szennyviznek a telekhataron beliili elhelyezésére, illet6leg
elszikkasztasara szolgalo berendezés,

Az Ltv. 13.§ (1) bekezdése szerint a lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak €s a lakas
berendezéseinek karbantartdsaval, feldjitdsaval, illetbleg azok potlasaval, cseréjével
kapcsolatos koltségek viselésére a bérbeadd és a bérldé megéallapodasa az irdnyado;
megallapodas hidnyaban a karbantartdssal és feltjitassal kapcsolatos koltségek a bérlot, a
potléassal és cserével kapcsolatos koltségek a bérbeaddt terhelik.

Az Ltv. 9. § (1) bekezdése alapjan énkormanyzati lakas esetén, ahol a torvény a bérbead6 és
bérl6 jogai és kotelezettségei vonatkozasaban a felek megallapodéasara utal, annak tartalmat a
bérbeado tekintetében énkormanyzati rendelet hatarozza meg.

[smert gyakorlat, hogy a lakds burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek
karbantartasaval, feltjitasaval, illetoleg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek is a
bérlt terhelik.

A jogalkotasrdl szol6 2010. évi CXXX. torvény 17-18. §-a szerint a jogszabaly eldkészitdje —
a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességli — elézetes hatasvizsgalat
elvégzésével felméri a szabalyozas varhaté kovetkezményeit, az eldzetes hatdsvizsgalat
eredményér6l a Képviseld-testiiletet tajékoztatja, tovabba a jogszabaly-tervezethez indokolast
csatol.

Hivatkozott jogszabdly helyek alapjan a Tisztelt Képvisel6-testiiletet az aldbbiakrol
tajékoztatom:

A rendelet-tervezet cime: Csurgd Varos Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének .../2025. ()
onkormanyzati rendelete a lakasok bérletérol és lakbérekrdl szolo 16/2023. (X.30.)
onkormanyzati rendelet modositasérol

Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsai: Az 6nkorméanyzati vagyonnal valé hatékony
gazdalkodashoz, a lakéasallomany gazdasagos fenntartasahoz indokolt a jelenleg hatalyos
rendelet médositésa.

Kornyezeti és egészségi kovetkezmények: Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezmények nem
varhatéak.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok: A rendelet végrehajtasa sordn az adminisztrativ
terhek nem novekednek.

A jogszabily megalkotiasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kiovetkezményei: A gazdasagi kornyezetben bekovetkezd véltozdsok miatt sziikséges a
jelenleg hatdlyos rendelet modositisa, a rendelet megalkotdsa az ésszerli gazdalkodés elvét
koveti.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.



Indokolas

Altalénos indokolas:

Az Onkorményzati vagyonnal valé hatékony gazdalkodashoz, a lakasallomany gazdasagos
fenntartasahoz elengedhetetlen a lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak ¢és a lakés
berendezéseinek karbantartasaval, feldjitasaval, illetéleg azok potlasaval, cseréjével
kapcsolatos  koltségek viselésére vonatkozd megallapodas tartalmanak feliilvizsgalata,

modositasa.

Részletes indokolas:

1 § A bérlo kotelezettségeirdl rendelkezik

2 § A bérbeado kotelezettségérdl rendelkezik Gtvenezer forint §sszeget meghaladé poétlas,
csere esetén

3. § A bérbeado kotelezettségeirdl rendelkezik.

4. § A rendelet hatalyba lépésérol rendelkezik.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiletet, hogy az eldterjesztés mellékletét képezd rendelet-
tervezetet tirgyalja meg, és alkossa meg rendeletét.

Csurgo, 2025. augusztus 19.
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Csurgé Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati
rendelete
a lakasok bérletérdl és lakbérekrél sz6l6 16/2023. (X.30.)
onkormanyzati rendeletének modositasarol

[1] Magyarorszdg helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 9. pontja a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithaté kozfeladatok kérében
ellatandd helyi onkormanyzati feladatok kérébe sorolja a lakds- és helyiséggazdalkoddst. Az
onkormanyzati vagyonnal valé hatékony gazddlkoddshoz, a lakdsallomany gazdasigos
fenntartdséhoz elengedhetetlen a lakasok burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a lakas
berendezéseinek karbantartasaval, feltjitasaval, illetbleg azok pdtldséval, cserdjével
kapcsolatos koltségek viselésére vonatkozo megallapodas tartalmanak médositasa.

[2] Csurgd Véaros Onkorményzat Képviselo-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL. térvény
3. § (1) bekezdésében és 19. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag
helyi 6nkormdanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban
meghatérozott feladatkdrében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1.§

Csurg6 Véros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének a lakésok bérletérdl és lakbérekrél szolo
16/2023. (X.30.) onkormanyzati rendeletének 23. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

»(1) A lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a lakds berendezéseinek karbantartasaval,
felujitasaval, illet6leg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos kéltségek a bérlét terhelik.”

2.§

Csurgé Véaros Onkorményzata Képviselé-testiiletének a lakasok bérletérdl és lakbérekrél sz616
16/2023. (X.30.) 6nkorményzati rendeletének 23. §-a a kivetkezd (1a) bekezdéssel egésziil ki:
»(1a) A 23. § (1) bekezdésben foglaltaktol eltéréen dtvenezer forint sszeget meghaladé potlas,
csere esetén a lakds burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a lakéds berendezéseinek potlasaval,
cseréjével kapcesolatos kéltségek bérbeaddt terhelik.”

3.§

Csurgd Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a lakasok bérletérdl és lakbérekrél sz616
16/2023. (X.30.) Onkorményzati rendeletének 23. (2) bekezdése helyébe a kivetkezd
rendelkezés 1ép:

»(2) A bérbeadd koteles gondoskodni az épiilet karbantartdsarol, az épiilet kézponti
berendezéseinek tlizemképes dllapotardl, a kozoés haszndlatra szolgald helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibak megsziintetésérsl.”

4. §

Ez a rendelet 2025. szeptember 1. napjan lép hatalyba.




